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a) Postup pofizeni uzemniho planu

PFedchozi platnou Gzemné planovaci dokumentaci obce je Uzemni plan sidelniho utvaru Dobfiv
z roku 1997 a jeho zmény €. 1, 2, 3 a 4 schvalené zastupitelstvem v letech 2001, 2005, 2007 a 2012.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni uzemniho planu ze dne 26. 10. 2015, stejnym usnesenim
zvolilo uréenym zastupitelem pro pofizovani tzemniho planu Jifiho Ondfeji¢ka, starostu obce. Divodem
pro pofizeni nového Uzemniho planu Dobfiv je nezbytnost aktualizovat Uzemni plan dle nadfazené
dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje a platnost stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.
ve znéni pozdéjsich pfedpisl a jeho vyhlasek.

Pofizovatelem Gzemniho planu je Ufad Gzemniho planovani Méstsky ufad Rokycany, odbor
stavebni, Masarykovo namésti ¢. p. 1, 33701 Rokycany (dale jen "pofizovatel"), jako ufad uzemniho
planovani, pfislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist. O pofizeni tzemniho planu byl pofizovatel pozadan dne 2. 2. 2016.

Na zakladé Uzemné planovacich podkladl byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Dne 24.5.2016 byl navrh zadani jednotlivé zaslan obci Dobfiv, uréenému zastupiteli, krajskému
Ufadu, dotéenym organum, ostatnim organizacim a sousednim obcim. Vefejnosti bylo projednavani
zadani véetné pouceni o Ihtach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno
vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlizeni v ti§téné podobé po dobu 30 dnu
na obecnim ufadu, v elektronické podobé na internetovych strankach obce.

Na zékladé pfipominek k zadani doslo k upravé viz. nize. Pozemky p.C. 146/1, 131/1, 131/8,
130 k.u. Pavlovsko z davodu jejich umisténi v migra¢nim koridoru a ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa byly z navrhu rozvojovych ploch vypustény. Pozemky p.€.38/3 a 38/2 k.. Dobfiv jsou soucasti
rozvojové plochy Z03, umisténi komunikace bude feSeno ve zpfesriujicich dokumentacich. Pozemky
p.C. 713 a 716 v k.U. Dobfiv zUstavaji v izemnim planu nadale nezastavitelnymi, dlivodem je jejich
umisténi v blizkosti stavajici plochy zemédélské vyroby, ktera by mohla mit na bydleni v této lokalité
vyznamné negativni vlivy (prach, hluk, zapach). VSem ostatnim pozadavkdm bylo vyhovéno.

Dne 1.7.2016 vydalo Ministerstva zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |, stanovisko
¢.j. 1790/500/1640970/ENV/16 tohoto znéni: Nelze vyloudit, Ze uvedena koncepce ,navrh zadani
uzemniho planu mésta Dobfiv* (dale jen ,navrh zadani“) mdze mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu (,EVL") Ledny potok. Pofizovatel s povéfenym zastupitelem upravili zadani pro
k.4. Dobfiv v Brdech, a proto dne 17. 8. 2016 pofizovatel pozadal Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR,
odbor vykonu statni spravy | a Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor zivotniho prostfedi o nové
stanovisko k provedenym Upravdm navrhu zadani UP Dobfiv. Dne 2. 9. 2016 bylo vydano
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR, odborem vykonu statni spravy | nové stanovisko
¢€. J. 2485/500/1656208/ENV/16, jehoz zavérem je: Lze vyloudit, Ze uvedena koncepce ,navrh zadani
Uzemniho planu mésta Dobfiv* (dale jen ,navrh zadani“) mdze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL Ledny potok.

Z upraveného Zadani UP tedy nevyplynul poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu
na udrzitelny rozvo;.

Po uplynuti IhGt k podani pfipominek vefejnosti, pozadavka a stanovisek dotéenych organu a
podnétd sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho
zakona predlozen zastupitelstvu obce, které jej svym usnesenim ze dne 17. 10. 2016 schvalilo. Na
zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh tzemniho planu.

Dne 29. 9. 2016 bylo pofizovatelem a uréenym zastupitelem projednano zadani UP Dobfiv.
Usnesenim Zastupitelstva obce ze dne 17. 10. 2016 bylo schvaleno upravené zadani UP Dobfiv.

Dne 22. 2. 2017 byl zpracovatel, Ing. Jana Kalertova, Projektova kancelaf Uzemni planovani,
Dittrichova €. p. 328/19, 1200 Praha 2 — Nové Mésto pozadan o zpracovani navrhu uzemniho planu
Dobtiv. Dne 8. 11. 2017 byla pofizovateli pfedana 3 paré Uzemniho planu DobFiv pro udely spoleéného
jednani.

Dne 13.12.2017 bylo vefejnou vyhlaSkou oznameno spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu
Dobfiv s datem konani 22.1.2018. O spole€ném jednani byl sepsan protokol. Na zakladé spoleéného
jednani pofizovatel pfijal vyjadfeni a stanoviska dotéenych organ(, sousednich obci, Krajského ufadu
Plzenského kraje a ostatnich organizaci.

Dale dne 26.7.2018 pofizovatel pozadal o stanovisko k navrhu Uzemniho planu Dobfiv Krajsky
Urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje. Dne 7.8.2018 pofizovatel obdrzel toto stanovisko.
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V ramci metodické pomoci nadfizeného organu a v ramci role uréeného zastupitele bylo na
zakladé vydaného stanoviska Krajského Ufadu Plzefiského kraje, odboru regionalniho rozvoje
dohodnuto:

Pozadavky na feSeni:

- Vymezeni dalkové cyklotrasy €. 3 v zavazné &asti navrhu - vymezeno.

- Pofizovatel uplatni pfipominku k navrhu UP Hradek k umisténi COV pro Pavlovsko na tzemi
Mésta Hradek — uplatnéno.

- COV ivodojem Pavlovsko popsat v koncepci bez konkrétniho umisténi na pozemky — popsano.

- s ohledem na to upravit vykres SirSich vztaht - bylo zakresleno vedeni dalkové cyklostezky.

- zménové plochy SZU odtvodnit podle PUR a ZUR - plocha Z30 je zcela pfevzata z
pfedchozi tzemné pldnovaci dokumentace, ale pro jeji realizaci je navic ve specifickych
podminkach plochy Z30 uvedena tato podminka/povinnost: "Stavby mohou byt realizovany
nasledné po realizaci trvalych protipovodriovych opatfeni v rozsahu stanoveném vodopravnim
Uradem a zajisténi mobilnich protipovodriovych opatieni proti pratokiim ve vodnim toku, véetné
zafizeni proti zaplaveni odpadnimi a srazkovymi vodami. "

- Vedeni koridoru cyklotrasy caste¢né v zaplavovém dzemi je dano prevzetim trasovani
vybudované a fungujici cyklotrasy C. 3 (Praha - Plzeri - Domazlice) véetné mobiliare a
navaznosti na sousedni katastry, v jejiz stopé je tzemnim planem navrZzeno prostfednictvim
koridoru KD3 vymezeni mezinarodni cyklotrasy. Charakter stavby nezpusobuje vyrazné bariéry
v Uzemi, tedy nedochazi ke zhorseni odtokovych poméru v zaplavovém tzemi.

- Plocha 229 neumozriuje umisténi staveb, jedna se Cisté o vysadbu pasu izolacni zelené, takze
Z hlediska odtokovych poméri nedojde k jejich zhorSeni.(pozn.Z29 byla z navrhu po vypusténi
rozvojové plochy vyroby Z30 také vypusténa)

- zohlednit Uzemni studii Brdy - zapracovéno.

- do navrhu zapracovat metodicka doporuéeni stanoviska, napf. vymezeni pojmu - zapracovano.

Dne 23.10.2018 probéhlo jednani k upravé navrhu uUzemniho planu po spoleéném jednani,
z kterého vyplynula potfeba dohody s dotéenymi organy: Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor kultury,
pamatkové péCe a cestovniho ruchu a Méstsky ufad Rokycany, odbor Skolstvi a kultury, Agentura
ochrany pfirody a krajiny za CHKO Brdy a Vojenské lesy a statky s. p. Dne 17.6.2019 probéhlo
projednani pfipominek Méstského urfadu Rokycany, odboru Skolstvi a kultury a za pfitomnosti zastupce
Narodniho pamatkového tstavu. Pfi jednani doslo k dohod&, tprava navrhu UP byla DO odsouhlasena.

Dale dne 4.7.2019 byl zaslan upraveny navrh uzemniho planu Dobfiv Agentufe ochrany pfirody
a krajiny, ktera s upravou souhlasi.

Vefejné projednani Uzemniho planu Dobfiv se konalo dne 15.1.2020. Z projednani vyplynul
pozadavek na provedeni podstatnych Uprav navrhu, které by bylo nutno projednat pfi opakovaném
vefejném projednani.

Opakované verejné projednani Uzemniho planu Dobfiv se konalo dne 26.7.2021. Z projednani
nevyplynul Zadny pozadavek na provedeni podstatnych uUprav navrhu., které by bylo nutné projednat
v dal8im opakovaném vefejném projednani.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem zpracoval k jednotlivym ¢astem projednani navrh rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek vedené pod spis. zn. MeRo/861/0ST/16,
¢.j. MeR0/11070/0ST/21, ze dne 21.9.2021, vypraveno 27.10.2021, které dorucil dot€enym organim
a krajskému ufadu jako nadfizenému organu k uplatnéni stanovisek.

Pofizovatel pfezkoumal navrh Uzemniho planu ve smyslu § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona
a predlozil Zastupitelstvu obce Dobfiv navrh na vydani Uzemniho planu s jeho odlvodnénim
pod spis. zn. MeRo0/861/0ST/16, €.j. MeRo/13940/0ST/21 ze dne 8.12.2021.



b)  Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

b.1 Soulad s Politikou itzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale téz PUR CR) byla pofizena Ministerstvem
pro mistni rozvoj a schvalena viadou dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢. 929.

Na zakladé zpravy o uplatfiovani PUR CR 2008 rozhodla vliada CR svym usnesenim ¢&. 596 ze
dne 9. 8. 2013 o zpracovani aktualizace. Aktualizace &. 1 PUR CR byla vladou projednana
a schvalena dne 15. dubna 2015 usnesenim € 276.

Vlada Ceské republiky dne 2. 9. 2019 vydala usnesenim &. 629 Aktualizaci €. 2 a usnesenim
€. 630 Aktualizaci €. 3 z dlivodu naléhavych vefejnych zajmu, predmét téchto aktualizaci se nachazi
mimo FeSené Uzemi a navrzené koncepce Uzemniho planu Dobfiv se netykaji. Dale byla usnesenim
€. 833 dne 17. 8. 2020 vydana Aktualizace €. 5.

Posledni Aktualizace Politiky izemniho rozvoje €. 4 byla vydana dne 12. 8. 2021 usnesenim
¢. 618. Vtéto aktualizaci spada celé spravni Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Rokycany
do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.
Uzemi obce Dobfiv se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Rokycany, kterou
podle Politiky tzemniho rozvoje prochazi rozvojova osa republikového vyznamu OS1 Praha - Plzen -
hranice CR/INémecko (Niirnberg) a kam pfi zapadni hranici zasahuje republikova rozvojova
oblast OB Rozvojova oblast Plzen.

Zpfesnéni vymezeni republikové rozvojové osy OS1 a rozvojové oblasti OB5 v hranicich
jednotlivych obci je ukolem krajskych zasad uzemniho rozvoje.

Protoze se Uzemi obce Dobfiv nachazi po tomto zpresnéni mimo rozvojovou osu i oblast
republikového vyznamu, z politiky Uzemniho rozvoje vyplyva pro feSeni Uzemniho planu zejména
povinnost respektovat obecné republikové priority Uzemniho planovani v rozsahu jeji kapitoly 2.

Ze stanovenych priorit izemniho planovani, obsaZenych v tomto dokumentu v kapitole 2 budou
v feSeném uzemi Uzemniho planu Dobfiv uplatnény zejména nasledujici body a pozadavky:

e Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dé&dictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k
vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah.

e PFi planovani rozvoje venkovskych uUzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, pfedevSim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

e Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi tzemné planovaci
¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

e Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim prfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR.



PFi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych Uzemi, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pFirozené
akumulace vod, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych UGzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Guzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pFistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti
krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Zmirhovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym uc€inkim tranzitni zelezniéni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vS§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridoru pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy
a zeleznic, a timto zplsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu puUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).
Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi roz8ifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
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zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od priimyslovych nebo zemédélskych
areald.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych 8kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k Fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢ink povodni.

Vytvéariet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

PFi feSeni problém( udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k
dialogu vSech partner(, na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu
Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

PFi tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi.
Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou
infrastrukturu.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaiet tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelllm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v&etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.
Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroj(i, Setrné k zZivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je-jich negativnich vlivl a
rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe&ného zasobovani uzemi energiemi.

Celé spravni uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Rokycany spada do specifické oblasti SOB9,

ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. V feSeném Uzemi uzemniho planu
Dobfiv byly uplatnény zejména nasledujici body a poZadavky:

Vytvafet izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysSovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Guzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
Vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajiné,
Vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, {j.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,
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e Vytvafet Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pddy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e Vytvafet tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavklli na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéj$i vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

e Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal8i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejmeéna uzemni studie krajiny.

> Uzemnim planem jsou navrZeny opatfeni ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny -
navrzené skladebné prvky USES, vymezené interakéni prvky a vymezeni ploch
smisenych pfirodnich a zemédélskych, obnovou zaniklych prevazné
nezpevnénych polnich cest a pésin s doplnénim doprovodné zelené, doplnénim
mimolesni zelené, dopinénim liniové zelené podél polnich cest, vodoteci Ci
remizkt ozelenénim dfevinami pfirozeného charakteru. Realizace opatieni
pro snizovéani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof je umozZnéna
i v ostatnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

) Uzemni plan je navrzen vsouladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Plzeriského kraje
(ZUR PK).

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje byly vydané dne 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva
Plzeriského kraje (dale jen ,ZPK®) &. 834/08, ve znéni Aktualizace €. 1, vydané dne 10. 3. 2014
usnesenim ZPK €. 437/14, Aktualizace €. 2, vydané dne 10. 9. 2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, a
Aktualizace €. 4, vydané dne 17. 12. 2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18, ucinné ode dne 24. 1. 2019.

Zasady uzemniho rozvoje stanovi kromé zpfesnéni feSeni Politiky uzemniho rozvoje také dalsi
zameéry a ukoly uzemniho planovani nadmistniho vyznamu pro GUzemi Plzefiského kraje. Podle § 36
odst. 5 stavebného zakona jsou tyto zasady pro pofizovany UP Dob¥iv zavazné.

Z tohoto dokumentu vyplyva pro uzemni plan Dobfiv zamér koridoru mezinarodni dalkové
cyklotrasy ¢.3 Praha — Plzen — Regensburg, zamér na zpresnéni vymezeni nadregionalniho
biokoridoru USES a koridoru konvenéni zelezniéni dopravy C-E40a, ktery prochazi na uzemi
sousedici obce Svojkovice pfi severni hranici spravniho uzemi.

A dale tyto limity, které musi Uzemni plan respektovat a jsou zakresleny v koordinaénim vykresu
odlvodnéni:

e  Osa nadregionalniho biokoridoru - vymezeny, koordinace s KU Stfedogeského kraje - zpfesnéni
viz Plan USES Rokycany

Vodni tok

Stanovené zaplavové uzemi

Stavajici vedeni VN 110 kV, VN 35 kV, VN 22 kV
Stavajici silniéni sit

Dominantni krajinné veduty

Pfirodni park Trhori

Ochranné pasmo vodniho zdroje

Archeologické nalezisté

Natura - Evropsky vyznamna lokalita
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Hranice pfirodniho parku Trhofi a hranice RBK jsou zpfesnény a zapracovany do koncepce
feSeni krajiny.

Obrazek 1: Vyfez z koordinagniho vykresu ZUR
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Obec Dobfiv je na zakladé posouzeni Uzemnich podminek a SirSich vazeb zasadami uzemniho

rozvoje zafazeno do specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS5 Specificka oblast Brdy.

» Navrh vytvari vsouladu s Cclankem 4.2.5. Zisad uzemniho rozvoje PK
pfedpoklady pro posileni trvalého osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméreny
rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit, v mens$i mife pak vytvafi i podminky pro
$irsi vyuZiti rekreaéniho potencialu oblasti. Navrh UP Dobfiv tak napliiuje tkoly
vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SONS5.

Ostatni pozadavky uUzemniho planovani na rozvoj sidelni struktury v Plzenském kraji

(aktualizovano):

Zménami v uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodaiské vykonnosti
plzeriského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problémy a
v rozvojovych oblastech, které predstavuji pfirozené pdly ekonomického rozvoje uzemi.

Posilovat rozvoj okrajovych specifickych oblasti, vedouci ke snizovani tzemnich disparit.

Vytvaret uzemné planovaci predpoklady pro stabilizaci osidleni pfedevSim posilenim nabidky
ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech

Posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzefiského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych
oblastech a osach a podporou center venkovského osidleni. Sou€asny stav polycentrického
osidleni kraje by mél byt dale rozvijen, v rozvojovych osach rozvoj koncentrovat do vymezenych
rozvojovych Uzemi, za zaklad sidelni struktury a sidelni centra povazovat sidla povéfenych obci
doplnéna o dalSi centra venkovského osidleni

K rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce uzemi.

Vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelithich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni segregaci s
negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel tzemi.

V sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevSim s ohledem na
dopravni pfedpoklady uzemi a dal$i funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zeleng,
pamatkovou ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot).

V rekrea¢né atraktivnich Uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci
vybavenosti usmérfiovat pfedevsim s ohledem na dopravni predpoklady a udrzitelny rozvoj
Uzemi

K vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pfistupovat az
po vyuziti vnitfnich rezerv sidel, aredld ,brownfields* a intenzifikaci vyuziti stavajicich
podnikatelskych areald.

Racionalnim vyuzitim uzemi minimalizovat negativni dopady hospodéafského rozvoje, zejména na
Zivotni prostfedi, pfi Uzemné planovaci &innosti a realizaci zamérd ZUR vychazet ze zavérd
stanoviska k posouzeni vlivii koncepce ZUR na Zivotni prostfedi

PFi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny.

ZvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuZiti Uzemi rozvojovych os, nevytvaret v nich
podminky pro vznik pasové zastavby

Uzemni plan respektuje Uzemni studii Brdy, pofizenou Ministerstvem pro mistni rozvoj, ktera

byla v prosinci 2017 schvalena a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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C)

c.l

Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly

uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozZadavky na ochranu nezastavéneho uzemi provedené dle §
53 odst.. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

§18 odst.. 1 stavebniho zakona - Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodafrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemnim planem jsou vytvafeny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi bezvyhradnym C&lenénim uzemi obce na jednotlivé plochy s
rozdilnym zptsobem vyuZiti, stanovenim podminek plosného a prostorového
usporadani a vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Bude
zajiSténa ochrana nezastavéného tzemi a vSech hodnot tzemi — prirodnich,
civilizacnich a kulturnich, dojde k posileni enviromentalniho pilife navrhem
koncepce usporédani krajiny, predevs$im navrhem USES. Hospodafsky rozvoj je
umozZnén zejména ve stavajicich vyrobnich arealech (VL, VZ) a dale v dalSich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, umoZriujicich rozvoj podnikani a drobné
vyroby (zejm. plochy smiSeného bydleni - SV, SM). Socialni soudrznost je
podporfena dotvarenim urbanistické struktury sidel, posilovanim krajinnych a
urbanistickych hodnot vdech sidel v atraktivnim pfirodnim prostfedi a vytvofenim
pfedpoklad( pro zvySovani kvality bydleni a Zivota ve mésté a mistnich ¢astech.
Tim budou i nadale naplriovany principy udrzitelného rozvoje.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s
cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi.
Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodafsky potencial rozvoje.

> Uzemnim plénem jsou provérfeny moznosti a potencial stavajiciho vyuZiti
feSeného Uzemi, jeho prostorové uspofédéani, v navrhu do$lo k vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch jako zakladniho vychodiska pro
podporu plo$ného rozvoje zéastavby sidla Dobfiv a Pavlovsko. Uzemni plan je
navrzen v souladu s prislusnou legislativou a metodickymi pokyny na useku
tuzemniho planovani a koordinuje stanoviska dotcenych organt s namitkami a
pfipominkami dotcenych soukromych | vefejnych subjektd, aby v pribéhu
pofizovani tzemniho planu doSlo k zavérecné shodé vsech ucastnik( pofizovani
tuzemniho planu, mezi které patfi zpracovatel, pofizovatel, samosprava, dotcené
organy, obéané a vefejnost.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy Uuzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj
Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisu.

» Vyhodnoceni souladu bylo dopinéno na zakladé projednavani Navrhu tzemniho
planu Dobriv a je podrobné vyhodnoceno v tomto oduvodnéni tzemniho planu.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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c.2

> Uzemni plén stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i
civilizacnich hodnot Gzemi formou zavaznych pozZadavki. Urbanistické,
architektonické a archeologické dédictvi v fe§eném (zemi je chranéno v ramci
stanoveni pozadavkil na ochranu kulturnich hodnot. Zakladnim ¢&lenénim
feSeného vzemi na zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi
je podporovano prednostni vyuZivani jiz urbanizovanych ploch a jsou vytvoreny
podminky pro ochranu krajiny. Hospodarné, dlouhodobé udrZitelné vyuzivani
veskerych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je zajiSténo stanovenim podminek
plosného a prostorového uspofadani. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na
zakladé potencidlu rozvoje, stanovenym pomoci odhadu budouciho
demografického vyvoje a pomérné presnymi vypolty metodou Urbanka.
Vyhodnoceni jejich potfeby je souéésti Odiivodnéni UP v kapitole j) Vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi,
tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefrejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

> Uzemni plén &leni v rdmci koncepce uspofédani krajiny nezastavéné tzemi na
plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni, pfirodni (zvlast jesté plochy
pfirodni a lesni na uzemi CHKO) a stanovuje podminky pro jejich vyuZiti a
ochranu. Byly provéfeny a posouzeny poZadavky na ochranu prirodnich a
krajinnych hodnot, vyhodnocen charakter tzemi a potencial rozvoje krajiny. V
ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou v
plochach nezastavéného uzemi umozZnény, podminéné umoznény nebo zcela
vylouCeny stavby, zafizeni a jina opatfeni dle uvedeného odstavce, v zajmu
ochrany nezastavéného tuzemi pfed neuvazenymi a neoduvodnénymi stavebnimi
zasahy.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime&né umistit technickou
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani

» Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro plochy v
nezastavéném Uzemi jsou v navrhu tuzemniho planu formulovany s ohledem na
tuto moznost, tedy na mozZnost umisténi dopravni a technické infrastruktury
takovym zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni zplsob vyuZivani.

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

> V rémci doplfiujicich prizkumt a rozbor(i (zpracovanych zpracovatelem UP v
Iété 2017) byla provedena podrobna analyza veSkerych dostupnych podkladi a
Udajii o uzemi. Zékladnim podkladem pro posouzeni stavu tzemi byly UAP
Rokycany, které byly aktualizovany koncem roku 2016 a které shromazdily
aktualni udaje o uzemi a provedly rozbor udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto
pfevzaté udaje byly spolecné s vlastnimi prizkumy a zjiSténimi projektantem
(limity, zaméry, problémy) a naslednymi konzultacemi s pfedstavitelem obce,
identifikovany a pouZity jako podklad pro posouzeni stavu Uzemi a jeho
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,
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» Navrh uzemniho planu stanovi zakladni koncepci rozvoje feSeného Uzemi a
urbanistickou koncepci sidlel Dobfiv a Pavlovsko zajistujici ochranu vSech
zjisténych hodnost uzemi s durazem na prirodni hodnoty feseného tzemi.

e ) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

» Uzemni plén je navrzen s cilem na posileni vyvazenosti sloZek udrzitelného
rozvoje s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj, polohu a vyznam obce
v ramci sidelni struktury a chranéné krajiny a jeji strategické cile a to tak, aby
doslo k minimalizaci rizika nutnosti pofizovat novy tzemni plan v obdobi kratSim
nez je stanovené névrhové obdobi Uzemniho plénu (ca 15 let). Uzemni plén
zohledriuje podrobnou analyzu provedenou v ramci doplriujicich prizkumi a
rozbort, v8echny dostupné strategické a rozvojové dokumenty a poZadavky
dotéenych organd, samospravy obce Dobriv a viastnikii pozemkt( a obyvatel
uzemi a koordinuje soulad verejnych a soukromych zajma.

e d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

> Uzemni plan stanovuje tyto pozadavky v rémci zakladni koncepce rozvoje uzemi
mésta a v rdmci urbanistické koncepce jednotlivych sidlel. Podrobnéjsi podminky
na umistovani staveb, usporadani uzemi a poZadavky na vzhled staveb
Stanovuje uzemni plan ve svych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v podminkach pro jejich prostorové usporadani stanovenim
maximalni vySky zastavby, zastavénosti a velikosti stavebniho pozemku a
podminkou respektovani stavajici urbanistické a architektonické struktury okolni
zastavby zohledriujici souCasné trendy v oblasti architektury a urbanismu v
mezich stavebniho zakona.

e ¢) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

» Podminky na umistovani staveb, usporadani tzemi a pozZadavky na vzhled
staveb stanovuje tzemni plan ve svych podminkéach pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v podminkach pro jejich prostorové usporadani stanovenim
maximalni vySky zastavby, zastavénosti a velikosti stavebniho pozemku a
podminkou respektovani stavajici urbanistické a architektonické struktury okolni
zastavby zohledriujici soucasné trendy v oblasti architektury a urbanismu v
mezich stavebniho zakona.

o f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

» V dzemnim planu je z duvodd hospodarného vyuziti uzemi navrzena etapizace
ploch. Jsou navrzeny 2 etapy vystavby a ve vyrokové ¢asti v kapitole n) popsany
podminky etapizace.

e ) vytvéiet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpecéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem,

> Uzemni plén disledné respektuje stanovené limity vyuzZivani uzemi, které
pfedstavuji riziko ohroZeni zastavby a rozvojové plochy vymezuje mimo tyto
limity, aby nedoSlo k ohroZeni budouci zastavby. Tyké se to pfedevsim
stanoveného zéplavového uzemi ficky Klabavy a jeho aktivni zény. Uzemnim
planem jsou navrZeny opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny - navrZzené
skladebné prvky USES a vymezeni ploch smi$enych prirodnich a zemédélskych.
Realizace opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
Jje umoznéna i v ostatnich plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti.

e h)vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

» Podminky pro odstrarfiovani ddsledkd nahlych hospodarskych zmén jsou v
Uzemnim planu zohlednény v ramci koncepce rozvoje uzemi obce zejména
stabilizaci ploch pro vyrobni aktivity, podporou drobného podnikéani v ramci ploch
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smiSenych venkovskych a podporou kvality bydleni posilenim technické
infrastruktury obce.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

» Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni jsou
spinény vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanovenim podminek
pro jejich vyuZiti a prostorové usporadani, vymezenim novych zastavitelnych
ploch a ploch prestavby. Uzemni plan rovnéZ stabilizuje v§echny soucasné
plochy bydleni, intenzifikuje zastavéné dzemi doplnénim proluk a volnych
zahrad.

j) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych
rozpoc¢tl na zmény v Uzemi,

» Tento bod je splnén navrhem zastavitelného Gzemi v pfimé navaznosti na plochy
jiz zastavéného Uzemi obce a jejich stavajici vefejnou infrastrukturu. Kromé
ochrany zemédélského pudniho fondu v nezastavéném uUzemi sméfuje toto
feSeni k Setfeni nakladi za zajisténi souvisejicich staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

» Pozadavky civilni obrany jsou tGzemnim planem zohlednény v kapitole i.3.10
Civilni ochrana.

[) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacéni zasahy do uzemi,

> Uzemni plan nenavrhuje konkrétni asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy
do uzemi. V ramci koncepce rfeSeni krajiny je doporucena revitalizace vodoteci a
brfehovych porosti. V zastavéném Gzemi jsou v podminkach ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v pripustném a podminéné pripustném vyuZiti umozZnény
nekolidujici zmény zpusobu vyuzivani ploch.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisd pfed negativnimi
vlivy zamérli na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

> Uzemni plén respektuje podminky pro ochranu Uzemi stanovené zvlastnimi
pravnimi pfedpisy. Kompenzacni opatfeni nejsou navrzeny, nebot nedochézi k
navrzeni zaméru, které by vyvolavaly negativni vlivy na Gzemi.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroj,

> Uzemni plén stabilizuje plochy pro vyuZivéni pfirodnich zdrojii a 24dné nové
plochy nevymezuje.

0) uplatfiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce

» Tyto poznatky byly uplatriovany ve v8ech fazich zpracovani navrhu tuzemniho
planu pfi jeho pofizovani a zejména pfi jeho tvorbé. Zodpovédnym projektantem
Je autorizovany architekt v oboru Gzemni planovani, ktery vyuZiva znalosti z
obor( urbanismus, architektura, ekologie a pamatkova péce na zakladé
metodickych podkladd, odbornych publikaci v oblasti urbanismu a dalSich
dostupnych vzdélavacich material. Na zpracovani se v8ak podilel kolektiv
odbornikll z rGznych technickych a humanitnich oboru, véetné autorizovaného
krajinafského architekta.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§
18 odst. 1) Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v
pfiloze k tomuto zdkonu, v€etn& posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi
oblast
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» Zpracovani vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo
Krajskym urfadem Plzeriského kraje jako prislusnym ufadem z hlediska
posuzovani vlivii koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona ¢ 100/2001 Sh. , o
posuzovani vliva na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
zakon) poZadovano.

d)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich pfedpisu provedené dle § 53 odst.
4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan Dobfiv je zpracovan a pofizen v souladu s poZadavky stavebniho zakona ¢&
183/2006 Sb.. , 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu a jeho provadéci
vyhlasky ¢ 500/2006 Sb.. , o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢ 501/2006
Sb.., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

» uzemni plan je zpracovan v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢&lenéni na
vyrokovou ¢ast a oddvodnéni v souladu s §§ 43-55 zakona ¢ 183/2006 Sh. a
pfilohou ¢ 7, ¢ast I. all. vyhlaSky ¢ 500/2006 Sb. ;

» graficka ¢ast uzemniho planu je zpracovana v souladu s prilohou ¢ 7, éast I. ,
odst. 4 a ¢ast Il. odst. 2 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. , a v souladu s § 13 a § 14
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v méritku 1:5000;

» uzemni plan byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem,
spliiujicim poZadavky stavebniho zakona i zakona ¢ 360/1992 Sh. , o vykonu
povolani autorizovanych architektl a vykonu povolani autorizovanych inZenyr( a
technika ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

» uzemni plan je pofizovan porizovatelem Méstsky ufad Rokycany, splriujici
kvalifikacni poZadavky pro vykon tuzemné planovaci ¢innosti kladené na uredniky
obecnich aradd dle § 24 odst. 1 stavebniho zakona

» 0 porizeni dzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst.. 1,
pism. a) stavebniho zakona;

» zpracovany uzemni plan vychazi z uzemné analytickych podklad( zpracovanych
pro ORP Rokycany. Ctvrta uplné aktualizace dle stavebniho zékona byla
zpracovana v prosinci 2016 a zvefejnéna zpusobem umoZzriujici dalkovy pfistup.
Posouzeni souladu s tuzemné analytickymi podklady platnymi v dobé vydavani
tuzemniho planu bylo provedeno. Nesoulad s témito Uzemné planovacimi
podklady nebyl shledan.

» dokumentace neobsahuje variantni FeSeni, protoZe nebyl tento poZadavek
vznesen;

» ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody nevyplynul poZadavek na
vyhodnoceni viivii na zivotni prostfedi;

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh tzemniho planu Dobfiv byl zpracovan
v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. , o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb. , o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.
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e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist: soulad se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporU provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona

e.l Stanoviska dotéenych organu uplatnéna podle § 52 odst. 3
stavebniho zakona pri verejnem projednani

ell Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu pri fizeni o tizemnim planu (k vefejnému
projednani):

Ze stanoviska Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zéj[m‘]
a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01, Praha 6 pod sp. zn.: 112995/2019-1150-OUZ-
LIT ze dne 14.1.2020 vyplyva:

Do spravniho tuzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

jev 082a - vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni
prace, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu. V tomto vymezeném (zemi Ize umistit a povolit stavbu spojenou
s provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

jev 102a - letecky koridor MO, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu. V tomto vymezeném lGzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného
prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&.455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. Lze umistit a povolit
vystavbu vysilacél, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb vertikalni ochranou (napr. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovni vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor( jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena
nebo zakazana.

jev 107 - zajmové uzemi objektu dulezitého pro obranu statu, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpis. - tyka se k.u. Dobriv v Brdech.

Vymezena uzemi Ministerstva obrany jsou v koordinaCnim vykresu zapracovany a musi byt i
nadale stabilizovany.

Ministerstvo obrany poZaduje vymezena tizemi MO zapracovat do textové ¢asti navrhu tzemniho
planu Oduvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozadavky byly zapracovany do kapitoly i.3.11 v Odudvodnéni
uzemniho planu Dobfiv.

Ze stanoviska Méstského Uradu Rokycanv. Odboru zivotniho prostredi, Masarykovo nam. 1, 337
01 Rokycany pod zn. MeR0/6806-1/0ZP/19 ze dne 13.1.2020 vyplyva:

Méstsky urad Rokycany, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,Méstsky urad Rokycany, OZP“),
jako dotéeny organ statni spravy pfislusny podle ustanoveni § 77 odst. 3 zakona Ceské narodni rady
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon“) vydava
toto stanovisko:

Vzhledem k tomu, Ze v navrhu Uzemniho plénu Dobfiv nebylo respektovano nase stanovisko
é.J. MeRo/516/0ZP/18 ze dne 29.1.2018, opétovné pozadujeme, aby byl lokalni biokoridor VUBR011-
ROQ70 zakreslen v souladu s podklady zaslanymi zpracovateli a v souvislosti s tim i vypusténa plocha
Z30 (plocha zmény na vyrobu a skladovani), kteréa je v rozporu s moZznym vyuZzitim ploch v biokoridoru.
Lokalni biokoridor je v této ¢asti vymezen jako funkcCni, to znamena, Ze dané uzemi jiz nyni pini
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ekologicko-stabilizaéni funkce, které by byly vyuZitim plochy pro lehky priamysl zni¢eny.

Plocha pro drobnou vyrobu a sluzby zde byla vymezena urbanistickym navrhem z roku 1997 (ve
kterém ovsem nebyly zakresleny prvky USES) a dosud nebyla pro tyto ucely vyuZita. Dotéené plocha
také lezi v zaplavovém uzemi Q 100 a je soucasti zemédeélského pudniho fondu s bonitou v druhé tridé
ochrany. Tyto skute¢nosti hovofi pro zruseni navrhové plochy a zachovani nezastavéného tizemi.

V textové &asti navrhu v kapitole b 2.3 u odrazky ,vyznamné krajinné prvky“ vypadlo oznaceni §6
zékona. Vtextové Gasti odivodnéni je nase stanovisko ze dne 29.1.2018 &j. MeRo/516/0ZP/18
popsano tak, Ze jsme pouze pozadovali opravit nepresnosti, coZ neodpovida naSim skuteénym
poZadavkim (viz. pfedchozi odstavec). Tyto nepresnosti poZadujeme opravit.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno v celém rozsahu. Zastavitelna plocha Z30 (plocha zmén s funk&nim
vyuzitim jako plocha VL — vyroba a skladovani) byla vypusténa. Uzemi bylo zahrnuto do plochy NS —
plochy smidené nezastavéného Uzemi — zemé&délské. Lokalni biokoridor VUBR011 — ROO070 byl
zakreslen v souladu se zaslanymi podklady. V textové ¢&asti vyroku, v kapitole b.2.3, v odrazce
»wyznamné krajinné prvky“ bylo u znaku § dopInéno ¢islo ,6°.

Ze stanoviska Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového uradu pro Plzensky kraj,
namésti Generala Piky 2110/8, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzen pod zn. SPU 021262/2020, spis.
zn. SP9755/2019-504101 ze dne 20.1.2020 vyplyva:

V udzemnim planu Dobfiv budou uvedeny, jako technicka infrastruktura samostatné, stavby
vodnich dél, hlavni odvodriovaci zafizeni.

V tzemi feSeném uzemnim planem Dobfiv se nachazi stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci
zafizeni (dale jen HOZ) které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpist a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb. v majetku
statu a pfisluSnosti hospodarit Statniho pozemkového uradu. Jednotlivé HOZ jsou vyznaceny v
priloZzené situaci. Na uvedenych stavbach je zajisStovana bézné udrzba (opravy trubniho vedeni, opravy
kontrolnich Sachtic apod.). Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél
trubnich usekil HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na obé strany. Do HOZ
nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani destové vody. Z vySe uvedenych duvodi poZadujeme
zakresleni HOZ, jako technické infrastruktury, do uzemniho planu Dobfiv.

U pozemkd ve spravé Statniho pozemkového uradu poZadujeme nevkladat predkupni pravo dle
ust. § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno v celém rozsahu. Vedeni hlavnich odvodfiovacich zafizeni je
zakresleno jako druh technické infrastruktury v Koordinaénim vykrese. Pozemky ve spravé Statniho
pozemkoveého fondu nejsou zafazeny mezi pozemky, u kterych Ize uplatnit pfedkupni pravo.

e.l.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi k opakovanému vefejnému projednani:

Ze stanoviska Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zéjmﬁ
a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01, Praha 6 pod sp. zn.: 125532/2021-1150-OUZ-
PHA, SpMO: 7661/2021-1150-288 ze dne 3.8.2021 vyplyva:

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- jev 102a — LK TSA se rozumi vymezené Uzemi Ministerstva obrany dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu. V tomto vymezeném tzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného
vzdusného prostoru pro létani v malych a pfizemnich vy$kach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni Zakona ¢. 455/1991 Sb.
0 Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, Ize umistit a povolit
vystavbu vysilact, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VNN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sbh. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zaklade zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru vyhlaseném od zemé je
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nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba miZe byt vyskové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové &asti navrhu tzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické &asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Spravni
Uuzemi obce je situovano ve vymezeném tzemi LK TSA Ministerstva obrany’.

Do spravniho tuzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

- Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni prace, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim radu (dle UAP jev 82a).

V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen
na zakladé zévazného stanoviska Ministerstva obrany.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- Z&jmové tzemi Ministerstva obrany (dle UAP jev 107)

Jedna se o zajmové uzemi objektu ddlezitého pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovéani a stavebnim fadu) Ize umistit a povolit stavbu
spojenou s provadéenim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

- Na celém spravnim dzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druhd, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové &asti navrhu tzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Gzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb”.

V grafické &asti nédvrhu UP Dobfiv v koordinaénim vykrese jsou zajmova tzemi MO CR
zapracovana. Upozorriujeme na skutecnost, Ze hranice plochy zajmového tzemi objektu dilezitého pro
ochranu statu je v oblasti ,L BC Predni Bahna“ nepfesné zakreslena. Hranice musi byt zakreslena dle
pfedanych UAP — jev 107.

Dale poZadujeme dopinit do textové &asti navrhu dzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, véechny vyse vedené zajmy MO CR (dle UAP jevy 82a, 102a, 107
a 119).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno v celém rozsahu. Bylo zjisténo, Ze nékteré pfipominky dotéeného
organu k vefejnému projednani Uzemniho planu Dobfiv nebyly zcela zapracovany do Odivodnéni
uzemniho planu Dobfiv. Po upozornéni, viz stanovisko k opakovanému vefejnému projednani
Uzemniho planu Dobfiv, byly nedostatky odstranény a vSechny pFipominky dotéeného organu byly
zapracovany do odtvodnéni Uzemniho planu, do kapitoly i.3.11 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

V koordina¢nim vykrese byly upravena hranice plochy zajmového Uzemi objektu dilezitého pro
ochranu statu v oblasti ,LBC Pfedni Bahna“ dle UAP — jev 107.

Déle v koordinanim vykrese pod legendu byla zapracovana textova poznamka: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb*.
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f) Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace a vysledcich tohoto
vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostfedi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Uzemni plan nebyl posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, ani z hlediska vlivil na oblasti
Natura 2000.

Dne 1.7.2016 vydalo Ministerstva zivotniho prostfedi stanovisko ¢.j. 1790/500/1640970/ENV/16
tohoto znéni: Nelze vylougit, Ze uvedena koncepce ,navrh zadani tzemniho planu mésta Dobfiv* (dale
jen ,navrh zadani“) mize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu (,EVL") Ledny potok.

Pofizovatel s povéfenym zastupitelem upravili zadani pro k.u. Dobfiv v Brdech.

Dotéeny organ byl pozadan o vydani nového stanoviska. Bylo vydano nové stanovisko &.j.
2485/500/1656208/ENV/16 ze dne 2.9.2016, jehoz zavérem je: Lze vyloudit, ze uvedena koncepce
,havrh zadani uzemniho planu mésta Dobfiv* (dale jen ,navrh zadani“) maze mit vyznamny vliv na
pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL Ledny potok.

g)  Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 dle § 53
odst. 5, pism. c) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano.

h)  Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly dle §53 odst.
5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

h.l1  Vyhodnoceni pripominek dle § 50 odst. 3
h.1.1 Vyhodnoceni stanovisek ke spole€nému jednani:

Méstsky urad Rokycgny, obor skolstvi a kultury, Masarykovo nameésti 1, 337 01 Rokycany pod
zn. ¢.j. MeRo0/1693/0SK/17 ze dne 6.3.2018

Méstsky arad Rokycany, obor Skolstvi a kultury, jako vécné a mistné pfislusny organ k vykonu
statni spravy v oblasti pamatkové péce v souladu s ustanovenim § 29 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich pfedpisti méa k névrhu Uzemniho planu Dobfiv tyto pfipominky:

1. PoZaduje nenavrhovat zastavbu v uvaZované ploSe Z19 (BV — bydleni v rodinnych domech).
Zastavénim tohoto uzemi by do$lo k zaniku tradi¢nich humen na hranici ochranného pasma
néarodni kulturni pamatky (NKP) hamr a déle k poSkozeni prostfedi kulturnich pamatek a
objektll pro Vesnickou pamatkovou zénu (VPZ) Dobfiv hodnotnych a hmotové tradi¢nich. V této
Casti by obestavénim historického prostfedi doSlo pfedevsim k zaniku kontextu pamatkového
pfirodniho prostredi s volnou krajinou, jak zachycuje mapa stabilniho katastru, a tim zaniku
pamatkovych hodnot NKP i VPZ Dobriv.

2. Pozadujeme tzemi Z18 (Rl — rekreace individualni) nezastavovat. Toto uzemi sousedi s hranici
ochranného pasma NKP. Novou vystavbu shledavame nevhodnou v souvislosti s poZadavkem
zachovani prirodniho prostfedi, které je pro tuto ¢ast obce charakteristické a zasadni ve vztahu
pfedevsim k NKP, ale i k VPZ. DoSlo by k zaniku prirodniho prostfedi NKP, hamr ,Horejsi lub”,
ktery historicky vznikl u rybnika na okraji obce a jehoZ prezentace v prirodnim prostredi je
autenticka a Ize ji povaZovat za jednu z pamatkovych hodnot. V této Easti by obestavéni
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historického prostfedi nevhodnou zastavbou doslo k zaniku kontextu pamatkového prirodniho
prostredi s krajinou, jejimz reliéfem a prirodnimi zdroji byl vznik hamru v téfo &asti iniciovan.

3. Pozadujeme pro zastavovana Uzemi Z17, Z21, Z23, 724, 726, Z27, Z28 zpracovat uzemni
studii, ktera stanovi umisténi komunikaci a objektu v lokalité, zakladni objemy domdu, vySku i
podstatné dispozicni a typologické principy nové vystavby pro jeji vhodné zaclenéni do
stavajiciho tzemi ve vztahu k historickému prostredi VPZ a ve vztahu k dalkovym pohledim na
VPZ, ochranu kulturni krajiny, kultivaci venkovniho prostoru a zaji§téni navaznosti novych
staveb na tradicni strukturu sidel v hmotovych i materidlovych formach blizkych tradiéni
zéstavbé daného mista. K vyse uvedenému pozZadavku provedeni tGzemni studie NPU UOP
v Plzni opravriuje uplatnéni § 9 odst. 3 zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisd.

4. Doporuéujeme zredukovat rozsah nové zéstavby v lokalité Z21 (BV) na $itku uvazovanou UP
z 2/2007.

Na zakladé projednani vySe uvedenych pozadavku dotéeného organu ze dne 17.6.2019 bylo
dohodnuto toto:

Vyhodnoceni pfipominek:

Pfipomince ad 1) se vyhovuje. Zastavitelna plocha Z19 je vypusténa ze zastavitelnych ploch.

Pfipomince ad 2) se vyhovuje. Zpusob vyuziti zastavitelné plochy Z18 je upraven na plochu pro
sport a rekreaci s vyloucenim staveb. Vyméra této zastavitelné plochy je zmensena dle limita v uzemi.

Pfipomince ad 3) se vyhovuje ¢aste¢né, a to na zakladé vysledkl dohadovaciho jednani ze dne
17.6.2019. V textové Casti uzemniho planu je zahrnut pozadavek na zpracovani uzemni studie pro
zastavitelné plocha Z21 a Z24, u ostatnich zastavitelnych ploch (Z17, Z23, 726, Z27, Z28) neni
zpracovani uzemnich studii podminkou.

Podmince ad 4) se vyhovuje. Lokalita byla zredukovana dle navrhu UP z 2/2007, viz Hlavni
vykres.

Souhlasné vyjadreni Vojenského lesniho uradu, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 bylo vydano
pod oznacenim SpMO 7838/2019-4707/2 dne 5.2.2019 s podminkami:

1) Pri realizaci navrhu tGzemniho planu Dobfiv je nutno dbéat zakladnich povinnosti k ochrané
pozemku uréenych k pinéni funkci lesa uvedenych v § 13 a § 14 lesniho zakona.

2) VLsU 24da, aby na lesnich pozemcich déle trvala moznost budovani staveb potfebnych
a souvisejicich s lesnim hospodarenim v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

3) Zddvodu bezpecénosti osob a majetku (§ 22 lesniho zékona) pozZaduje VLsU zapracovat
do dzemniho planu minimalni vzdalenost pro novostavby 30 m od hranice lesnich pozemkd.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) bylo vyhovéno.

Pfipomince ad 2) bylo vyhovéno. Pozadavky jsou zaneseny do podminek vyuZziti plochy lesni —
NL i plochy specifické — X.

Pfipomince ad 3) nelze vyhovét. Pozadavek je nad podrobnost uzemniho planu, v koordinanim
vykrese je vyznaCené ochranné pasmo lesa 50 m. PoZzadovanou podminku dotéeného organu lze
uplatnit v ramci uzemniho fizeni o umisténi stavby.

Krajska hygienicky stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen pod €.j.
KHSPL 34133/21/2017 ze dne 19.2.2018

Po posouzeni névrhu Uzemniho planu Dobfiv vydéva Krajskéa hygienické stanice Plzefiského

kraje se sidlem v Plzni jako dotéeny orgén statni spravy ve smyslu § 77 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o

ochrané verejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisi v platném znéni a ust. § 50 odst. 2 zakona C.

183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon) toto

stanovisko:

S obsahem navrhu Uzemniho plénu Dobfiv se souhlasi za podminky:

1. Plocha Z15 v k.u. Dobfiv (BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské) bude oznacena jako

podminéné vyuzitelné uzemi. Pro stavby umistované do této lokality musi byt dle ustanoveni §

77 odst. 4 zédkona o ochrané vefejného zdravi feSena ochrana pred hlukem, aby v chranénych

venkovnich prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrZzeny hygienické
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limity hluku stanovené provadécim pravnim predpisem. Lokalita se nachazi v blizkosti
komunikace 11/117.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podmince ad 1) bylo vyhovéno. Pro zastavitelnou plochu Z15 byly stanoveny specifické
podminky vyuziti, mj.: ,V rdmci schvalovacich fizeni pro obytnou zastavbu v blizkosti stavajici
komunikace 11/117 s hlukovou zatézi bude dolozeno spInéni limitl hluku pro venkovni chranény prostor

X

staveb v této lokalité“.

Krajsky ufad Plzeiiského kraje, Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, Skroupova
18, 306 13 Plzen pod ¢€.j. PK-KPP/4116/17, spis. zn. ZN/14/KPP/17 ze dne 13.12.2017

Krajsky urad Plzeriského kraje, Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu (dale jen
KPP*) uplatriuje vy smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon*) a dle § 28 odst. 2 pism. c)
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjich pfedpist (dale jen ,pamatkovy
zakona*), v soucinnosti s Narodnim pamatkovym udstavem, dzemnim odbornym pracovistém v Plzni
(vyjadreni &j. NPU-341/101493/2017 ze dne 3.1.2018) nasledujici pfipominky k névrhu Uzemniho
planu Dobfiv (dale jen ,navrh UP*):

1) PozZaduje nerealizovat zastavbu na ploSe Z19 (BV — bydleni v rodinnych domech).

2) PoZaduje nerealizovat zastavbu na plose Z18 (Rl — rekreace individualni).

3) Pro zastavovana uzemi Z17, Z23, Z26, Z27, Z28 poZaduje zpracovat Gzemni studii/requlacni
plan vé. reqgulativi, ktery stanovi umisténi komunikaci a objekt( v lokalité, zakladni objemy
domd, vysku i podstatné dispoziéni a typologické principy nové vystavby pro vhodné zaclenéni
do stavajiciho Gzemi ve vztahu Kk historickému prostredi VPZ a vztahu k dalkovym pohledi
na VPZ, ochranu kulturni krajiny, kultivaci venkovniho prostoru a zajisténi navaznosti novych
staveb natradicni strukturu sidel v hmotovych i materialovych forméach blizkych tradicni
zastavbé daného mista. VySe uvedené regulativy poZadujeme stanovit rovnéz v ramci
zastavovanych tGzemi Z21 a Z24, u kterych je jiz poZadavek pofizeni uzemni studie v navrhu
UP obsazen.

4) Doporucujeme zredukovat rozsah nové zastavby v lokalité Z21 (BV — bydleni v rodinnych
domech) na §itku uvazovanou v UP z 2/2007.

5) Pro lepSi zadlenéni veSkeré nové vznikajici zastavby do kulturni krajiny a ve vztahu
k charakteru historicky dochovaného tzemi i dalkovym pohledim na NKP Vodni hamr Dobf¥iv,
VPZ Dobfiv a nemovité kulturni pamatky, doporucujeme pro v8echny nové vznikajici plochy
zpracovat Gzemni studii a stanoveni regulativl, které stanovi umisténi objektu v lokalité,
zakladni objemy domd, vysSku i podstatné dispozicni a typologické principy nové vystavby pro
lepSi zaclenéni do stavajiciho uzemi.

6) Na reSeném uzemi se mohou nachazet dalsi pfedméty kulturni hodnoty obce (smirci kfize, bozZi
muka, pozdstatky zficenych kapli), které nejsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, ale
vyznamnou mérou se podileji na historické strukturfe daného sidla, a které je nezbytné zachovat
na dosavadnim misté.

7) V grafické &asti navrhu UP poZadujeme i nadale vyznadovat hranice NKP Vodni hamr Dobfiv
a VPZ Dobriv.

8) Nadéle poZadujeme vyznalovat rovnéz plochy tzemi s archeologickymi nalezy dle Statniho
archeologického seznamu CR vedeného Narodnim pamétkovym ustavem, generalnim
feditelstvim.

9) Podle Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy, tzv. Maltské konvence, ktera je
soucasti naseho pravniho fadu ve smyslu ustavniho zakona ¢. 395/2001 Sb., zejména jejiho
Clanku 4 odstavce (i), musi byt archeologické dédictvi prioritné chranéno na pdvodnim misté
v zemi.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) se vyhovuje. Zastavitelna plocha Z19 je vypusténa ze zastavitelnych ploch.

Pfipomince ad 2) se vyhovuje. Zpusob vyuziti zastavitelné plochy Z18 je upraven na plochu pro
sport a rekreaci s vylou¢enim staveb.

Pfipomince ad 3) se vyhovuje ¢astecné, a to na zakladé vysledk( dohadovaciho jednani ze dne
17.6.2019. V textové Casti uzemniho planu je zahrnut poZadavek na zpracovani Uzemni studie pro
zastavitelné plocha Z21 a Z24, u ostatnich zastavitelnych ploch (Z17, Z23, 726, 7227, Z28) neni
zpracovani Uzemnich studii podminkou.
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Podmince ad 4) se vyhovuje. Lokalita byla zredukovana dle navrhu UP z 2/2007, viz Hlavni
vykres.

Pfipomince ad 5) se vyhovuje ¢astecné, a to na zakladé vysledkd dohadovaciho jednani ze dne
17.6.2019. Viz vyhodnoceni pfipominky ad 3). Pro vSechny nové vymezené zastavitelné plochy je ve
specifickych podminkach vyuziti stanoven poZadavek ,Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
respektovat okolni zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech®.

Podmince ad 6) nelze vyhovét. Pozadavek je nad podrobnost izemniho planu.

Podmince ad 7) vyhovéno. Hranice vyznaceny v koordina¢nim vykrese.

Podmince ad 8) vyhovéno. Hranice vyznaceny v koordinaénim vykrese.

Podmince ad 9) nelze vyhovét. Pozadavek je nad podrobnost Gzemniho planu. Pozadovanou
podminku dotéeného organu Ize uplatnit v ramci tzemniho Fizeni o umisténi stavby.

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, Odlgor ochrany Uzemnich zajma Praha,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, pod sp.zn. 99434/2018-1150-OUZ-LIT ze dne 15.2.2018

Névrh Uzemniho planu Dobfiv byl posouzen Ministerstvem obrany na zékladé ustanoveni § 6

odst. 1 pism. h) zédkona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a

resortnich pfedpisd. Ministerstvo obrany souhlasi s predlozenym navrhem dzemniho planu Dobfiv za
predpokladu respektovéni a zapracovéni téchto limitt a z&jma MO CR:

1) jev 102 (Vzdu$ny prostor MO CR), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona

€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh., o

Zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim

planovani a stavebnim radu. V tomto vymezeném Ulzemi — vzdusném prostoru pro létani

v malych a pfizemnich vyskach lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilaéa,

vy$8kovych staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,

zejména staveb s vertikalni ochranou (napr. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni

vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort na zakladé

zévazného stanoviska MO CR. Vystavba a vysadba mizZe byt vyskové omezena nebo

zakazana.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) bylo vyhovéno. Jev 102 — vzdu$ny prostor Ministerstva obrany CR je
zapracovan do limitd Uzemi a je graficky znazornén v koordina¢nim vykrese.

Agentura_ochrany pfirody a_krajiny Ceské republiky, Regionalni_pracovisté Stredni_Cechy,
Sprava CHKO Brdy, Jince 461, 262 23 Jince, pod €.i. SR/0908/SC/2016-4 ze dne 29.1.2018

Agentura uplatriuje tyto poZadavky na obsah navrhu:
1) Na tzemi CHKO Brdy budou plochy lesni — NL mit:

e pripustné vyuZiti — turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti, opatfeni
zvy8ujici retenéni schopnosti krajiny (napr. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

e podminecné pripustné vyuZiti — vrty pro zasobovani okolnich obci pitnou vodou a
zafizeni a stavby k témto vrtum nezbytné potfebna, dalsi liniové stavby technické
infrastruktury za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by bylo technicky a
ekonomicky nepfiméfené naroéné

e nepfipustné vyuZiti — nova technicka i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby véetné
staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozmérd staveb uvedenych
v pfipustném vyuziti. Nepripustna jsou opatreni ¢i stavby zajiStujici odvodnéni
pozemk.

2) Na tuzemi CHKO Brdy budou plochy pfirodni — NP mit:

o pripustné vyuZiti — turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti, opatfeni
zvysujici reten¢nich schopnosti krajiny (napfr. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

e podminéné pfipustné vyuZiti — vrty pro zasobovani okolnich obci pitnou vodou
a zarizeni a stavby k témto vrtim nezbytné potrebna, dalsi liniové stavby technické
infrastruktury za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by bylo technicky
a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

e nepripustné vyuZiti — nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, veskeré stavby vcetné
staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozméri staveb uvedenych
v pfipustném vyuZiti. Nepripustna jsou opatfeni ¢&i stavby zajistujici odvodnéni
pozemkd.
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3) Na uzemi CHKO Brdy budou plochy dopravni infrastruktury - silnicni — DS mit:
e pripustné vyuZiti - mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
e nepfipustné vyuZziti - jiné, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné - vesSkeré stavby
véetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typld a rozméru staveb
uvedenych v pripustném vyuZiti.

4) Odstavné plochy (plochy parkovisté) na pozemku p. ¢. 313/2 a 812/5 nyni uvedené jako plochy
dopravni infrastruktury DS budou prevedeny do ploch specifickych — X.

5) Na udzemi CHKO Brdy nebudou vymezovany plochy verejnych prostranstvi — PV. VeSkeré
plochy verejnych prostranstvi — PV na tzemi CHKO Brdy budou pfevedeny na plochy dopravni
infrastruktury — silni¢éni DS, které budou respektovat na uzemi CHKO Brdy poZadavky Agentury.

6) Na tzemi CHKO Brdy budou plochy specifické — X

e hlavni vyuziti: pozemky a stavby uréené pro obranu stéatu
e pfipustné vyuZiti: stavby a zafizeni pro hospodareni v lesich
e nepfipustné vyuZiti. vSe ostatni krom pripustného vyuZziti.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) se vyhovuje. Na uzemi CHKO Brdy je vymezena plocha NLx, jejiz pfipustné,
podmine¢né pfipustné a nepfipustné vyuziti, uvedené v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, je v souladu s pozadavky agentury.

Pfipomince ad 2) se vyhovuje. Na uzemi CHKO Brdy je vymezena plocha NPX, jejiz pfipustné,
podminecné pfipustné a nepfipustné vyuziti, uvedené v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, je pfizplsobeno pozadavkim agentury.

Pfipomince ad 3) se vyhovuje. Na uzemi CHKO Brdy je vymezena plocha DSx, jejiz pfipustné,
podmine¢né pfipustné a nepfipustné vyuziti, uvedené v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, je v souladu s poZzadavky agentury.

Pfipomince ad 4) se vyhovuje. Pozemky parc. €. 313/2 a 812/5 v k.u. Dobfiv v Brdech jsou
vymezeny jako plochy specifické — X.

Pfipomince ad 5) se vyhovuje. Na uzemi CHKO Brdy nejsou vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi — PV. Tyto plvodné vymezené plochy PV jsou vymezeny jako plochy DSx — dopravni
infrastruktura — silniéni — na uzemi CHKO.

Pfipomince ad 6) se vyhovuje. Na uzemi CHKO Brdy je vymezena plocha specificka - X, jejiz
hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZziti, uvedené v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, je v souladu s pozadavky agentury.

h.1.2 Vyhodnoceni pfipominek ke spoleénému jednani:

Povodi Vltavv,vstétni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabrezi 14, 301 00 Plzen pod zn.
9926/2018-342/Ce, SP-2017/16164 ze dne 20.2.2018

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dilcim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54
odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl( (vodni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist, mame k uvedenému navrhu tzemniho planu Dobriv nasledujici pripominky:

1. Pozaduje upravit lokalitu Z18 (RI) — rekreace individualni, tak aby byla vymezena mimo aktivni
z6nu zaplavového udzemi Klabavy (s ohledem na zakazy a omezeni v § 67 vodniho zakona
€. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), napf. je zakazano
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, ..., zfizovat oploceni, Zivé
ploty a jiné podobné pfekazZky, apod.).

2. Vzhledem kvykonu povinnosti dle § 49 vodniho zékona budou uvedeny v novych
zastavitelnych plochach, které sousedi nebo jimi prochazi vodni tok, specifické podminky
vyuZziti plochy takto: spravci vodniho toku bude zachovan pristup k vodnimu toku a zachovana
moznost uzivani pozemku v soubéhu s vodnim tokem v min. Sifce 6 m od bfehové cary
drobného vodniho toku.

3. Dle Centralni evidence vodnich tok( (CEVT) budou v grafické ¢asti uzemniho planu zakresleny
tyto chybéjici vodni toky:

— drobny PBP Skofického potoka (IDVT 10265697) v k.G. Dobfiv,

— drobny vodni tok Kudibal (IDVT 102812) v ¢asti k.u. Dobfiv v Brdech,

— drobny vodni tok Ledny potok (IDVT 10257911) a jeho pfitoky v ¢asti k.d. Dobfiv
v Brdech,
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— drobny vodni tok VIEi potok (IDVT 10263152) a jeho pritoky v ¢éasti k.G. Dobfiv
v Brdech,

— drobny LBP Klabavy (IDVT 10257522) a jeho pritoky v ¢asti k.u. Dobriv v Brdech,

— ¢ast drobného PBP Klabavy (IDVT 10274066) a jeho pritoky v mistni ¢asti Pavliovsko,

— drobny LBP Hureckého potoka (IDVT 10268658) v k.u. Pavlovsko.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) se vyhovuje. Zastavitelna plocha Z18 je vymezena mimo zaplavové uzemi
Q100 i aktivni zénu zaplavového uzemi.

Pfipomince ad 2) se nevyhovuje. Tento pozadavek je jiz nad podrobnost tzemniho planu, pfesto
v kapitole e.1.1 Vymezeni ploch zmén v krajiné a podminky jejich vyuziti je uvedena podminka vyuziti
Plochy vodni a vodohospodarské — W: ,Uzemni plan respektuje ponechani volného pruhu pro
manipulaci udrzbu vodniho toku v Sifce 6 metr(“. Tento pozadavek Ize uplatnit v ramci uzemniho fizeni
0 umisténi stavby.

Pfipomince ad 3) se vyhovuje. Byla provéfena moznost vzhledem k podrobnosti uzemniho planu
a bylo dopInéno.

Vojenské lesy a statky CR, s.p., divize Hoiovice, Slavikova 106, 262 23 Jince pod &.j. VLS-
014618/2017/2/0100 ze dne 19.2.2018

Po proSetfeni navrhovaného planu bychom chtéli uplatnit nasledujici pfipominky:

1. Dle § 14 odst. 1 lesniho zakona ¢&. 289/1995 Sb. jsou zpracovatelé tGzemné planovaci
dokumentace povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pfitom ustanovenim lesniho zakona.
Dotcené zastavitelné plochy Z13, Z15, Z22, Z23 a Z24 lezi v ochranném pasmu lesa,
tj. ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemkl, se kterymi ma pravo hospodafit nase
organizace. Stavby na téchto pozemcich by se tedy nachazely v pasmu vyrazné zvyseného
nebezpeci poskozeni majetku &i zdravi osob padem stromi nebo jejich ¢asti viivem pusobeni
pfirodnich sil nebo jinych nahodilych udalosti. Kromé toho by byly tyto nemovitosti negativné
ovlivnény vy8si mirou zastinéni &i pfesahem vétvi nebo kofenu. Tuto skute¢nost je tfeba
posuzovat s ohledem na Zivotnost porostu v del§im ¢asovém méritku, ackoliv se v soucasné
dobé mdize jevit jako neaktualni. Proto poZadujeme, aby umisténi staveb planovanych na
téchto plochach respektovalo ochranné pasmo lesa a byly minimalizovany mozné Skody na
zdravi a majetku a soucasné naklady na nezbytné nutna opatfeni k zabezpeceni pred témito
Skodami.

2. Zavazné stanovisko ve vazbé na § 14 odst. 2 zakona €. 289/1995 SB. vydavéa organ stéatni
sprévy lest, kterym je pro pozemky Vojenskych lest a statki CR, s.p. Vojensky lesni ufad
(Tychonova 1, 160 01 Praha 6).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) nelze vyhovét. Tento poZadavek je nad podrobnost Uzemniho planu.
Pfipomince ad 2) bylo vyhovéno. Bylo pozadano o stanovisko organu statni spravy Vojensky
lesni Urad.

Pripominka Vaclava Vilda ze dne 3.1.2018:

Timto podavam nesouhlas se zafazenim mych pozemku p.C. 267/1 a 267/8 v k.u. Dobriv do
zastavitelného tzemi obce Dobfiv. Zadam, aby nadale zde byla zachovana orna pida.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemky p.6. 267/1 a 267/8 v k.u. Dobfiv jsou soucasti
nezastavéného uzemi, stabilizované plochy NS — plocha smiSena nezastavéného Uzemi — zemédélska,
kde je hlavnim vyuzitim krajinna zelefi, zelef podél vodnich ploch a toku.

Pripominka Miroslava KeSnera ze dne 8.1.2021:

Pripominka se tyka zastavitelné plochy Z03 — &ast obce Pavlovsko.

Nedostate¢na dopravni obsluznost navrhované zastavitelné plochy. Vzhledem k povaze terénu
a vyuZitelnosti navrhované zastavitelné plochy, {j. velikost a proporce uvazovanych pozemkui povaZuji
za vhodné uvaZzovat o koridoru pro umisténi jednosmérné mistni komunikace o Sifce 4 m.

27



Navrhuji dal$i jednani s obecnim Gradem obce Dobriv jako zadavatelem a majiteli dotcenych
pozemku. Laicky navrh prikladam v pfiloze.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno. Pro zastavitelnou plochu Z03 nebyla uzemnim planem stanovena
podminka zpracovani uzemni studie, proto pfi budouci parcelaci v této zastavitelné plose bude nutné
vymezit pozemky pro dopravni a technickou infrastrukturu dle aktualni situace. Umisténi dopravni
a technické infrastruktury je v ploSe SV — plochy smiSené obytné venkovské pfipustné. Neni proto
vhodné v soucasné dobé vymezovat samostatné plochu pro komunikaci, ktera by nasledné pfi parcelaci
plochy mohla znemoznit vhodné vyuziti této zastavitelné plochy.

Pripominka FrantiSka Sekaniny ze dne 9.1.2018:

Viastnim pozemek ¢&. 146/1 v k.u. Pavilovsko, ktery je v navrhu uzemniho planu zahrnut do LBC
RO 024 a do ploch N — plochy pfirodni. Pozaduji timto o zahrnuti mého pozemku do ploch BV — bydleni
— navrh.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemek parc. €. 146/1 v k.U. Pavlovsko je zahrnut do zastavitelné
plochy zZ38 s funk&nim vyuzitim jako plocha SV — plochy smiSené obytné venkovské, ktera umozriuje
umisténi stavby pro bydleni. Zastavitelna plocha Z38 byla vymezena jako plocha SV - plochy smiSené
obytné venkovské z dlivodu, Ze navazuje na stavajici stabilizovanou plochu s funkénim vyuzitim pravé
jako plocha SV - plochy smiSené obytné venkovské. Dale predmétny pozemek byl vyjmut
z vymezeného lokalniho biocentra RO024. Tudiz pozadavku pana Sekaniny na moznost umisténi
rodinného domu bylo vyhovéno v maximalni mozné mire.

Pripominka Tomase Jelinka ze dne 11.1.2018:

Na zéakladé rozhodnuti vypusténi pozemki z navrhu rozvojovych ploch p.¢. 146/1, 131/1, 131/8,
130 k.u. Pavlovsko, z duvodu jejich umisténi v migracnim koridoru a ve vzdalenosti 50 m od kraje lesa,
si dovoluji vznést pripominku a pozadat o prihlédnuti ke skutecnosti, ze vySe uvedené se netyka p.c.
130 a 131/8. Tyto pozemky se nachazeji vice nez 50 m od lesa, tzn. Ze se nenachazi v ochranném
pasmu lesa.

Dalsi skutecnosti je, Zze pozemky se nachazi vedle jiz stavajici zastavby a dale sousedi
s pozemkem ¢&. 166/1 patrici do k.u. Hradek u Rokycan, ktery je dle Gzemniho planu uréen k zastavbé.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemky parc. & 130 a 131/8 v k.u. Pavlovsko byly do zastavitelné
plochy Z35 s funkénim vyuzitim jako plocha SV — plochy smiSené obytné venkovské, tedy je zde mozna
vystavba. Zastavitelnd plocha navazuje na stavajici zastavéné uUzemi v k.u. Pavlovsko, konkrétné
stabilizovanou plochu SV — plocha smiSena obytna venkovska.

Pripominka Ing. arch. MiloSe Vachudy a PhDr. Kvétoslavy Vachudové ze dne 12.1.2021:

Jsme vlastnici pozemku ¢. parc. 12/1 v k.u. Dobriv. V navrhu tzemniho planu je tento pozemek
zahrnut do plochy ZV — vefejné prostranstvi — verejna zelern. Vzhledem k tomu, Ze i sousedni pozemek
¢. parc. 15/2 je v soukromém vlastnictvi podavame Zzadost o zarazeni uvedené plochy pozemki
do kategorie ZS — zeleri — soukroma a vyhrazena.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemek parc. €.12/1 v k.u. Dobfiv byl vyjmut z plochy ZV — vefejné
prostranstvi — vefejna zeleh zafazen do stabilizované plochy ZS — zelefi — soukroma a vyhrazena.

Pripominka Jarmily Tomanové ze dne 15.1.2018:

Na zakladé verejné vyhlasky ¢. j. MeRo/9461/0OST/17 Zadam o zménu v navrhu dzemniho planu
obce Dobfiv takto:

Pozemky parcel. Cislo 1274/26 a 1272 oznacené jako NS — plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — zemédélské zménit na BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské.

Vyhodnoceni pfipominky:
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Pfipomince bylo vyhovéno. Pfevazna &ast pozemku parc. €. 1274/26 a cely pozemek parc. €.
1272 v k.u. Dobfiv byly vyjmuty z plochy NS — plocha smiSend nezastavéného Uzemi — zemé&dé&lska a
byly zafazeny do vymezené zastavitelné plochy Z15 s funkénim vyuzitim jako plocha BV — bydleni —
v rodinnych domech — venkovské, ktera navazuje na zastavéné Uzemi, stabilizovanou plochu BV -
bydleni — v rodinnych domech — venkovské.

Pripominka Ing. Jana Housky ze dne 16.1.2018:

Obracim se na Vas se Zadosti o za¢lenéni pozemku p.¢. 524 k.u. Dobfiv do nového tzemniho
planu obce Dobfiv jako na tzemi pro bydleni venkovského typu — Bv.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo &asteéné vyhovéno. Cast pozemku parc. &. 524 v k.0. Dobfiv byla zahrnuta
do zastavitelné plochy 728 s funkénim vyuZitim jako plocha BV — bydleni — v rodinnych domech —
venkovské. Do této zastavitelné plochy byla zahrnuta vychodni ¢ast pozemku bezprostfedné navazujici
na zastavéné Uzemi, a to o vyméfe 5100 m? z celkovych 9447 m>.

DalSi pripominky:

Dale byly podany pripominky Ing. Jaromirem Kafkou dne 29.1.2018 a Jifim Poncarem dne
31.1.2018. Dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona do 30 dnl ode dne doruceni (tj. 29.12.2017) muze
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

Lhata k podani pfipominek uplynula dne 28.1.2018. K pfipominkam Ing. Jaromira Kafky a Jifiho
Poncara se tudiz nepfihlizi.
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) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty,
vCetné vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku tohoto feseni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

Navrzené FeSeni vychazi z potfeb a pozadavk(l obce Dobfiv a jejich ob&and. ReSeni bylo
konzultovano se zastupci obce, nasledné byl navrh vypracovan podle poZadavkl zadani a stavebniho
zdkona €. 183/2006 Sb., a provadécich vyhldSek. VSechny jevy, limity vyuziti Gzemi, za&méry
nadfazenych dokumentaci a dalSi prvky udrzitelného rozvoje jsou respektovany v navrzeném feSeni a
koncepce rozvoje sidla z nich vychazi.

.1 Oddvodnéni koncepce rozvoje tzemi obce

i.1.1 Vychodiska koncepce rozvoje obce

Zakladnimi vychodisky a podklady pro stanoveni koncepce rozvoje feSeného uzemi byly vydané
nadfazené dokumentace:

e Politika uzemniho rozvoje a jeji republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi

e  Zasady uzemniho rozvoje Plzernského kraje a jeji priority Uzemniho planovani Plzefiského kraje

pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi (véetné dvou aktualizaci tohoto dokumentu)

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, zejména § 18 a 19

Schvalené zadani UP Dobfiv

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfiv schvaleny 27.5.1997

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfiv - Zména &. 1 UPN SU Dobtiv schvalena 29.1.2001

Uzemni plan sidelniho utvaru Dobfiv - Zména &. 2 UPN SU Dob¥iv, schvalena 14.12.2005

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Dobfiv - Zména &. 3 UPN SU Dobfiv, nabyti G¢innosti 30.8.2007

Uzemni plan sidelniho utvaru DobFiv - Zména &. 4 UPN SU Dobfiv, schvalena 28.1.2012

Pro stanoveni a navrh zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Dobfiv se ukazalo jako zasadni
pochopeni vazeb a kliCovych témat budouciho rozvoje celého feSeného Uzemi. Témito tfemi tématy
jsou typologie vyuziti Gzemi, sidelni struktura FeSeného Uzemi a sidelni vazby v Uzemi.

i.1.2 Typologie vyuziti Gzemi a sidelni struktura

Z hlediska typologie je uzemi rozdéleno do 3 z6n: obytné zény, pfirodni zény (rekreace, krajinné
zazemi) a zemédélské (produkéni) zény viz obr.2. Obytnou z6nu tvofi jadra obou mistnich &asti, s
pfevahou obytné (v Dobfivu i obsluzné) funkce, jehoz hlavnim sidlem je mistni ¢ast Dobfiv. Stavajici
historicky dané zénovani feSeného uzemi dle pfevladajiciho charakteru vyuziti uzemi je navrZzeno
respektovat a dale rozvijet jako z&klad koncepce rozvoje uzemi.

Zakladni sidelni strukturu tvofi obytnd sidla Dobfiv a Pavlovsko. Jadrem sidelni struktury je
Dobfiv s vétsi rozlohou, hustotou osidleni a vétsi koncentraci bydleni a staveb ob&anského vybaveni.
Mistni ¢ast Pavlovsko je sidlem drobného rozsahu s prevladajici obytnou, rekreaCni a CasteCné i
zemédeélskou funkci.

Produkéni aktivity v Uzemi jsou orientovany predevSim na lehky primysl a zemédélstvi, v
jadrovém sidle Dobfiv se nachazi nékolik primyslovych zén lehké vyroby a zemédélsky aredl na
zapadnim okraji obce.

Stavajici historicky danou strukturu feSeného Uzemi je navrzeno respektovat a dale rozvijet jako
zaklad koncepce rozvoje uzemi obce Dobfiv.

e Sidelni vazby obce Dobfiv

V FfeSeném Uzemi funguji vazby civilizaéni integraéni, spojujici funkéné i dopravné obé sidla mezi
sebou a vazby pfirodné rekreacni, které popisuji vazby sidel na volnou krajinu v CHKO Brdy pro
kratkodobou rekreaci a volnoCasové aktivity ob&anu a pro posileni pfirodnich a krajinotvornych funkci v
Uzemi viz. obr 3.
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Mezi dal§i vyznamné civilizaéni vazby Uzemi patfi dopravni dostupnost uzemi, schéma ukazuje
smér od dalnice D5, dalnice je vzdalend pfiblizné 10 km od exitu 62 Rokycany (smér Plzef) a 12 km od
exitu 50 (smér Praha).

Uzemni plan je navrzen tak, aby umozfioval rozvoj Uzemi a jeho obnovu ve vech funké&nich
slozkach.

e Predpoklady rozvoje obce

Obec Dobfiv se nachazi v pfirodné atraktivnim prostfedi na okraji chranéné krajinné oblasti Brdy,
na uzlu dopravnich os silnic Il. a lll. tfidy.

Perspektivy rozvoje obce, jako sidla s rostoucim poctem trvale bydlicich osob, budou pfedevsim
orientovany na rozvoj obytné slozky uzemi a s tim souvisejici orientace na zlepSeni zivotnich podminek
v obci - na kvalitativni stranku rozvoje obce, zejména siti technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni plan je navrzen tak, aby umozioval rozvoj Uzemi a jeho obnovu ve véech funkénich
slozkach a sou€asné vytvarel podminky pro ochranu jeho kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot
pfi sou€asném respektovani limitl vyuziti Gzemi a zajiStoval neustaly rozvoj hospodafské prosperity.

Bydleni zde budou vyhledavat pfedevSim obyvatelé, ktefi budou mit zajem bydlet v klidném a
Cistém prostredi venkovského charakteru v obci, ktera je zasazena v pfijemné Clenité krajiné, skyta pro
své obyvatele pfirodné rekreaéni zazemi CHKO Brdy.

Obec je vybavena obCanskou vybavenosti v pfiméfeném rozsahu, nachazi se zde Skola,
matefska Skola, obchod, tfi restaurace, hibitov, sokolovna, sportovni plochy, zdravotnické sluzby atd. za

Obec se nachazi vdenni dojizdkové vzdalenosti od Plzné (25 km) a od Prahy (77 km, Casova

Obrazek 2: Typologie vyuziti tzemi obce Dobfiv

[ zona obytna
[ ] zo6na pfirodni
 — zona zemeédélska

' PAVLOVSKO

dosazitelnost 1 hodina).

Z funkci pfevlada obytna slozka. V obci jsou dobré podminky pro dalSi rozvoj, obec je mistem
pfiznivym pro trvalé bydleni.

V budoucnu je nutno se zaméfit na zlepSovani Urovné technické infrastruktury, podporu ob&anské
vybavenosti, vyuZit existujici kvality obce a krajinného prostfedi, posilit pocit sounéleZitosti obyvatel
s obci.

Koncepce rozvoje obce vychazi z vySe uvedené charakteristiky a odrazi se v urbanistickém
navrhu uzemniho planu.
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Obrazek 3: Sidelni vazby obce Dobfiv
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i.1.3 Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemni plan je zpracovan vrozsahu administrativniho Uzemi obce Dobfiv o rozloze 2712 ha.
Administrativni Gzemi mésta tvofi tfi katastralni Gzemi a trvalé bydlisté zde ma 1277 obyvatel. (Udaj k 1.
1.2017)

Obrazek 4: Poloha obce Dobfiv
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Geograficka poloha:

Obec Dobfiv lezi ve vychodni &asti Plzeriského kraje nedaleko Rokycan (obr. 4). Na severu
sousedi s Rokycany a Svojkovicemi, na vychodé s Hirkami, Medovym Ujezdem a StraSicemi, na jihu
se Skoficemi a MiroSovem, na zapadé s Hradkem a Kamennym Ujezdem. Obec je tvofena 2 mistnimi
¢astmi/astmi obce (Dobfiv a Pavlovsko) a 3 katastry (Dobfiv, Dobfiv v Brdech a Pavlovsko)?! viz obr. 5.

Z urbanistického hlediska se obec nachazi ve venkovské oblasti v tésné blizkosti okresniho
mésta. Vyznamna dopravni tepna D5, ktera spojuje obec s Prahou, lezi pfi severni hranici (exit 50 je 11
km severné od centra Dobfiva, exit 62 10 km severozapadné). Hlavni mésto je vzdalené 77 km a
dosazitelné je do 1 h. V denni dojizdkové vzdalenosti se nachazi jesté napf. Rokycany (9 km) a Plzen
(25 km). Jihovychodni ¢ast obce lezi v CHKO Brdy, severni v pfirodnim parku Trhon.

1 Katastralni izemi Dobtiv v Brdech bylo k obci Dobfiv pfipojeno 1. 1. 2016 po zruSeni vojenského Ujezdu Brdy.
Toto Uzemi po dobu existence vojenského Ujezdu patfilo ke StfedoCeskému kraji. V sou¢asné dobé spravni ¢lenéni
respektuje prfedevsSim hranici rozvodi, ¢imz umoznuje obcim starat se o svoje vodni zdroje. Spole¢né se zanikem
vojenského Ujezdu vzniklo za u€elem ochrany po desetileti izolované pfirody a krajiny CHKO Brdy. Do konce roku
2017 jsou nékteré casti byvalého vojenského Ujezdu nepfistupné verejnosti (oblast Predni a Zadni Bahna)
z dGivodu asanace — pyrotechnické ocisty (viz obr 6).

Obrazek 5: Administrativni ¢lenéni obce Dobfiv
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Obrazek 6: Topograficka mapa obce Dobfiv

se nachazi na severni hranici obce na trati pod vrchem Zdarem (390 m n. m.). Misto, kde Fi¢ka Klabava
(Padrtsky potok) opousti obec (na zapadeé), je ve vySce 400 m n. m. - viz obr. 9. Pfevyseni je 240 m.
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1.2 Demografické predpoklady

Obec Dobfiv lezi v tésné blizkosti okresniho mésta Rokycany v blizkosti dopravni tepny D5.
V denni dojizdkové vzdalenosti je také Plzen (25 km) a Praha (77 km, ¢asova dosazitelnost 1 hodina).
V jizni Casti obce je CHKO Brdy, které dfive byly vojenskym prostorem, na severu je pfirodni park
Trhon.

V roce 1869, tj, pfi prvnim modernim s¢itani, Zilo v obci Dobfiv 1255 obyvatel, coz je témé&F stejny
pocet jako pfi poslednim censu v roce 2011 (1226 obyvatel). Vyvoj v poslednich pfiblizné 150 letech
v8ak nebyl nijak rovhomérny a byl vysledkem plsobeni mnoha (nejen) demografickych vlivi. Do
poCatku 20. stoleti poCet obyvatel rostl. V roce 1900 v Dobfivé Zilo nejvice obyvatel — 1615. Poté
nastala prudka zména. Do roku 1910 ubylo 218 obyvatel (tj. 13 %). Ve 20. letech opét doslo k narustu,
na urovni kolem 1500 obyvatel se drzel do pocatku 70. let (v roce 1970 zde Zilo 1496 osob). Vyrazné
se tedy neprojevil Ubytek po 2. svétové valce ani uzavreni Zelezaren v 50. letech. Pak ovSem doslo
k dramatickému skoku — mezi lety 1970 a 1980 se pocet obyvatel snizil 0 497 (tj snizeni o celou tfetinu)
na 999 obyvatel. Doslo k velkému odlivu lidi do vétSich mést. V 80. letech byl pocCet obyvatel
stabilizovan, v 90. letech a zvlasté v prvnim desetileti nového milénia se trend obratil a pocet obyvatel
zacal narustat.

Tabulka 1: Vyvoj poctu obyvatel obce Dobfiv v letech 1869 — 2011 (podle vysledki séitani od roku 1869)

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet 1255 1481 1508 1615 1397 1364 1492
obyvatel
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet 1537 1508 1496 999 1007 1063 1226
obyvatel

Zdroj: Cesky statisticky Grad

Obrazek 7: Vyvoj poc¢tu obyvatel obce Dobfiv v letech 1869 — 2011 (podle vysledku s¢itani od roku 1869)
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Z tab. 2, obr. 8 je zfejmé, Ze k vyraznému rustu poctu obyvatel zacalo dochazet po roce 2000.
Z hodnoty 1045 vzrostl na 1286 v roce 2015 (narlst o 20 % béhem 15 let). V nasledujicich dvou letech
mirné poklesl na hodnotu 1277 obyvatel.
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Tabulka 2: Vyvoj poctu obyvatel obce Dobfiv v letech 1992 — 2017 (podle pribézné evidence - k 1.1. daného roku)

Rok 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Pocet obyvatel 1036 1049 1052 1050 1037 1038 1044 1046
Rok 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Pocet obyvatel 1045 1054 1073 1091 1110 1104 1113 1142
Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Pocet obyvatel 1173 1182 1189 1238 1255 1270 1271 1286
Rok 2016 2017

Pocet obyvatel 1279 1277

Zdroj: Cesky statisticky urad

Poznamka: Rozdil udaju tab. 1 a tab. 2 je zplsoben odliSnym rozhodnym okamzikem — v pfipadé s¢itani je to noc z 2. 3. na 3. 3.
1991 resp. noc z 28. 2. na 1. 3 2001 resp. noc z 25. 3. na 26. 3. 2011, pribézna evidence uvadi pocet obyvatel k 1. 1. daného
roku.

Obrazek 8: Vyvoj poctu obyvatel obce Dobfiv v letech 1992 — 2017 (podle vysledkl s¢itani od roku 1869)
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Zdroj: Cesky statisticky ufad

Takovy vyvoj je ovlivnén pfedevsim migraci (tab. 3, obr. 9). Graf celkového pfirlstku je témér
shodny s kfivkou migracniho pfirdstku. Migracni pfiristek byl od roku 2000 s vyjimkou let 2013, 2015 a
2016 kladny (pfevazuiji pfistéhovali nad vystéhovalymi) a pohyboval se v fadu az nékolika malo desitek.
Jeho intenzita se vS8ak po roce 2007 snizuje. Pfirozeny pfiristek dosahuje vyrazné nizSich hodnot a je
ale z dlouhodobého hlediska zaporny, pfevazuje po€et zemrelych nad narozenymi. Za poslednich 17 let
se narodilo vice déti, nez zemielo, pouze Sestkrat.
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Tabulka 3: Demografické ukazatele obce Dobfiv v letech 2000 - 2016 (podle prabézné evidence k 31. 12. daného roku)

Narozeni Zemfreli Pristéhovali | Vystéhovali g;::ﬁ:f:g r;ﬁ;ﬁ:l'( ;c)::l:‘tz‘tlgk

2000 10 10 31 12 - 19 19
2001 11 7 39 24 4 15 19
2002 8 15 51 26 -7 25 18
2003 7 12 60 36 -5 24 19
2004 8 16 36 34 -8 2 -6
2005 8 14 44 29 -6 15 9

2006 7 11 56 23 -4 33 29
2007 8 11 57 23 -3 34 31
2008 9 11 45 34 -2 11 9

2009 11 8 40 36 3 4 7

2010 16 10 48 30 6 18 24
2011 13 16 44 24 -3 20 17
2012 17 10 53 45 7 8 15
2013 13 12 41 41 1 - 1

2014 10 12 37 20 -2 17 15
2015 12 15 38 42 -3 -4 -7
2016 11 9 36 40 2 -4 -2

Zdroj: Cesky statisticky uFfad

Poznamka: Rozdil daja tab. 2 a tab. 3 je zpusoben upravenim prabézné evidence podle vysledkd séitani lidu, domu a byth.

Obrazek 9: Demografické ukazatele obce Dobfiv v letech 2000 - 2016 (podle prubézné evidence — k 31. 12. daného roku).
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Zdroj: Cesky statisticky Gfad

Vyvoj demografického ukazatele pramérny vék, ktery slouzi k posuzovani vyvoje vékové

struktury, je v ramci vy$8ich uzemné spravnich celk(i (okresu Rokycany, Plzefiského kraje i CR)
pomérné pfiznivy — tab. 4 a obr. 10. V nékolika letech po roce 2000 (toto obdobi se kryje s nevétsi
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migracni vinou) zpocatku vysoky primérny vék stagnoval, takze se pfiblizil neustale se zvySujicimu se
véku Plzenského kraje. Poté nastal narGst, nicméné se ukazalo, Ze neni tak intenzivni, protoZze v ramci
kraje dosahuje podprimérnych hodnot a pfibliZil se na uroven celorepublikového priméru. Tfebaze se
hodnota primérného véku neustale zvysuje, z globalniho hlediska se z puvodné vyrazné ,starsi“ obce
stava obec ,mladsi*.

Tabulka 4: Primérny vék v obci Dobfiv a nadfizenych Gzemnich celcich v letech 2000 — 2016 (podle pribézné evidence — k 31.

12. daného roku).

Uzemni celek Rok
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
obec Dobfiv 40,7 40,4 40,5 40,5 40,5 40,7 40,7 40,8 41,2
okres Rokycany 39,6 39,8 40,2 40,4 40,7 41,0 41,1 41,2 41,3
Plzensky kraj 39,2 39,5 39,7 40,0 40,2 40,4 40,6 40,7 40,8
CR 38,8 39,0 39,3 39,5 39,8 40,0 40,2 40,3 40,5
Rok
Mistni ¢ast
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
obec Dobfiv 41,8 41,5 41,4 41,5 41,8 41,9 42,0 42,1
okres Rokycany 41,5 41,6 41,8 41,9 42,1 42,4 42,5 42,6
Plzensky kraj 41,0 41,2 41,5 41,7 41,9 42,1 42,3 42,5
CR 40,6 40,8 41,1 41,3 41,5 41,7 41,9 42,0

Obrazek 10: Primérny vék v obci Dobfiv a nadfizenych tzemnich celcich v letech 2000 — 2016 (podle pribézné evidence —

k 31. 12. daného roku
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Obec Dobfiv ma dvé Casti obce — vyrazné lidnatéjSi Dobfiv a mensi Pavlovsko (obr. 11, tab. 5).
Je zajimavé, Ze zpohledu pocltu obyvatel je malé Pavlovsko pomérné stabilni a v poslednich
desetiletich dochazi k pomalému narlstu po¢tu obyvatel (190 v roce 2011, oproti minulému scitani je to
narlst o 18 %). To neni u obci této velikosti pfilis§ obvyklé a svéd¢i to o atraktivité a vhodné poloze
mista. Bouflivy vyvoj ale probihal v Dobfivé. Je vidét, Ze na vySe popsaném vyvoji celé obce ma vétsi
podil tato mistni ¢ast. V roce 2011 zde zilo 1036 obyvatel. Nartst oproti minulému scitani je o 15 %.
V soucasnosti jsou tedy obé &asti rozvijejicim se sidlem z hlediska po&tu obyvatel.
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Tabulka 5: Vyvoj poctu obyvatel mistnich ¢asti obce Dobfiv v letech 1896-2011 (podle vysledku s¢itani od roku 1869)

Rok

Uzemni celek
1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930

Dobfiv 1048 (1302 1370 1491 1261 |1230 1339
Pavlovsko 207 179 138 124 136 134 153
Rok
Mistni cast
1950 1961 1970 1980 1991 |2001 2011
obec Dobfiv 1402 |1346 1335 857 836 903 1036
okres Rokycany 135 162 161 142 171 160 190

Zdroj: Cesky statisticky urad

Obrazek 11: Vyvoj poctu obyvatel mistnich ¢asti obce Dobfiv v letech 1896-2011 (podle vysledkl s¢itani od roku 1869)
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Zdroj: Cesky statisticky Grad

Odhad budouciho demografického vyvoje

Pro takto malé uzemi nelze vytvaret klasickou projekci po¢tu obyvatel zaloZzenou na umrtnostnich
tabulkdch a plodnosti podle vékovych kategorii. Pfesto se Ize pokusit odhadnout, jakym smérem se
bude vyvijet pocCet obyvatel.

Podle nejpravdépodobné&jsi stfedni varianty ,Projekce obyvatelstva Ceské republiky do roku
2100, kterou vydal Cesky statisticky ufad v roce 2013 na zakladé vysledk(t SLDB 2011, bude pocet
obyvatel Ceské republiky do roku 2018 rast (na hodnotu pFiblizné 10,54 milionu osob). V nasledujicich
letech uz zahrani¢ni migrace nebude schopna kompenzovat zvy3ujici se rozdil mezi poctem zemfelych
a narozenych a nastane celkovy pokles. Prodluzovani délky Zivota a sou€asné niz8i pocCet narozenych
déti bude mit za nasledek vyrazné zvySeni podilu osob starSich 65 let v populaci.

Vzhledem k existenci nepfiznivého vyvoje primérného véku nelze predpokladat, ze v blizké
budoucnosti dojde k vyraznému zvySeni pfirozeného pfirGstku. Proto celkovy pfirozeny pfirastek
v nasledujicich dvou dekadach bude v fadu nékolika malo desitek jedinct.

Vliv zahrani¢ni migrace na obec Dobfiv nelze urcit. | nadale |ze pfedpokladat spiSe stagnaci
v migraénim pfirstku, resp. pomérné stejné pocty vystéhovalych (pfedevS§im miladych lidi) a
pristéhovalych (mladych rodin). Narlst poctu obyvatel touto formou se bude pohybovat v fadu desitek
obyvatel.

Ve stfednédobém vyhledu (v nasledujicich 25 letech) je mozné stfizlivé oCekavat zvySeni poctu
obyvatel v Fadu 50-100 obyvatel.
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Domovni a bytovy fond:

Za poslednich 140 let se pocet domU( v obci Dobfiv zvysil vice nez ¢tyfnasobné. Zpocatku rostl
mirné&, od 20. let 20. stoleti se ale jeho intenzita vyrazné zvysila. Od 50. let se trend opét zpomalil. Zde
se v Casové fadé projevila zmé&na metodiky. Zatimco do roku 1950 se scitaly obydlené i neobydlené
domy (v roce 1950 zde navic byly pfic¢teny i vikendové chaty), v letech 1961-1980 pouze trvale
obydlené domy. Do roku 1970 tedy stale pfibyvalo obydlenych dom(, ale v 70 letech, jak o tom
vypovida i prudké snizeni poctu obyvatel, doSlo k vyraznému ubytku obyvaného domovniho fondu.
V roce 1991, kdy se opét zacaly scitat i neobydlené domy, nastal opét vyrazny skok, ktery dokumentuje
podil neobydlenych dom. Od 90. let po¢et domu vyrazné pribyva.

Tabulka 6: Vyvoj poétu domu v obci Dobfiv v letech 1869 — 2011 (podle vysledkl s¢itani od roku 1869)

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930
Pocet domu 110 135 146 172 175 169 227
Rok 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet domu 329 349 372 311 390 434 483

Zdroj: Cesky statisticky uFfad

Obrazek 12: Vyvoj poc¢tu domu v obci Dobfiv v letech 1869 — 2011 (podle vysledku scitani od roku 1869)
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Zdroj: Cesky statisticky ufad

Tabulka 7: Vyvoj poétu dom( mistnich ¢asti obce Dobfiv v letech 1896-2011 (podle vysledkl s¢itani od roku 1869)

Rok
Mistni ¢ast

1869 1880 1890 1900 1910 (1921 1930
Dobfiv 89 113 125 150 152 146 199
Pavlovsko 21 22 21 22 23 23 28

Rok
Mistni ¢ast

1950 1961 1970 1980 1991 |[2001 2011
obec Dobfiv 303 321 259 322 360 397
okres Rokycany 26 51 52 68 74 86

Zdroj: Cesky statisticky urad
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Z tab. 7 a obr. 13 je zfejmé, Ze vyvoj v poctu domu byl v Dobfivé a Pavlovsku v minulosti odliSny.
Zména nastala v 50. a 60. letech, kdy se tempo vystavby v Dobfivé vyrazné snizilo, v Pavlové se v té
dobé pocet (obydlenych) domi zdvojnasobil. Od roku 1991 roste pocet domu v obou ¢astech obce.

Obrazek 13: Vyvoj poctu doml mistnich ¢asti obce Dobfiv v letech 1896-2011 Pfi poslednim scitani lidu,
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Ze 483 trvale obydlenych domu v roce 2011 bylo 40 postaveno (nebo rekonstruovano) do roku
1919, 112 v letech 1920-1970, 53 v letech 1971-1980, 57 v letech 1981-1990, 51 v letech 1991-2000 a
55 v letech 2001-2011. Primé&rné stafi obydlenych domu bylo 44,4 roku. Oproti CR je domovni fond o
5,4 roku mladsi. Naprostou vétSinu domu vlastnila soukroma fyzicka osoba, jen 2 vlastni obec nebo stat
a 17 bylo ve spoluvlastnictvi vlastnikd byt. V roce 2011 byly 4 domy bytové (obydlené 3), postaveny
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(v 219 z nich se pouzivala pevna paliva a 103 bylo na plyn). V 9 bytech bylo etaZové topeni (4 z nich
bylo na uhli, 2 na dfevo, 2 na plyn a 1 na elektfinu), kamny se vytapélo 36 bytt (5 vyuzivalo uhli, 10
dfevo, 3 plyn, 16 elektfinu).

Podle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje je mistni ¢ast Dobfiv i Pavlovsko
napojena na vodovod pro vefejnou potfebu (vodovod StraSice-Rokycany a vodni zdroj Hradek).
V Pavlovsku 3 % obyvatel vyuzivaji domovni a obecni studny. Uvazuje se o vybudovani vlastniho
vodojemu pro Pavlovsko a tedy o osamostatnéni od vodovodni sité byvalych Zelezaren Hradek. Také
se predpoklada zkapacitnéni vodovodu ve ¢tvrti Hofejsi Hut (v Dobfivé). Dobfiv ma castecné
vybudovanou jednotnou kanalizaci, od roku 2011 je &ast obce napojena na COV Miro$ov (po dokond&eni
I. etapy splaskové kanalizace). Obec ma Uzemni rozhodnuti na stavbu Il. etapy oddilné kanalizace.
V Pavlovsku je pfiblizné polovina obyvatel napojena na jednotnou kanalizaci s vyusti do potoka.
Neuvazuje se zde o vybudovani oddilné kanalizace.

V oblasti domovniho a bytového fondu se v obci Dobfiv vyuziva pfednosti venkovského prostiedi
- bydleni v rodinnych domech. V obci je vyhlaSena vesnicka pamatkova zéna, nachazi se zde nékolik
zachovalych statkd. Zaroveri jsou zde i domy z 20. stoleti a novostavby. Domovni fond stale narlsta a
jeho stafi je niz8i nez republikovy primérem. | vybavenost je pomérné vysoka, tfebaze zvlasté
v zimnich mésicich jsou mistni ¢asti ohrozeny zvySenym znecisténim vzduchu v dasledku rozsifeného
zpusobu vytapéni tuhymi palivy. Soucasti obce je i chatova osada, ¢ast dom( v obci slouzi k rekreaci.

i.3  Oduavodnéni urbanistické koncepce, vcéetné vymezeni
urbanistickych, historickych a kulturnich hodnot, zachovani a rozvoj
prirodnich hodnot zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

i.3.1 Zakladni principy rozvoje obce Dobfiv:

e Zachovani, ochrana, podpora a rozvoj zakladniho urbanistického zaloZeni obou mistnich ¢asti
e Zachovani puvodniho venkovského charakteru obce, zachovani a rozvoj stavajicich

e Ddraz na obytnou slozku FeSeného Uzemi, vymezeni rozvojovych lokalit umozniujicich rozvoj
obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci

e Podpora kvalitativni stranky zivota v obci, zejména doplnéni chybgjicich siti technické
infrastruktury (doplnéni vodovodni sité, koncepcni feSeni kanalizani sit&, stabilizace ploch pro
technickou vybavenost inzenyrskych siti, dirazné feSit dostatecné cCisténi splaskovych vod pred
jejich zausténim do jednotné obecni kanalizace)

e Posileni podnikatelské zakladny vymezenim novych ploch pro vyrobu a skladovani (lehky
priamysl) v navaznosti na soucasny areal v jihozapadni ¢asti uzemi

e Vytvafeni pfedpokladd pro posilovani identifikace obyvatel s obci, posilovani spolecenskych
vazeb, vyuziti turistického potencialu obce

e Optimalni ¢lenéni funkci urbanizovaného Uzemi, pfednostni vyuziti volnych ploch v zastavéném
uzemi obce, etapizace zastavby (3 etapy)

e Ochrana vefejnych prostranstvi a stanoveni podminek pro zkvalitnéni krajinného zazemi obce

e ReSeni p&si a cyklistické dopravy — umoznit pfirozené propojeni zastavéného Uzemi a krajiny,
zajistit p&8i propojeni uvnitf navrhovych lokalit, posilovat krajinné zdzemi obce a vytvéaiet
predpoklady pro zachovani krajinného razu napf. formou obnovy nékterych cest a vodnich ploch,
revitalizaci vodote€i a bfehovych porostd, realizaci dalSich interakénich prvkd

e PloSné vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z doplnéni stévajici urbanistické struktury a
zarovnani sou€asné hranice zastavéného uzemi

Pfi navrhu v8ech rozvojovych ploch bylo pfihlizeno k tomu, aby nevznikaly zbytkové plochy

zemeédélské pudy nebo plochy Spatné zemédeélsky obhospodarovatelné, dale na stavajici inzenyrské
sité, dopravni feSeni a to vSe s ohledem na ochranu stavajicich hodnot uzemi.

42



i.3.2 Historie obce
Dobfiv

Dobfiv byl v dobé svého vzniku malou osadou nebo dvorcem, patficim Dobfejovi. Prvni pisemné
zminky o plvodni vsi Dobfijevo pochazeji z roku 1325. U obce bylo i nalezisté Zelezné rudy ve strani
Babovky a Konesova vrchu a zafizeni na jeji zpracovani v prostoru dnesniho Horejiho jezu. Do doby
krale Pfemysla Otakara Il. zZila cela tato krajina klidné, dosahla znaéného rozmachu, byly zakladany
noveé vsi, hrady, dokonce zde vznikl klaster Slechtického zalozeni roku 1263. Po smrti Pfemysla Otakara
Il. to uz bylo horsi. Dobfiv poznal drancovani za porucnické vliady Oty Braniborského a hlad v letech
neurody 1281 - 1282. Pak pfisla klidna doba za vlady Vaclava Il. a jeho syna Vaclava lll., ale uz kratké
mezivladi habsburské a korutanské v letech 1306 - 1310 pfineslo do zemé neklid. Ani za Jana
Lucemburského nepfiSla doba rozkvétu. V listopadu 1325 kral s celou kralovskou kancelafi dorazil do
Minnerstadtu, kde se zdrzel nékolik dnd. A zde také 4. listopadu vydal listinu, jiz Petrovi z Rozmberka
dovolil vykoupit pusté vesnice Dobfiv, Hradek a KuSkov. Dobfiv za rozmberské vlady ozil. Pomalu se
zabydlely usedlosti dfive opusténé a vznikaly nové podle planu. Po odchodu Petra do klastera doslo ke
zméné drzby v rozmberském rodé. Majetek drzeli spole¢né bratfi Petr, Jost, Jan a Oldfich. Tito se brzy
dostali do spor( s pany z Landstejna, coz prerostlo v jiho¢eskou valku.

Pod naporem husitd se ale odlehlé roZmberské drzavy zacaly rozpadat. RoZmberk nechtél, aby
jeho majetky byly pfili§ drancovany, a proto uzaviel smlouvu s panem Zdefkem z Rozmitalu, ktery stal
na druhé strané kalicha, a touto smlouvou mu postoupil Strasice a okoli, véetné Dobfiva a svéfil mu
také ufad purkrabsky na Zbiroze. Pozdéji na tomto panstvi odSkodnil jesté Kunatu Kaplife ze Sulevic
¢astkou 3000 kop gro$t za odstoupeni Zvikova a nakonec roku 1431 ZbiroZzsko i se StraSicemi a
Dobfivem prodal cisafi Zikmundovi. Tak se Dobfiv po vice nez jednom stoleti vratil do majetku Ceského
krale. Ve tficatych letech 15. stoleti, postoupil Zbirozsko HanuSovi z Kolovrat. Kral se ale ze ziskaného
tranu dlouho netésil, jiz 1437 zemrel a po dvou letech zemfrel i jeho nastupce Albrecht Habsbursky. V
roce 1450 po smrti HanuSe preSel Dobfiv do majetku jeho syna Hanuse Il. z Kolovrat. O své panstvi se
valné nestaral a roku 1477 je prodal svym synovcim bratfim Jaroslavovi a Zdeslavovi ze Sternberka.
Po nich ziskal tuto oblast Vaclav Popel z Lobkovic, po ném jeho synové. Lobkovické panstvi pfineslo do
Dobfiva vyrobu Zeleza ve velkém. V roce 1608 byla hut i s vesnici Dobfiv kralem Rudolfem II.
zastavena tfem sestram BéSinskym z Bé&Sin na Svinné a HreSihlavech a vracena zpét komore asi roku
1613.

V dobé pred fficetiletou valkou byl dobfivskym nadfizenym hejtman zbirozského panstvi Tomas
Zelendar z ProSovic, plzefisky erbovni méstan. Tricetiletd valka se Dobfiva zpolatku dotykala jen
nepatrné. Po porazce Ceskych stavl se ale poméry zhorSovaly. TFicetileta valka skoncila 24. Fijna 1648
uzavienim Vestfalského miru. Lid si oddechl, ale straSna bida zUstala. V dobé valky i po ni se v Dobfivé
usadilo znaéné mnozstvi Némcu.

Prvni svétova valka byla t&Zkym obdobim v historii DobFiva. Zelezarny okamzité presly na
valeCnou vyrobu a délnici byli postaveni pod vojenskou spravu. Rok 1917 byl absolutné nejhorsim
rokem v zasobovani potravinami za celou dobu trvani valky. 28. fijen 1918 zavrsil zajimavym zplsobem
celou valku. O &tyfi dny dfive zemfel totiz maijitel zdejSich zelezaren Max Hopfengartner a jeho pohieb
se konal pravé 28. fijna. Dé&lnici méli volno pro ucast na pohibu a do toho pfidla zprava o vzniku
Ceskoslovenské republiky. Radostny smutek.

V roce 1936 bylo jasné, Ze sousedni Némecko pfipravuje novou valku. V roce 1938 to pfislo.
Nejprve mala kvétnova a pak zafijova mobilizace pfedznamenaly opét dalSi tvrdé roky. UZ v poloviné
zafi 1938 zaplavili Dob¥iv prvni uprchlici z pohraniéi. Oklesténa Cesko-Slovenska republika pak po 5ti
mésiénim skomirani demokracie zanikla prvnim odtrzenim Slovenska a vznikl Protektorat Cechy a
Morava. Némecka okupacni armada se v Dobfivé predstavila 15. bfezna 1939 pfijezdem 5 obrnénych
vozU. Dne 20. dubna na Hitlerovy 50. narozeniny se uz v Dobfivé objevili prvni 2 prapory s hakovym
kiizem.

7. kvétna 1945 rano pfijely do Dobfiva 3 obrnéné vozy armady Spojenych statu. Nastalo radostné
vitani, nebot bylo zfejmé, Ze jde o konec valky. Ne vSak konec mrtvych. Ameri¢ané se museli stahnout
na pfedem stanovenou demarkacéni ¢aru u Hradku a do Dobfiva pfiSla 11. kvétna armada sovétska. A
hned druhy den svou ochotu pomoci ,Rudé armadé osvoboditelce" zaplatili Zivotem dva dobfivsti
obcané. 25. kvétna byl na shromazdéni ob&anu ustaven Mistni narodni vybor, jehoz pfedsedou se stal
Josef Sistek. V upominku na obéti 2. svétové valky byl pomnik padlych na navsi rozsifen o desku se
jmény obéti. BohuzZel deska neposkytuje pfesny obraz o obétech z Dobfiva, protoZe jsou na ni jména
osob, které z obce pouze pochéazely, ale naopak chybi 6 jmen, mezi nimi 4 déti, které zahynuly v
Osvétimi.
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Po Unoru 1948 nastal velky upadek obce. Zacalo se bouranim starobylych domu &. p. 3 a 4. V
kvétnovych volbach 1948 uz byla jen jedna kandidatka ,Narodni fronty" sestavena na sekretariaté KSC.
Pro tuto kandidatku bylo odevzdano od 1046 volict jen 848 hlas(, bilych listk( bylo 133 a ostatek byly
neplatné hlasy. Poté bylo znarodnéno, co se dalo, uzavieny byly soukromé podniky, mlyn, pila,
Zelezarny, atd. Nakonec doklepal i Hofejdi hamr. V roce 1950 bylo po ro€ni namaze ustaveno
mensinové zemeédeélské druzstvo. Od Dobfiva byla oddélena osada ,Na Zastavce" a pfipojena k
MiroSovu, na oplatku byla k Dobfivu pfifazena sousedni obec Pavlovsko (prvni pisemna zminka z roku
1781). Dobfivu byly odnaty kromé zemédélskych pozemkl i lesy, takze obec neméla vibec zadny
vlastni pFijem a byla odkazana jen na pfidé&lené penize ze statniho rozpoétu. Za 42 let viady KSC byli v
Dobfrivé zlikvidovani vSichni soukromnici, mezi nimi bylo 6 obchod( s potravinami, 4 hostince, penzion,
3 pekarny, hamr, mlyn, pila. Dale byla zbourana kaplicka se zvoni¢kou na navsi a nékolik statkd. Na
sklonku padesatych let byl postaven obchod s priamyslovym zbozim, k nému pozdéji pfistaveno
feznictvi. V8echny potravinaiské obchody nahradila jedna nové postavend, architektonicky velice
pékna, budova konzumu. Misto opravy zdevastované Nové hospody byla postavena velikosti
pfedimenzovana ,Hamrovka". U sokolovny byla postavena turisticka ubytovna a péci rokycanského
muzea obnoven Hofejsi hamr jako technicka pamatka. Pfinosem bylo zfizeni Celni Skoly v objektu
byvalého mlyna a pradelny. Skola byla ptivodné& zakladana jako provizorium, neZ bude opraven pro tyto
ucely zamek v MiroSové, ale zUstala uz nastalo. Soukroma iniciativa nebyla potlacena u vystavby
rodinnych domkll a u prodeje starych chalup soukromnikim, hlavné z Plzné a Prahy. Tim byla
zachranéna spousta cennych staveb. Byla také povolena vystavba nékolika desitek rekreacnich chat.

Zdroj: www.mistopisy.cz

Vojensky ujezd Brdy

1. 1. 2016 bylo k obci Dobfiv pfipojeno katastralni uzemi Dobfiv v Brdech, ktery byl do té doby
soucasti vojenského Ujezdu Brdy (dfive také znam jako vojensky vycvikovy prostor Jince). Vojensky
prostor v Brdech vznikl v roce 1926, byla zde délostfelecka stfelnice. Zakaz vstupu pro vefejnost byl
omezen jen na délostfelecké cilové plochy. Za okupace béhem druhé svétové valky némecka armada
zavedla zakaz vstupu do celého prostoru. Po valce byl vstup na Uuzemi mimo cilové plochy opét
povolen. Roku 1950 byl vytvofen z dosavadniho vojenského tabora vojensky ujezd. Timto okamzikem
zacal znovu platit Uplny zakaz vstupu na jeho Uzemi. Vznikla zde i letecka stielnice. V 50. a 60. letech
bylo nedaleko obce Strasice vybudovano podzemni velitelské stanovisté tzv. Ceskoslovenského frontu
a v 70. letech 20. stoleti byl u obce MiSov vybudovan sklad uréeny pro sovétskou jadernou munici.

Po roce 2000 probihala dvoustranna jednani mezi Ministerstvem obrany CR a Spojenymi staty o
pFipadném umisténi ¢asti protiraketové zakladny USA na Gzemi CR. Brdy byly vybrany jako misto, kde
by k pfipadné vystavbé mélo dojit — a to u obci Tesliny (1,4 km) a MiSov (1,7 km) v misté zvaném
Bfizkovec (718,8 mn. m.). Zamér se stal v letech 2006 a 2007 Zhavym ¢&eskym vnitropolitickym
tématem a znepokojeni vyjadfovalo i Rusko. Americka strana poté od zaméru ustoupila. Okrajové &asti
vojenského Ujezdu byly o sobotach, nedélich a statem uznanych svatcich vzdy od 7 do 21 hodin
zpfistupnény od roku 2007. Od roku 2011 se zacaly v médiich objevovat zpravy o zruSeni vojenského
Ujezdu Brdy. V roce 2012 vlada schvalila zamér Ministerstva obrany tento vojensky Ujezd zrusit, v roce
2015 byl schvalen zakon o zruSeni vojenského Ujezdu.

K samotnému zruSeni doslo 1. 1. 2016. Tento den bylo Uzemi Ujezdu rozdéleno mezi okolni
obce, Cast rozdélovaného Uzemi proto pfeslo do Plzeniského kraje (do té doby bylo celé uzemi soucasti
StfedoCeského kraje). Zaroven bylo na uzemi byvalého vojenského Ujezdu vyhlaseno CHKO Brdy.
Pyrotechnicka ocista ma byt podle informace z ledna 2015 dokon&ena do konce roku 2017.

Zdroj: www.wikipedia.org

i.3.3 Vyvoj urbanistické struktury

Prvni zminka o obci je z roku 1325, obec je tedy pravdépodobné jiz rané feudalniho plvodu.
Jadro tvofi dnes jiz nepfili§ patrna nepravidelna obdélna naves, rozdélena Sirokym tokem Padrtského
potoka na dvé Casti.

Zastavbu tvofi pfizemni usedlosti se Stity a branami, z€asti jeSté roubené z 18. a 19. stoleti,
z&asti zdéné z poloviny 19. az poc€atku 20. stoleti, obdobnych proporci.

Dalsi zastavba pfevazné jiz drobnéjSich usedlosti a chalup vznikla jednak pfi cesté k hamru a
dale pfi Padrtském potoce a podél silnice do StraSic. Tato zastavba je orientovana vétSinou podélné s
komunikaci a charakteristicka jsou kryta zaprazi se zabradlim.

Dalsi stavebni rozvoj sidla propojil tyto enklavy s objekty z pfelomu stoleti a pokracuje prakticky
dodnes uUpinym zastavénim prostoru mezi Padrtskym potokem a silnici do Strasic. Od padesatych let
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Obrazek 15: Porovnani osidleni mistni ¢asti Pavlovsko v roce 1840, 1952 a 2017

©Nrodn! archiv

Zdroj: www.archivnimapy.cuzk.cz, kontaminace.cenia.cz , www. mapy.cz

minulého stoleti doslo k dalSimu zahuStovani zastavby centralni €asti a také k zastavovani jizniho
prostoru obce ve svahu smérem k byvalému vojenskému Ujezdu.

Pavodni naves v jadru Dobfiva je narusena hmotové pfedimenzovanou novodobou zastavbou.

Dobfiv je unikatnim souborem roubené lidové architektury Rokycanska obdobné jako StraSice.
Oproti nim je v detailu vice narusen novostavbami. Pfedev§im zastavba v okoli unikatniho hamru je
mimoradnym souborem lidové architektury, umocnénym pusobivym krajinnym prostfedim. Zastavba
prostoru navsi predstavuje nejucelenégjsi dochovany soubor tradi¢ni podoby rokycanskych velkych
statkdl s Fadou unikatnich objekta.

Jak mGzeme vidét na obrazku &. 15 osidleni mistni ¢asti Pavlovsko doznalo velkych zmén. Jadro
osady tvofil shluk nékolika hospodéaiskych staveni v dnedni severni €asti obce obklopeny vihkymi
loukami ve zvinéném terénu.
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Obrazek 16: Porovnani osidleni mistni ¢asti Dobfiv v roce 1840, 1952 a 2017
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Dalsi rozvoj zastavby zapocal podél hlavnich cest na Rokycany a Dobfiv, kde pozdéji doSlo k
zahu$téni a propojeni téchto &asti do jednoho kompaktniho celku. Rada budov slouZila v minulych
dobach k rekreacnim ucellim, nyni je mnoho z nich pfestavéno na trvalé bydleni.

Urbanisticka koncepce uzemniho planu respektuje charakter stfetu pfirodni krajiny zastoupenou
chranénou krajinnou oblasti Brdy v jihovychodni ¢asti uzemi a severni ¢asti s pfirodnim parkem Trhon,
s urbanizovanou krajinou obce Dobfiv a Pavlovsko, dale respektuje zalozenou urbanistickou strukturu
obce Dobfiv se statutem vesnické pamatkové rezervace, kterou vhodné doplfiuje a rozviji. Rozvojové
plochy jsou navrzeny tak, aby pokracovaly v dalSim pozvolném doplhovani volnych ploch podél
stavajicich komunikaci a dale arondovaly a zarovnavaly stabilizované uzemi obytnych ¢asti obce.

i.3.4 Odtivodnéni urbanistické koncepce

Navrh feSeni uzemniho planu spociva ve vytvofeni podminek pro komplexni a vyvazeny rozvoj
obce.

Je zohlednéno stabilizované prostorové a funkéni uspofadani Uzemi — sidelni struktura
vychazejici z pfirodnich podminek, zejména morfologie terénu a umisténi sidla v ddolni nivé feky
Klabavy a z toho vyplyvajici omezeni v podobé zaplavového uzemi a dale z vyvoje osidleni.

Obec se vyznaCuje Clenitym reliéfem, udolni niva Ficky Klabavy protina uUzemi v
zapadovychodnim sméru a smérem na jih a sever se Uzemi zveda a pfechazi do lesnich komplexi,
které jsou na jihu nové soudasti CHKO Brdy a na severu souéasti pfirodni rezervace Zdar. Lesni
pozemky se rozkladaji na 76 % celkové rozlohy obce.

Navrh zastavitelnych ploch vychazi zejména ze snahy zachovat v co nejvétsi mife stavajici formu
urbanizovaného Uzemi a novou zastavbou ji vhodné doplfiovat. Nové vymezované zastavitelné plochy
pro bydleni jsou navrhovany vyhradné v navaznosti na plochy stabilizované. Cilem nové koncepce je
tvarové doplhovat a arondovat stavajici tvar zastavéného uzemi a koncentrovat nové plochy bydleni po
okrajich hranic. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by podporovaly vznik & rozvoj
izolovanych enklav bydleni a rekreace v krajiné v souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje a Politikou Uzemniho rozvoje.

Navrh navazuje svym vymezenim zastavitelnych ploch s pfevazujici funkci bydleni na koncepci
stanovenou pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a dale ji rozviji s ohledem na aktualni potfeby
obce a jejich obyvatel. Vyznamné zastavitelné plochy jsou dobfe dopravné dostupné, vypliuji proluky €i
vytvari obvodové doplnéni obce.

Pro ucelné a hospodarné vyuziti Uzemi byla stanovena etapizace vystavby. Cilem etapizace
(2 etapy) je pozvolné a vzhledem k sou€asnému rozvoji zadstavby umérné zastavovani se zasadou, Ze
nejprve budou zastavovany proluky a ty ¢asti zemi, dopliujici sou€asnou zastavbu a teprve v dalSich
etapach ostatni rozvojové plochy.

Zakladnim pozadavkem koncepce rozvoje obce je stabilizace pocCtu obyvatel a jeho pfipadny
mirny narust s cilem zastavit jeho pokles.

Rozvoj ekonomickych aktivit je sméfovan do zemédélské vyroby a slozek drobného podnikani
stabilizaci a rozSifenim ploch pro rozvoj lehkého prdmyslu. Koncepce navrhuje ozelenéni severni a
vychodni hranice zemédélského vyrobniho aredlu a dosazeni jeho vhodnéjSiho zacdlenéni do obytné
¢asti obce a eliminace koliznich jev(.

Odavodnéni jednotlivych lokalit je popsano nize, rozdéleni je provedeno podle funkci ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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i.3.5 Ochrana kulturnich pamatek

V ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je zapsano 14 objektud (viz tab. 8).

12 z nich lezi ve vesnické pamatkové z6né Dobfiv. Jadro obce v prostoru navsi predstavuje
nejucelenéji dochovany soubor tradi¢ni podoby rokycanskych velkych statkl. Zastavba v okoli
unikatniho hamru je mimofadnym souborem lidové architektury, umocnénym pusobivym krajinnym
prostfedim. Svédsky most je jednim z mala dochovanych kamennych mostu v této oblasti. Velmi cenna
technicka stavba je barokniho plvodu. Hamr je pozoruhodnou technickou pamatkou s Uplnym
vybavenim dokladajici plvodni rukodélnou vyrobu a pfipominajici pétisetletou tradici hutnictvi na
Podbrdsku. V ramci Ceské republiky je povazovan za nejvyznamnéjsi.

C.p. 14 je prikladem Kklasicistni patrové chalupy se zdénym pfizemim a roubenym patrem
s pavlackou s dekorativné vyfezavanymi sloupky. Objekt patfi k nejkvalitnéjsim reprezentantiim lidové
architektury na izemi VPZ Dobfiv. Vy$inné opevnéné hradisté Zdar je vyznamnym pravékym hradigtém
v dominantni poloze s velmi dobfe dochovanymi kamennymi valy.

Tabulka 8: Pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek

Pamatka Cislo Typ C.p. Ulice,nam./umisténi
rejstriku ochrany
Svédsky most se sochami sv. 29421 / 4-
Barbory a sv. Jana Nepomuckého | 2444 S pres Padrt'sky potok, pobliz ¢p. 48
35458 / 4- pod Hutskym rybnikem, S ¢ast
Hamr zv. Horni ("Hofej$i lub") 2443 R obce
Venkovska usedlost (obsahuje 36008 / 4- J ¢ast obce, pii silnici JV od
obytné staveni, Spychar a stodolu) | 2447 S ¢p.5 namesti
29565 / 4-
Venkovska usedlost 2449 S ¢p.7 J €ast obce
Stodola 101690 P ¢p.9 ucp.9
16435/ 4-
Venkovska usedlost 2451 S ¢p.13 J ¢ast obce
Venkovsky dim 105805 P ¢p.14
Venkovska usedlost U Zeman(, z | 18422/ 4-
toho jen: obytné staveni 2454 S ¢p.16 J Cast obce
Zamek - lovecky zamecek Tri
trubky 105459 P ¢p.28 Strasice v Brdech
47596 / 4-
Venkovska usedlost 4186 S ¢p.43 V od navsi
18256 / 4- pobliz Padrtského potoka a tzv.
Zajezdni hostinec 2456 S ¢p.48 Svédského mostu
34315/ 4- Z od Hutského rybnika, S od
Venkovsky dim 2457 S ¢p.54 hamru
39994/ 4- pav. &p. 8, S &ast obce, druhotné
Venkovsky dim 2450 S ¢p.164 umisténi
28418/ 4-
Venkovska usedlost U Kolaru 2452 S ¢p.357 pav. &p. 14, naves, J ¢ast obce

Zdroj: Databaze Narodniho pamatkového ustavu

S : zapsano do statniho seznamu pfed rokem 1988
R: zapsano do statniho seznamu pred rokem 1988 a ¢ast nebo celek prohlasen pamatkou
P: prohlaseno kulturni pamatkou Ministerstvem kultury
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Ke kulturnim, historickym a civilizacnim hodnotam nezafazenym na seznamy s deklarovanou ochranou,
které vSak spoluutvari raz a zivot obce, se radi:

Vesnicka pamatkovéa zéna v Dobfivu

Region lidové architektury

Statut narodni kulturni pamatky pro vodni hamr (Hofejsi lub)

Ochrana dalSich kulturnich hodnot nezapsanych v Ustfednim seznamu kult. pamatek zafazené

do pamatkového zajmu

i.3.6

Venkovska usedlost &.p.1 (Cast)

Venkovska usedlost ¢.p.2 (¢ast)

Hrbitov s nahrobkem vyznamného dobfivského rodaka plukovnika FrantiSka Berana a kapli sv.
Andéll straznych

Pamétni sif Jindficha MoSny (stala expozice vénovana Zivotu a dilu Ceského herce)
Zrestaurovana kaple a fara Jednoty bratrské (Campus Dobfiv)

Obcanska vybavenost (posta, Skola, skolka, knihovna, prakticky i détsky IékafF)

TJ Sokol

Historicky vytvofena urbanistickd struktura sidla Dobfiv a Pavlovsko

Venkovsky charakter sidla, nizka hladina zastavby

Plochy zemédélské vyroby a lehkého primyslu s potencialem rozvoje hospodarskych aktivit
Prvky a systémy technické infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni
Obsluznost hromadnou autobusovou dopravou, nékolik zastavek

Turisticka lokalita - blizkost CHKO Brdy a pfirodniho parku Trhori

Rada cyklistickych a turistickych tras

Cyklovylet Od Plzné pod Brdy

Pohledové osy, vyznamné vyhledy, stavebni a pfirodni dominanty

Resené Uzemi je lzemim s archeologickymi nalezy

Archeologické pamatky

Celé uzemi obce Dobfiv je ve smyslu § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,

v platném znéni, definovana jako Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN). Nachazi se zde 5 Uzemnich
archeologickych nalezt (UAN) — obr. 17, tab. 9. Jedna se o nalezy kategorie |. Dulezité je, ze 3 uzemi
(Dobfiv, Dobfiv — sejpy, Pavlovsko) zaujimaji velkou ¢ast intraviland. Na feSené uzemi je tedy nutno
nahliZet jako na uzemi, kde Ize bezpeéné oCekavat archeologické nalezy.

Tabulka 9: Archeologické lokality

Nazev Kategorie Poznamka Obdobi
Vrch Zdar UAN 1 Vy$inné opevnéné sidlisté — hradiste Doba bronzova
VAL Zdar, archeologické stopy
Dobriv UAN | Intravilan obce, nalezeny stfepy stfedovék - novovék
VAL stfedovéké keramiky, 1656 zmifiovana
vysoka pec, 2 hamry a dalSi hutnicka
zafizeni
Dobfiv - sejpy UAN | Jiny druh arealu stfedovék - novovék
Pavlovsko UAN | Zlomky Sedé redukéni a glazované stfedovék - novovék
keramiky
U mlyna Melmatéje | UAN | Stfepy s dehtovym naletem, v k.4. Dobfiv | vrcholny stfedovék
jen caste€né

Zdroj: Databaze Statniho archeologického
seznamu Ceskeé republiky Praha

Poznamka:

VAL - vyznamna archeologicka lokalita
VAL | - archeologicka lokalita pamatkové chranéna
VAL Il - archeologicka lokalita bez pamatkové ochrany
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Obrazek 17: Archeologické lokality v obci Dobfiv
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Zdroj: http://twist.up.npu.cz/

Legenda:
Cervené plochy - UAN |
Modré plochy - UAN I
Zelené body — vyznamné archeologické lokality

Uzemi s archeologickymi
nalezy (UAN) je definovano
metodikou, kterou vypracoval
Narodni  pamatkovy  Ustav
(ustfedni pracovisté) pro ,Statni
archeologicky seznam (SAS)“.
Jedna se o uzemi, na némz se
primarné vyskytuji
archeologické nalezy nemovité
povahy vytvofené Clovékem,
nebo vzniklé pfirodnim
procesem na zakladé plsobeni
Ci vyuziti Clovékem a
archeologické nalezy movité
povahy.

Kategorie UAN l.
pfedstavuje Uzemi s pozitivhé
prokazanym a dale bezpecné
prfedpokladanym vyskytem
archeologickych nalezu.

Kategorie UAN Il.
pfedstavuje Uzemi, na némz
dosud nebyl pozitivné prokazan
vyskyt archeologickych nalezd,
ale urcité indicie mu nasvédcuji,
nebo byl prokazan zatim jen
nespolehlivé; pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezl
je 51-100% (napf. svédectvi

pisemnych pramen, vysledky geofyzikalniho prizkumu, letecké prospekce apod.)
Kategorie UAN Il - pfedstavuje uzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezll, Uzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt

archeologickych nalezu a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie.

Kategorie UAN IV - Uzemi, na némz neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych

nalezu (veskera vytézena uzemi — doly, lomy, piskovny, cihelny apod.).

Na feSené uzemi je tedy nutno nahlizet jako na Uzemi surgitou pravdépodobnosti
archeologickych nalezi pfedevSim v zastavénych Uzemich dotéenych mistnich €asti a to v rozsahu

daném jejich plochou na tzv. prvnim vojenském mapovani.
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i.3.7 Ochrana pfirody a krajiny

Podle § 10 odst. 1 nafizeni vlady €. 61/2003 Sb. (o ukazatelich a hodnotach pfipustného
znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod, nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do
vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech) ve znéni pozdéjSich predpisl jsou vSechny
povrchové vody na uzemi CR vymezeny jako citlivé oblasti.

Jizni ¢ast obce lezi v CHKO Brdy (vyhlaSeno na zakladé zakona €. 114/192 Sb., o ochrané
prirody a krajiny) — obr. 18. Jedna se o oblast, ktera byla pfipojena k obci v roce 2016, pfed tim patfila
k vojenskému Ujezdu Brdy. VétSina tohoto Uzemi nalezi do Ill. zény CHKO (ve IV. zéné se uplatiuje

Pranty, Nad Mlynem a Na
Planinach jsou ve Il. zéné. Lesni
Obrazek 18: Ochrana pfirody a krajiny v obci Dobfiv celek na severu patfi do obecné

: \—%‘—l chranéného Uzemi - pfFirodniho

parku Trhon (pfirodni park je

také definovan vzakoné o

S ochrané pfirody a  krajiny).

&Lioer G Vrcholova &ast kopce Zdar je

pfirodni  rezervaci  (PFirodni

koridor ” rezervace Zd’ér). V intravilanu

Stragice" | Dobfiva jsou dva pamatné stromy

== (dub u Buryski, dub u Housku)?

T = AT y a stromoradi 16 pamatnych

AREKIabawars B3 43 stromi Alej u nahonu. Cast

B Ledného potoka od PFednich a

s : Zadnich Bahen po soutok a

\pottk II. z6na _ Klabava od Strasic po Dobfiv jsou

X evropsky vyznamnou lokalitou

3 (EVL) podle smérnice Evropské

Il. z6na komise o stanovistich

(92/43/EHS). EVL jsou

CHKO soucasti soustavy NATURA 2000.

BRDY V feSeném uzemi se vyskytuji

lokality s  vyskytem  zvl4sté

chranénych druhd rostlin - vachty

Zdroj: http://geoportal.gov.cz, www.uhul.cz trojlisté v mokfadu jizné od

navesniho  rybniku v  Casti

Pavlovsko (p. p. ¢ 71 s

pfesahem do p.p.¢. 15/2 v k. Q.

Pavlovsko) a upolinu evropského v luénich porostech na levém bfehu Klabavy SV od Hutského
rybnika (Cast p. p. €. 1274/27 v k. U. Dobfiv.

Na Uzemi zapadné od zastavéného Uzemi Dobfivu se nachazi registrovany vyznamny
krajinny prvek Stran pod silnici.

Jih uzemi obce (jiZné od silnice €. 117 — tedy i &ast intravilanu Dobfiva) leZi v chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Brdy. Ta byla vyhlaSena na zakladé zdkona &. 254/2001 Sb. (o
vodach). V téchto oblastech jsou zakazany d¢innosti narudujici vodni reZim jako odlesfovani,
odvodnovani, povrchova tézba apod. V blizkosti potoku Kudibal se nachazi ochranné pasmo vodniho
zdroje I. a ll. stupné (které je také definované podle zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach). Obec nema
svoji COV, &asteéné vyuziva COV MiroSov.

Jizni &asti obce vede v severojiznim sméru dalkovy migraéni koridor pro velké savce (obr.
18), v podstaté celé zalesnéné Uzemi je migraCné vyznamnym Uzemim.

Koncentrace Skodlivych latek v ovzduSi nepfekraCuji povolené limity stanovené zakonem ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi.

Severozapadni ¢ast obce nalezi do honiteb Zdar, Trhor, Javor Hradek (pfi hranicich zasahuje i
honitba Rokycany), jihovychod patfi do honitby Brdy.

PRIROPNI
A PARK .
&b S5 ' TRHON

}

“Hirky
migracni
PRIRODNI P
REZERVACE B
ZDAR L 1

pamatné‘steomy-
i i N stromtoradi , EvL
Dobijy &= - :
: '“”f’, “.7 . zona

B
h2a
ochranna
pasma
vodniho
zdroje

2 Na seznamu Agentury pro ochranu pfirody a krajiny CR (AOPK) je uvedena je$té Dobfivska lipa. Ta byla viak
v roce 1994 kvUli ohroZeni bezpecénosti pokacena, rozhodnuti o zru$eni ochrany jesté nebylo doru¢eno.
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i.3.8 Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni Uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismu a jejich
spole€enstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Zastoupeni prvka USES

] V Gzemi jsou v souladu s UAP, ZUR Plzefiského kraje a Plan USES CHKO Brdy vymezeny prvky
USES.

V roce 2011 byl méstem Rokycany pofizen projekt revize vymezeni USES na vybranych tzemich
spravniho obvodu s ORP Rokycany (Plan USES) zpracovany firmou GEoVision s.r.o.

Pro tzemi CHKO Brdy byl v fijnu 2016 firmou U-24 s.r.o., zpracovan Plan USES CHKO Brdy.

Tyto dokumentace zptesnily pro jednotliva Gzemi vymezeni provedené v dokumentu ZUR, kde je
v feSeném Uzemi zakreslena osa nadregionalniho biokoridoru na severovychodnim okraji Uzemi
Dobfivu.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti Gzemniho planu.

Nékteré prvky USES byly upraveny se snahou o bezkolizni prib&h s nadé&ji na plnou funk&nost
v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spoleéenstva, coz v daném Gzemi jsou lesni porosty,
dle mapy potencialni pfirozené vegetace by byla v nizSich ¢astech obce a na jiznich svazich bikova

stanovistich doplnéna o lipovou buéinu, buc¢inu s ky¢elnici devitilistou a €éernySovou dubohabfinu.

Koeficient ekologické stability Kes

Urcitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvkd na uUzemi obce Dobfiv poskytuje koeficient
ekologické stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch relativné nestabilnich
(Michal 1985).

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi je 4,49

Klasifikace koeficientt Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi
byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: uzemi nadpriamérné vyuzivané, se zfetelnym narusSenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédé&lskou vyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodl v agroekosystémech zplsobuje jejich znaénou ekologickou labilitu a vyzaduje
vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i nizSi potfeba energomaterialovych vkladu

Kes > 3,00: stabilni krajina s prevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, ze obec Dobfriv tvofi stabilni krajina s pfevahou prirodnich a
prirodé blizkych struktur.

Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uUzemi. Je vSak ziejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplhovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoZe existence takovéto struktury v izemi nemuize ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama
0 sobg; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, uzemni systém ekologické stability definuje
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni
povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy Uuzemniho planovani a ochrany pfirody ve
spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédeélského pudniho fondu a statni spravy lesniho
hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vS§ech vlastnikl a najemcu pozemku
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tvoricich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce
i stat.
Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limith vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho

zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladl zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tzemi*.

PFi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Gvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatkd jsou potfebna tato
¢asova rozpéti pro regeneraci naru$enych nebo vznik novych typl ekosystému.

1-4roky: spolecenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8 - 15 let: vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let: vegetace mezi a vétrolamU bez specializovanych druht

desetileti: xerothermni nebo hydrofilni nelesni spolecenstva a to Casto jen s nedplnou

druhovou garniturou

staleti: vznik vyspélych karbonatovych profild v pidé, vznik lesni  geobiocendzy
véetné specializovanych lesnich druhl vys$sich rostlin

tisicileti: vznik vyspélych humusovych profilli vyvojové zralych pld reprodukce
zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v
dané krajiné

Predkladany plan Uuzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pfi zabezpedovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
predpoklad k zalozeni biocenter a biokoridord (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro
rozvijeni nutnych prvkd a procest zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. Dal$imi nutnymi

zemeédélské padé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Nadregionalni systém USES

Do uzemi jizni &asti okresu Rokycany, vychodni &asti uzemi DObfivu, zasahuje v nejvysSi
hierarchii nadregionalni biokoridor (NRBK) &. K 63 Tyfov, Kfivoklat-Tiemsin, ktery byl v UTP NRaR
USES CR (Binova et al. 1996) vymezen mezofilni buéinnou osou s ochrannou zénou v $ifce 2 km
od osy na obé strany.

NRBK 63 byl v detailu
skladebnych ¢&asti vymezen jiz ve
star§im Generelu USES Volduchy-

Cheznovice (Musiol 1997). Celkové
; vS8ak byla struktura biokoridoru zna&né
pfehoustla a nebrala pfili§ v avahu
pfirozené krajinné fenomény, ale spiSe
¢lenéni lesnich porostd v celé Sifce
/ ochranné zény (4 km). Z téchto divod
1 bylo vymezeni tohoto NRBK v
/ dokumentu Revize vymezeni USES
adregionalni " prfehodnoceno a zjednoduseno.

biokoridor

Tremsine | . V navaznosti na 1. etapu revizi
Lot | byl na k.u. Harky u Rokycan a Dobfiv
Krivoklat 1 - P , oy V. ,
’ vymezen predmétny mezofilni bucinny

NRBK jako jeden Siroky svazek. PFi

umisténi biocenter bylo vzato v Gvahu

pfedevSim  kfizeni  hygrofiinich a

mezofilnich systém(i ES, které musi

\ probihat pfes vlozena biocentra
» smiSeného typu. Z dlvodu dofeseni
navaznosti v SirSim Gzemi byl vyuzit

Zdroj: http://twist.up.npu.cz/ rovnéz usek tohoto NRBK vymezeny jiz
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Obrazek 19: Nadregionalni USES
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dfive na uzemi Vojenského tjezdu (VU) Brdy (Hajek, Bilek 2007).

Kfizeni HGF a MZF systému ES bylo i zde podrobeno revizi. V revidovanych uzemich jizni ¢asti
okresu Rokycany jsou skladebné c¢asti nadregionalnich systém(i ES vymezené vesmés v lesnich
porostech ¢aste€né funkéni, misty az plné (optimalné) funkéni.

Zdroj: revize vymezeni USES na vybranych tzemich spravniho obvodu s ORP Rokycany (Plan USES) zpracovany firmou

GEoVision s.r.o

Lokalni systém USES

V tabulkové &asti jsou detailn& popsany lokalni prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe$eném

uzemi.

Tabulka 10: Prehled lokalnich biocenter

Cislo Nazev | K.a. Vyméra | Soucasny stav Cilovy stav/ Navrh opatreni
Stav [ha]
RO 066 Dobfiv 7,538 Les (pfevazuji riznovéké kulturni boro- Kulturni lesni porosty sméfovat k
HAMPLOV funkéni smrkové porosty, v novych vysadbach vybérnym lestim pfirodé blizké skladby
se jiz uplatriuje vy3Si podil dubu, po dfevin, doplnit stanovistné vhodné dfeviny
BQ L okraji lesa jsou misty autochtonni podle SLT, vyhledové podle STG (jedle,
existujici naletové dreviny. borovice, dub, buk, bfiza, lipa, habr, klen,
Castecné jasan atd.). Skalni biotopy ponechat
funkeni pfirozenému vyvoji (sukcesi). Ohrozeni
biotopd — lesni monokultury, holose¢né
hospodafreni.
RO 068 Dobfiv 4,65 V udolni nivé Skofického potoka Nelesni pfirodni biotopy ponechat zcela
SKORICKY funkéni prevazuji pfirodni biotopy olSovych luhu, | pfirozenému vyvoji (sukcesi), odstranit
POTOK BC vrbin na pis€itych a hlinitych naplavech nepuvodni topolové vysadby. Vodni tok a
-, a nesecenych vlhkych pchacovych luk bfehové porosty Ize ponechat bez zasahu
existujici aZ tuzebnikovych lad. (jen selektivni udrzba), zachovat
casteCné pirozenou dynamiku (zaplavy v nivé). Z
az BC odstranit drobné stavby. Ohrozeni
optimalng biotopti — regulace vodnich tok,
funkeni eutrofizace ptd i vod, ruderalizace
porostu, odvodriovani vihkych stanovist,
vysadby nepuvodnich dfevin.
RO 069 Dobfiv 7,7 Udolni niva feky Klabavy. V $iroké a V lesnich i nelesnich dfevinnych
DOBRIV funkeni Gasto vodou prehlubované udolni nivé porostech postupné odstranit neptvodni
prevazuji kulturni boro-smrkové a dreviny a doplnit stanovistné vhodné
B(? o topolové lesni porosty, misty s dreviny podle SLT, vyhledové podle STG
existujici fragmenty ol$ovych luh(, nalety (ol8e, vrby, jasan, jilm, dub, buk, jedle,
CasteCné autochtonnich dfevin, vrbinami na lipa, jilm atd.). Nelesni pfirodni biotopy
az piscitych a hlinitych naplavech a ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi).
optimalné fragmenty vihkych pchagovych luk az Vodni tok a bfehové porosty Ize ponechat
funkeni tuzebnikovych lad. bez zasahti (jen selektivni tidrzba),
zachovat pfirozenou dynamiku (zaplavy v
nivé). Ohrozeni biotopu — regulace tokd,
eutrofizace pud i vod, ruderalizace
porostt, odvodriovani vihkych stanovist,
vysadby neputvodnich drevin, lesni
monokultury, holose&né hospodareni.
RO 070 Dobfiv 17,223 V Siroké udolni nivé feky Klabavy V kulturnich nelesnich dfevinnych
DLOUHE funkeni prevazuji kulturni topolové nelesni porostech postupné odstranit neptvodni
LOUKY BC porosty se smrkem, misty jsou dfeviny a doplnit stanovi§tné vhodné
existujici, zachované fragmenty olSovych luhll a dreviny podle SLT, vyhledové podle STG
Easteénd nesecenych vihkych pchacovych luk az (olSe, vrby, jasan, jilm, dub, buk, jedle,
as tuzebnikovych lad s nalety lipa, jilm atd.) - odstranit neplvodni
optimalné autochtonnich dfevin. Na severnim energetické dfeviny. Nelesni pfirodni
funkeni svahu byly na pavodni orné padé biotopy vihkych luk, lad a luznich les(
provedeny umeélé vysadby ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi).
pravdépodobné energetickych dfevin. Vodni tok Ize ponechat bez zasahu, z
Nepulvodni topolové vysadby podél bfehovych porostl odstranit nepavodni
toku. dreviny a rekonstruovat je podle STG (jen
selektivni tdrzba), zachovat pfirozenou
dynamiku (zaplavy v nivé). Ohrozeni
biotopl — regulace vodnich tokd,
eutrofizace pud i vod, ruderalizace
porostud, odvodriovani vihkych stanovist,
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Cislo Nazev | K.u. Vyméra | Soucasny stav Cilovy stav/ Navrh opatreni
Stav [ha]
vysadby nepuvodnich dfevin, energetické
monokultury, holose¢né hospodareni.
001 Dobfiv v 7,0 Zafiznuté udoli se skalnimi vychozy na Les MB + skal.- prech. do doubrav, luzni
FLORIAN I. Brdech hibetu a§ l:I’ZkOu nivou; zahrpuj_e les - klimax
hospodafsky les a mapované biotopy
.. nivni, skalni a lesni, mokfad/prameniste,
Cast, vodni tok, luzni les.
funkéni
002 Dobfiv v 5,8 Les, vétsinu plochy BC tvofi pfirozenéjSi | PFirodni les MB se skal., s pfech. do
FLORIAN II. I?rdech bucina doubrav - klimax
Castecné
funkéni
003 Dobfiv v 8,6 Les, luzni les, mokfad. Vymezeno na PFirodni les MB, misty pramenisté -
STRIBRNY Brdech plochach hospodarského lesa a klimax
KAMEN mapovanych biotopu nivnich a lesnich s
L pfirozenéjsi druh. skladbou.
Funkéni
143 Dobfiv v 13,5 LK, M, BP, KZ, KR, VP Mokfady + trvaly travni porost zablok
Mokiady na | Brdech Vymezeno v Il. z6né CHKO - zahrnuje sukcese
Planinach velké mnozstvi mapovanych biotopU
Strasice Castecné bezlesi; v okrajovych ¢astech zahrnuje
funkeni Klabavu a jeji bfehy; vymezeno jako
VKP registrovany
145 Dobfiv v 10,4 L, LL, VT, LK reprezentativni luzni LBC luzni les - klimax, louky - mozaika
Pod Brdech na velké ploSe mapovanych biotopu
Mikulikovym | funkéni luzniho lesa
mlynem
148 Dobfiv v 8,6 L, LL, VT, M Bucina az doubrava na pfechodu k
Na bahnech I?rdech nové vymezené kontaktni lesni luZnimu lesu + pramenisté - klimax
Cast. biocentrum na pfechodu lesni a nivni
funkeni osy LBK; z ¢asti pramenisté Ledného
potoka; cca v poloviné v hospodarském
lese, v druhé poloviné mapované
biotopy bugin, luhu &i v malé mife
raselinnych bort aj. pestrych; z ¢asti
vymezeno v Il. zé6né CHKO
dopadova Dobfiv v 81+ 58 LK, KR, L, M, VT
plocha Brdech nové vymezené LBC, vymezeno v zablok. sukcese, udrzeni bezlesi
Bahna Funkéni plochach antropogenné podminéného
V- 101 bezlesi dle hranic parcel KN, hranic
V- 102 porostl a lesa a cest tak, aby bylo LBC

snadno identifikovatelné v terénu, do
LBC nebyly zahrnuty budovy; vymezeno
jako izolovany, nesystémovy prvek
USES, zahrnuje ekologicky mimofadné
hodnotné ekosystémy, v méfitku celého
Uzemi Brd vyjimecné
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Tabulka 11: Pfehled lokalnich biokoridor(

Cislo K.u. Délka (m), Soucastny stav Cilovy stav/ Navrh opatreni
nazev Stav Rozloha (ha)
LBK Dobfiv 343: funkeni, Pfevazné zatravnény svah elevece Lesni i nelesni dfevinné porosty
215:nefunkeni Hanlploy nad soutokem’KIapavy a sr:r)éfoyat ’k V}'/bérnym pczros_tﬂm
oL L. Skofického potoka. V byvalém pfirodé blizké skladby dfevin,
RO 066 - BK Castecné 1,081: funkeni Gvozu a ve vrstevnicovém remizu doplnit stanoviétné vhodné
RO 070 existujiicl, | 0,368:nefunkéni | jsou vysoké mezofilni kioviny a dreviny podle SLT resp. podle
nedostatecné nalety autochtonnich dfevin, v STG (jedle, dub, buk, lipa, habr,
funkéni podrostu a v rozptylené zeleni javory, jasan, jilm atd.). Nelesni
prevazuji ruderalni travniky. rozptylenou zeleri ponechat
Secené travinné porosty predstavuji | pfirozenému vyvoji (sukcesi).
prevazné intenzifikované stfidavé Nefunkéni ¢asti BK na TTP
vlhké az mezofilni louky. zalozit podle STG v min Sifce
15m. Ohrozeni biotopU — pfilisné
kaceni dfevin, pfehnojovani luk,
eutrofizace, ruderalizace
porostu, vysadby neplvodnich
drevin.
LBK Dobfiv 1140: funkéni, Reka Klabava v zastavbé Dobfivi. V nelesnich dfevinnych
235:nefunkénti, Nivg je témér ai’zcela zastavéna, porqstech'pqstqpné odstra_nit
e L podél regulovaného toku se nepUvodni dfeviny a doplnit
RO 069 - BK Castecné 5,56: funkéni, zachovaly fragmenty pfirodnich stanovistn& vhodné dreviny
RO 070 existujici, . 0,53:nefunkéni olSovych luhd, pfevazuji véak podle SLT resp. podle STG
nedostatecné zkulturnéné biehové porosty s (ol$e, vrby, jasan, jilm, dub, buk,
funkeni, mozaikami naletd autochtonnich jedle, lipa, jilm atd.). Nelesni
dfevin a vysadeb nepudvodnich biotopy ponechat spiSe
dfevin (topol, akat, jirovec apod.). pfirozenému vyvoji (sukcesi).
Misty jsou zde fragmenty Vodni tok Ize ponechat bez
zkulturnénych vihkych luk. Samotny | zasah(, zkulturnéné bfehové
vodni tok je sice v zastavbé porosty rekonstruovat na pfirodé
regulovany, ale s pfirodnim dnem, blizké (jen selektivni udrzba),
nékteré useky toku jsou pfirodé lokalné zachovat pfirozenou
blizké. dynamiku (zaplavy v nivé).
Ohrozeni biotopu — tvrda
regulace tokd, kulturni GUpravy,
eutrofizace pld i vod,
ruderalizace porost(,
odvodnovani vihkych stanovist,
vysadby stanovistné i
geograficky neplvodnich drevin.
LBK Dobfiv 415: funkéni, V udolni nivé Skofického potoka se | Nelesni pfirodni biotopy
5,26: funkéni dochovaly prfirodni biotopy olSovych | ponechat zcela pfirozenému
L, luhd, vrbin na pis€itych a hlinitych vyvoji (sukcesi), odstranit
RO 070 - BK existujici, naplavech, seéenych vihkych neptivodni topolové vysadby.
RO 068 Castecne pchadovych luk a tuzebnikovych Vodni tok a bifehové porosty Ize
funként, lad. U soutoku byly nivni louky ponechat bez zasaht (jen
mirné zkulturnéné v souvislosti se selektivni udrzba), zachovat
stavbou COV. NepUlvodni topolové pfirozenou dynamiku (zaplavy v
vysadby. nivé). Travni porosty pravidelné
kosit (1-2x za rok, lehka
technika). OhroZeni biotopt —
regulace vodnich tok,
prehnojovani luk, eutrofizace
pud i vod, ruderalizace porostt,
odvodniovani vihkych stanovist,
vysadby neputvodnich drevin.
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cislo K.a. Délka (m), Soucastny stav Cilovy stav/ Navrh opatreni
nazev Stav Rozloha (ha)
LBK Dobfiv, _ .| Udolni niva Klabavy. Podél toku av | Nelesni pfirodni biotopy
Hradek u 738 funkéniz | nravobrezni Gdolni nivé se ponechat zcela pfirozenému
Rokycan 11,798 funkeni dochovaly fragmenty olSovych luhd, | vyvoji (sukcesi), v malém lesnim
RO 070 - v okraji nivy misty s nalety porostu odstranit nepGvodni
RO 071 autochtonnich dfevin, ale i zcela topolové vysadby a nahradit je
nepulvodni topolové vysadby. Vodni | vysadbou dfevin podle SLT,
BK existujici, tok ma pfirodni charakter, misty vyhledové podle STG (bfiza,
malo az jsou v8ak v bfehovych porostech dub, olSe, jedle atd.). Vodni tok
Castecné také neplvodni topolové vysadby. Ize ponechat bez zasahl,
funkeni, Na levobfezni ¢asti nivy jsou bfehové porosty upravit na
zkulturnéné louky s nizkou pfirozenou skladbu dfevin podle
biodiverzitou (dfive téZ orna puda). STG - odstranit topoly (jen
selektivni udrzba), zachovat
pfirozenou dynamiku (zaplavy v
nivé). Travni porosty pravidelné
kosit (1-2x za rok, lehka
technika). Ohrozeni biotopl —
regulace vodnich tokd,
prehnojovani luk, eutrofizace
pud i vod, ruderalizace porostu,
odvodriovani vihkych stanovist,
vysadby nepuvodnich dfevin,
lesni monokultury, holose¢né
hospodafeni.
LBK Dobfiv, Hlrky 1 290 funkeéni, Caste&né zornény i zalesnény jizni Lesni i nelesni dfevinné porosty
u Rokycan 640 nefunkéni: svah. Na pozvolnéjsi bazi svahu smérovat k vybérnym porostim
.. prevazuje orna ptda. Ojedinéle se prirodé blizké skladby dfevin,
RO 070 - . 8,761 funkcni, vyskytuje remiz tvofeny mozaikou doplnit stanoviétné vhodné
RO 074 BK Castecné 1,37 nefunkéni vysokych mezofilnich kiovin a dfeviny podle SLT resp. podle
existujici, nalety autochtonnich drevin (v plasti | STG (jedle, dub, buk, lipa, habr,
nedostate¢né ojedinéle i s neptivodnimi porosty javory, jasan, jilm atd.). Lesni
funkeni janovce). V lesnich porostech skladku odpadt rekultivovat
prevazuji riznoveéké boro-smrkové podle STG. Nefunkéni €asti BK
porosty s vétsim ¢i menSim podilem | na orné pidé zalozit podle STG
roztrousenych listnacl (bfiza, osika, | v min Sifce 15m. Ohrozeni
dub, habr aj.). V byvalém lesnim biotopli — prehnojovani pudy,
lomu je umisténa stara skladka eutrofizace a ruderalizace
TKO. porosta, pfilisné kaceni drevin,
vysadby neputvodnich drevin,
lesni monokultury, holose¢né
hospodafeni.
LBK Harky u 1790 funkeni; Viyrazny zalesnény hieben. V lese Kulturni lesni porosty sméfovat k
Rokycan, L. prevazuji riznoveké kulturni boro- vybérnym lesim pfirodé blizké
Pavlovsko 13,962 funkeni smrkové porosty, misty jsou v skladby dfevin, doplnit
RO 073 - porostech pfimiSeny autochtonni stanovistné vhodné dreviny
RO 075 BK existujici, naletové dreviny, na vyraznéjSich podle SLT, vyhledové podle
Eastednd hibetech také vice ¢i méné STG (jedle, borovice, dub, buk,
funkeni rozsahlé fragmenty acidofilnich bfiza, klen, jasan, olSe, lipa,
doubrav a bugin. habr atd.). Ohrozeni biotopt —
odvodnovani lesnich porosta,
lesni monokultury, holose¢né
hospodafeni.
144 Dobfiv v 0,3 les, luzni les, bfehovy porost, vodni | Luzni les - klimax,
Mokiady na | Brdech tok, louka Louky - mozaika
Planinach nové vymezeny nivni LBK,
Strasice - Pod Caste€né (na pravém brehu)
Mikulikovym i ., antropogenné podminény; LBK
mlynem Cast. funkeni podél Klabavy
147 Dobfiv v 2,2 les, skaliska a mélké pidy s Luzni les - klimax,
Kamenna - Na | Brdech vychozy Louky - mozaika
bahnech Cast. funkeni nové vymezeny modalni lesni BK,

postupné prechazi z 5. do 4. VS; z
vétsi ¢asti v hospodarském lese s
monokulturou smrku; z ¢asti
vymezeno v Il. z6né CHKO
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cislo K.a. Délka (m), Soucastny stav Cilovy stav/ Navrh opatreni

nazev Stav Rozloha (ha)

149 Dobfiv v 2,2 luzni les, bfehovy porost, louka, Luzni les - klimax,

Na bahnech - | Brdech vodni tok, les, mokrad Louky - mozaika

Florian | funkéni nové vymezeny modalni nivni BK;
vodni tok je vymezen jako EVL
Ledny potok; z €asti vymezeno v .
z6né CHKO

VUBR 011 - | Dobfivv 173 funkéni, 1 Témér na celém svahu prevazuje Lesni i nelesni dfevinné porosty

RO 070 Brdech 045 nefunkéni; orna puda. Na okraji nivy Klabavy sméfovat k vybérnym porostim

funkéni 1,781 funkeni, jsou prevazné listnaté lesni porosty | pfirodé blizké skladby drevin,
3,03 nefunkéni s vysadbami topold a fragment doplnit stanovistné vhodné
ruderalizovanych mezofilnich luk se | dfeviny podle SLT resp. podle
sukcesi autochtonnich dfevin, misty | STG (jedle, dub, buk, lipa, habr,
prechazejici do vihkych pchacovych | javory, jasan, jilm atd.). Nelesni
luk az uzebnikovych lad. rozptylenou zelen a travinné
BK &aste&né existujici, porosty ponechat pfirozenému
nedostate¢né funkéni, prirodni i vyvoji (sukcesi). Nefunkéni Casti
antropicky podminény, heterogenni, | BK naorne pude zalozit podle
kombinovany, lesni-kfovinné- STG v min Sifce 15m. O'hr(v)ze.nl
travinné-role, prerusovany, blotopu — prilisné kat_:em drevin,
modalni. eutrofizace a ruderalizace
porostu, vysadby neplvodnich
drevin, lesni monokultury.

150 Dobfiv v 0,6 les, luzni les, vodni tok, mokrad Luzni les - klimax

Florian | - | Brdech nové vymezeny modalni nivni BK;

Dobriv funkeni vodni tok je vymezen jako EVL
Ledny potok

K63/020 - RO | Dobfiv 420 funkéni; 4,13 | Udolni niva Feky Klabavy podél V lesnich i nelesnich dfevinnych

069 funkeni funkéni chatové osady sv. od Dobfivi. V porostech postupné odstranit

Siroké udolni nivé prevazuji kulturni
boro-smrkové lesni porosty, misty
se sukcesnimi porosty olSovych
luhd, topolovymi vysadbami, nalety
autochtonnich drevin a fragmenty
vlhkych pchacovych luk. Samotny
tok ma pfirozeny charakter (s
jednim jezem).

nepuvodni dfeviny a doplnit
stanovistné vhodné dreviny
podle SLT, vyhledové podle
STG (ol$e, vrby, jasan, jilm, dub,
buk, jedle, lipa, jilm atd.).
Nelesni pfirodni biotopy a
ostatni dfevinné porosty
ponechat pfirozenému vyvoji
(sukcesi). Vodni tok a bfehové
porosty Ize ponechat bez
zasahu (jen selektivni udrzba),
zachovat pfirozenou dynamiku
(zéplavy v nivé). Ohrozeni
biotopu — rozsifovani chatové
kolonie, eutrofizace pud i vod,
ruderalizace porost,
odvodriovani vihkych stanovist,
vysadby nepulvodnich dfevin,
lesni monokultury, holose¢né
hospodafeni.

Oduavodnéni systému USES v rezimu vefejné prospésného opatreni

Uzemni plan Dobfiv nevymezuje systém USES jako vefejné prospé&sné opatfeni s pfipadnym
stanovenim prava na vyvlastnéni podle § 170 Stavebniho zakona. Nadregionalni i regionalni system
USES je vieSseném uzemi pIné funkéni, neni tedy ucelné (v souladu se ZUR) vymezovat jej jako

verejné prospésné opatieni.

Co se ty&e navrhu lokalniho systému USES, ktery obsahuje i nefunkéni prvky (napf. vymezeni na
orné pldé), nebylo dlivodné v navrhu izemniho planu stanovit na téchto prvcich pravo na vyvlastnéni
s ohledem na fakt, ze v daném uzemi jeSté neprobéhly komplexni pozemkové Upravy, které by feSily
souvisejici smény ve vlastnictvi pozemkd, a dle ur€eného zastupitele obec nema zajem omezit
vlastnictvi v pfipadech, kde to neni nezbytné nutné.
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i.3.9 Loziska, poddolovana a sesuvna tzemi, radonové riziko

Obrazek 20 Mapa poddolovanych uzemi

i.3.10 Civilni ochrana, obrana statu,
pozarni ochrana a dalsSi specifické
pozadavky

V k.u. Dobfiv v Brdech se nachazi
zajmové uzemi MO pro podpovrchové stavby
a veSkeré zemni prace, které je nutno
respektovat podle § 175 odst.1 stavebniho
zdkona. Vtomto Uzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit stavbu spojenou
s provadénim zemnich praci jen na zakladé
zavazneho stanoviska MO.

Ukryti obyvatelstva v dasledku mimofradné
udalosti

V obci nebyl vybudovan Zadny staly

Do spravniho Uzemi obce zasahuji
okrajové 4 poddolovana uzemi (obr. 20).

Na severu se nachazi poddolované uzemi
€. 1247 Hirky, které bylo stanoveno pro lozisko
zelezné rudy, téZzeného od 19. stoleti.

Na zapadnim okraji katastralniho uzemi
Dobfiv lezi vedle sebe dvé poddolovana uzemi €.
4698 pod nazvem MiroSov 4 a ¢.1238 MiroSov 1,
kde se pred rokem 1945 i po ném tézZilo Cerné
uhli. Nedaleko  vychodnim  smérem v
katastralnim uzemi Dobfiv v Brdech se nachazi
posledni poddolované Uzemi MiroSov 3 s Cislem
1251 a stejnym vyuZitim, kolem roku 1945 se
zde tézilo Cerné uhli.

Sesuvy se v zajmovém uzemi nevyskytuji.

Na vétsiné uzemi je nizky radonovy index,
pouze pfi severnim okraji Dobfiva a v severni
¢asti Pavlovska je tento index nizky (obr. 21).

Obrazek 21 Mapa radonového indexu podlozi
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ukryt, pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuZzit improvizované ukryty, vétSinou sklepni prostory stavajici
zastavby. Navrhem uzemniho planu neni vymezena plocha pro zfizeni stalého ukrytu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Jako shromaZzdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista ur€ena krizovym
Stabem. K nouzovému ubytovani obyvatel budou slouzit vhodné objekty a zafizeni mimo feSené uzemi,
v obci se nevyskytuje pro pfijem evakuovanych osob vhodny objekt.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny staly sklad materialu civilni obrany. V pfipadé nutnosti
budou uréena mista pro jejich skladovani a vydej napfiklad budova obecniho Gradu.
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Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V obci se nevyskytuje provozovna se skladovanim nebezpeénych latek. V pfipadé udniku
nebezpeénych latek budou tyto odvezeny mimo feSené uzemi, kde se objekty ¢&i plochy vhodné pro
jejich uskladnéni nachazeji.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimorfadné udalosti se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich
budou podilet pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimofadné udalosti (dle
vypisu z havarijniho planu Plzeriského kraje).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec bude zasobovana pitnou vodou z cisteren. Mnozstvi vody bude doplfiovano dovozem
balené vody. Uzitkovou vodou bude obec zasobovana z vefejnych i soukromych studni.

Pro zasobovani elektrickou energii bude na urené objekty pfipojen mobilni nahradni zdroj
energie.

Pozarni ochrana

Tato problematika je uvedena v kapitole zasobovani pitnou vodou i.4.4.

Jako zdroj pozarni vody dle pozarniho fadu obce Dobfiv slouzi Hut'sky rybnik, Padrtsky potok a 2
pozarni nadrze, rybnik v Pavilovsku a pozarni nadrz pod sokolovnou.

Vzdalenost novych ploch pro rodinné domy je vesmés podstatné mensi nez 600 m (CSN 73
0873). V jadru obce se nachazi hasi¢ska zbrojnice.

Pro uvaZzovanou vystavbu bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody podle CSN 73 0873
Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a ptijezdové
komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

Vojensky Ujezd Brdy

Vojensky Ujezd byl k 1.1. 2016 zcela zruSen a veskeré plochy a objekty se staly souc¢asti CHKO
Brdy.

i.3.11  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tuzemi MO:
e Jev 102a — LK TSA (letecky koridor)

které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii. V tomto vymezeném
uzemi, které je shodné s horizontalni hranici vymezeného vzdusného prostoru pro létdni v malych a
pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢€.49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani (zivnostensky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist. Lze umistit a povolit vystavbu vysilacli, vysSkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu. trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich
nebo povoleni novych tézebnich prostorl jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve
vzdudném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

e Jev 82a - vymezené uzemi Ministerstva obrany pro podpovrchové stavby a vesSkeré
zemni prace,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim

planovani a stavebnim fadu. V tomto vymezeném uUzemi lze umistit a povolit stavbu spojenou s
provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

e Jev 107 - objekt dulezity pro obranu statu,

které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu. Ve vySe uvedeném Uzemi
Ize umistit a povolit vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
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e Jev 119 - vyimenované druhy staveb,

pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu s ustanovenim § 175
zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale
jen ,stavebni zakon*) vzdy nutné souhlasné stanovisko MO.

e Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati

e Vystavba a rekonstrukce dalnic, rychlostnich komunikaci, silni¢ni sité I.- Ill. tfidy.

e Vystavba, rekonstrukce, likvidace letiSt vSech druh(, véetné jejich ochrannych pasem a
pridruzenych objektl a zafizeni.

e Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie VN a VVN (od 22 kV vySe)

e Vystavba vétrnych elektraren

o Vystavba radioelektronickych a telekomunikaénich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou
energii  v8eho druhu (radiové vysilate, TV, TVP zakladnové stanice
radiotelekomunikac¢nich  siti, radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka zafizeni) vCetné jejich anténnich systém( a nosicl (i téch, jejich stavba je
povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych ochrannych pasem.

e Vystavba vodnich nadrzi

e Vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

i.3.12 Rekreace

Resené Gzemi lezi v rekrea&né atraktivni venkovské oblasti, ktera se nachazi na hranici CHKO
Brdy nedaleko pfirodniho parku Trhofi.

V uzemi se vyskytuji stabilizované plochy pro individualni rekreaci v okoli Hutského rybnika a
plochy rekreace pro zahradkové osady v€etné navrhové plochy (Z12). Plochy hromadné rekreace se v
uzemi nevyskytuiji.

V FeSeném Uzemi jsou v zastavéném Uzemi obce umoznény pod funkci plochy smisené obytné
venkovskeé.

i.3.13 Sidelni zelen

Sidelni zelen je v navrhu Uzemniho planu ¢lenéna na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

e  Zelen ochranna a izola€ni - ZO : vymezena v mistech kolize ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Uzemni plan vymezuje plochu izolaéni zelené (Z31) v Dobfivu jako ochranu a
prostorové oddéleni stavajicich a navrZzenych ploch bydleni od ploch zemédélské
vyroby, sou&asti plochy bude osézeni izolacni zelené.

e Zelenn soukroma a vyhrazena - ZS : specifickou sou€asti systému sidelni zelené jsou
funk&né i prostorové izolované plochy zahrad a sadu. Jejich poloha ve struktufe uzemi
vytvafi pozadavek na formulaci samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
véetn& stanoveni podrobnych podminek. Uzemni plan vymezuje jednu novou
navrhovou plochy soukromé a vyhrazené zelené (Z222).

e Verejna prostranstvi - vefejna zelen - ZV : — zaujimaji specificky vyznam v ramci vefejnych
prostranstvi. Zahrnuji zejména vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle,
vétSinou parkové upravené. Uzemni plan nevymezuje Zzadnou plochu vefejné zeleng,
nové plochy vefejné zelené budou soucasti nové vzniklych ploch vefejnych
prostranstvi uvnitf rozvojovych lokalit bydleni, kde je navrzeno umisténi stromofadi a
doprovodné zelené.

e Plochy vodni a vodohospodaiské — W: zahrnuji vodni toky a plochy (pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti) a plochy doprovodné zelené v zastavéném i nezastavéném uzemi. Vodni toky
jsou Gasto soudasti chranénych ptirodnich ploch, (USES, evidované lokality ochrany
pfirody). Navrh vytvaii podminky pro jejich obnovu a ochranu formou stanoveni
podminek pro jejich vyuzivani.

e Plochy lesni — NL: plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni
produkce. Uzemni plan navrhuje plochu zmény v krajiné K01 se zpusobem vyuziti
plochy lesni, tedy zalesnéni pozemku v oblasti zahradkové osady Dobfiv.
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e Rekreace — individualni rekreace — RI : plochy soukromé sidelni zelen&. Uzemni plan
navrhuje doplnéni proluky ve stavajici plose (212)

e Plochy zelené je navrzeno vymezovat v ramci ostatnich zastavitelnych ploch s rozdilnym zp.
vyuziti ( SV, SM, OV, 0OS, OSx, OM, DS, VL, TI)

i.4  Zdudvodnéni koncepce verejné infrastruktury

i.4.1 Obc¢anska infrastruktura

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani a vychovu,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, dale stavby a zafizeni
pro sportovni, spoleCenské a kulturni aktivity vefejného charakteru, pozemky staveb pro ubytovani,
stravovani a sluzby.

Tyto plochy, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, je nutno ve struktufe
obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely.

Stavby a zafizeni komer&niho charakteru (mala a stfedni) je mozno dle podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti umistovat i do ploch smiSenych obytnych — venkovskych.

Plochy ob&anského vybaveni specifikované v § 2 odstavce 1 pism. k SZ a §6 vyhlasky €.
501/2006 Sb. jsou v uzemnim planu ¢lenény podrobnéji na:

e Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV

Jsou plochy prfevazné nekomercni obCanské vybavenosti, zabezpecujici zejména ochranu ploch
obCanského vybaveni vefejného charakteru. Do této kategorie spada posta, zakladni Skola, matefska
Skola, sportovni plochy, sokolovna, budova obecniho Ufadu, obchody, restaurace, pozarni zbrojnice,
autobusové zastavky atd.

Uzemni plan stabilizuje plochy vetejné infrastruktury a 2adné nové plochy nenavrhuje.

Rozvoj vefejné infrastruktury je umoznén i v ramci ploch venkovského bydleni (SV, SM, BV).

e Obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni — OS

Zafizeni pro télovychovna a sportovni zafizeni — OS jsou v UP Dobfiv vymezeny jako
samostatné stabilizované plochy (tfi plochy v Dobfivu a jedna v Pavlovsku) a obec nema potfebu tyto
plochy rozSifovat.

Zafizeni mensSiho rozsahu (oteviena venkovni hfisté, détska hfisté) jsou umoznény umistovat do
stabilizovanych a navrhovych ploch bydleni (BV), smiSenych obytnych (SV, SM) a do ploch vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené.

e Obcéanské vybaveni — sport arekreace s vylouéenim staveb (OSx)

Ve vazbé na Hutsky rybnik je navrzena plocha Z18, plocha uréena pro rozvoj sportovnich aktivit
a kaZzdodenni rekreace s vylou€enim staveb (plocha plaze atd.).

e Obé¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfredni — OM
Uzemni plan stabilizuje tyto plochy a Zadné nové komeréni zafizeni nenavrhuije.
e Ob¢anské vybaveni — hibitovy — OH

Uzemni plan stabilizuje plochu htbitova v Dobfivu a Z4dné nové plochy nenavrhuije.

i.4.2 Verejna prostranstvi

Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem ochrany vefejné pfistupnych prostort zajistujicich pfistup
k pfilehlym plocham s rozdilnym zplGsobem wvyuziti. V ramci této funkéni plochy je nutna ochrana
stavajicich ploch zelené a podpora obytnych funkci uli€¢niho prostoru. Soucasti vefejnych prostranstvi
jsou i plochy vefejné zelené, které je nutno chranit pfed nezadouci zastavbou.

Plochy vefejnych prostranstvi sdruzuji plochy komunikaci, chodnik(l a zelenych pasu v uli¢nich
prostorech a jejich Sife vychazi z § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny vSechny uliéni a navesni
prostory v zastavéném uzemi Dobfivu a Pavlovska a vSechny ostatni mistni i ucelové komunikace s
vyjimkou silnic Ill. tfid. Je navrzeno doplnéni sité mistnich komunikaci v ramci napojeni a obsluhy
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rozvojovych lokalit ( Z14, 220, Z25) a navrzeného vodojemu (Z05) a vymezeni plochy pro umisténi
autobusové zastavky v zeleni v Pavlovsku (Z10).

Navrh mistnich komunikaci je navic umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuZziti
jednotlivych funk&nich ploch. Pokud neni komunikace vymezena navrzenim novych ploch, bude
konkrétni feSeni vyplyvat z navazujicich dokumentaci feSicich zastavbu v jednotlivych rozvojovych
lokalitach.

V Uzemnim planu jsou vymezeny dal$i plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznfujici v ramci
podminek vyuZiti realizaci ploch vefejnych prostranstvi, jedna se zejména o tyto plochy:

o Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Plochy smiSené obytné — méstské (SM)
Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Obc&anské vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV)
Obc&anské vybaveni — komerCni zafizeni mala a stfedni (OM)
Obc&anské vybaveni — hibitovy (OH)
Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Obc&anské vybaveni — sport a rekreace s vylou¢enim staveb (OSx)
Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Dopravni infrastruktura — zelezni¢ni (DZ)
Technicka infrastruktura — inzenyrské sité ( Tl)
Plochy rekreace — individualni ( RI)
Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Vyroba a skladovani — lehky primysl ( VL)
o Vefejna prostranstvi — vefejna zelen ( ZV)

V zastavitelnych plochach bydleni (SV, SM, BV) je nezbytné v ramci Uzemni studie a
navazujicich projektovych dokumentaci v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezit
dostate¢né plochy vefejnych prostranstvi.

O O O OO OO0OO0OO0OO0OO0oOOoOOo

i.4.3 Doprava

Resené Gzemi je obsluhovano vyhradné silniéni dopravou.

Silniéni doprava, SirSi dopravni vztahy

Sirsi dopravni vztahy jsou soustfedény na silniéni sit.

Dobfiv lezi na kfizovatce silnic Il. a Ill. tfidy asi 10 km vychodné od Rokycan. Pavlovsko pak pfi
silnici 1. tfidy asi 1 km od Dobfivi ve sméru na Rokycany.

Obec je na silni¢ni sit’ napojena silnicemi lll. tfidy, které jsou navazany na hlavni silniéni tahy,
které na jihu tvofi silnice 11/117 a na severu dalnice D5. Patefi komunika¢niho systému v feSeném
uzemi je kfizeni prijezdnich silnic 111/2341 a 111/11727.

Ostatni komunikace jsou mistni popf. ucelové.

Silnice Il. a lll. trid

Silniéni doprava mé pro obsluhu fe$eného Gzemi rozhodujici vyznam. Re$enym tzemim jsou
vedeny nasledujici silnice:

.11727: Rokycany - Hradek - Dobfiv
. 2341: Lhota pod Radéem - TéSkov - Holoubkov - Huarky - Dobfriv
. 117 Hofovice - Komarov - Dobfiv - MiroSov - Mé¢€in - Ostretice

Oc¢ Oc¢ O

) o Tyto komunikace €asto nespliuji pfi prdjezdu
Obrézek 22 Silnicni a dalnicni sit obci smérové, a predevsim Sifkové parametry.
s \ : , Ostatni komunikace jsou mistni popf. uéelové.

Mistni komunikace

V feSeném Uzemi jsou vedeny patefni mistni
komunikace, které umoziuji rovnéz pfimou obsluhu
jednotlivych objektld. Na tyto komunikace navazuji
dalSi, prevazné zklidnéné mistni komunikace
proménlivych parametra.

8\, Rokycany
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V okrajovych €éstech obce maji komunikace charakter cest se zpevnénym nebo &aste¢né
zpevnénym povrchem bez chodnikl, vychazejici z terénnich podminek a uspofadani zastavby. Kvalita
krytl vozovek je rozdilna, od ziviénych po nezpevnéné cesty.

Sit mistnich komunikaci doplfiuje mnozstvi zemédeélskych cest, které umoznuji obsluhu
jednotlivych objektd mimo souvislou zastavbu obce.

Intenzity dopravy

S¢itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR pravidelné jednou za pét
let. Zahrnuje dalnice, vSechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané silnice lll. tfidy a mistni komunikace. Podle
puavodnich plant se mélo séitani dopravy kvdli jeho periodicité uskutecnit jiz béhem roku 2015, avS§ak
vlivem diskuse nad jeho potfebou a nasledné téz
personalnim zajisténim scitani, kterd probihala
— -y v dobé, kdy se méla tato akce pfipravovat, doslo ke

S, zdrzeni a posunu jeho realizace o jeden rok. S¢italo
‘ » se na celkem 8350 mistech, a to od kvétna do fijna
2016.

Obrazek 23 Intenzity dopravy pfi s¢itani dopravy 2010

i V feSeném Uzemi bylo pfi s€itani v roce 2016
X na komunikaci 11/117 v Gseku 3 - 1610 (tedy usek
— : StraSice az Hory u MiroSova) naméfeno 2278
2278 vezidaiden vozidel za 24 hodin praimérného dne v roce, z ¢ehoz
1884 bylo osobnich.

Na ostatnich komunikacich v feSeném uzemi
dopravni scitani provadéno nebylo, proto Ize
predpokladat, ze intenzity nepfekroci hodnotu 500
Zdroj: scitani2010.rsd.cz vozidel za 24 hodin primérného dne v roce.

Kategorizace silnic a funkéni tfidy

Dle "Kategorizace silni¢ni a dalniCni sité¢ do
roku 2030 v CR* (zpracovatel Reditelstvi silnic a dalnic CR) neni pro silnice lll. tfidy kategorie
stanovena, s ohledem na dopravni vyznam a zatizeni bude postacovat kategorie minimalni — S 7,5/50.

Kategorie mistnich komunikaci jsou v zavislosti na funkéni tfidé uréeny CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci. Dle této CSN je nejmensi $itka mezi obrubami u dvoupruhové
obousmérné komunikace 6,0 m (MO 7/30, funkéni tfidy C2, C3), chodnik pfi vozovce ma mit minimalni
$itku 2,0 m, v odGvodnénych pFipadech Ize dle CSN $itku snizit na 1,25 m.

Sitkové usporadani dle CSN je u nékterych mistnich komunikaci nedostadujici, je v$ak
dostadujici provozu po nich uskutec¢fiovanému. Tento rozpor je nutno feSit zménou zpusobu provozu
motorovych vozidel a jejich soub&hu s péSimi po komunikaci.

Funkéni tfidy silnic maji daroven C2, ostatni (mistni) komunikace C2 a C3, zklidnéné komunikace
v obytnych zénach D1.

Zelezniéni doprava

na trati €. 175 trasy Rokycany - PFikosice je vzdalena od centra Dobfivu 3,2 km zdpadnim smérem.
Dalsi Zelezni¢ni zastavka MiroSov je vzdalena 3,6 km jihozapadné od centra Dobfivu. Pro mistni ¢ast

Pavlovsko je Zelezniéni zastavka Hradek u Rokycan umisténa v pfiznivéjSi vzdalenosti 1,6 km od
centra.

Komunikace pro pési a cyklisty

Chodniky podél komunikaci jsou v zastavéném Uzemi obce vybudovany pouze v omezeném
rozsahu.

Uzemim prochazi smérem od MiroSova do Strasic podél Padrtského potoka znadend modra
turistickd nau€na stezka. V centru Dobfivu je zakonCena Zluta turistickd stezka vedena z pfirodni
rezervace Zdar.

V Uzemi se nachazi cela fada znaCenych cyklistickych tras ¢.3, 2251, 2154 a 2157.

Ke zvySeni prostupnosti krajiny a vyuziti rekreacniho potencialu turisticky atraktivni oblasti je
navrzeno obnoveni nepouZivanych historickych cest s napojenim na cestni sit v sousednich
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katastralnich uzemich. Sit' cyklotras bude vhodné roz§ifit i na mistni a u€elové komunikace, spojujici
mistni zajimavosti, dominanty a vyhlidkové body v turisticky atraktivni oblasti.

Hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob je vieSeném Uzemi zajiStovana vyhradné autobusovou dopravou.
Autobusovou dopravu provozuje firma CSAD autobusy Plzer a.s.

Pfes Uuzemi je vedena Zelezni¢ni trat, ale Zelezni¢ni stanice na Uzemi obce nejsou.

Obsluha feSeného Uzemi hromadnou autobusovou dopravou se v soucasné dobé jevi jako
dostatecCna.

Staticka doprava

Individualni parkovani a odstavovani vozidel probiha pfevazné na soukromych pozemcich a
v profilu mistnich komunikaci. Vétsi mimouli¢ni parkovaci plocha pro osobni vozidla v obci vybudovana
neni. Uzemné planovaci podklad, Uzemni studie Brdy, navrhla podnét k vymezeni ploch pro parkovani
v blizkosti turistickych a cykloturistickych cild. Po konzultaci s pfedstaviteli obce nebylo zadné
samostatné misto pro odstavné parkovani v dosahu turistickych tras vymezeno, cilem je naopak
parkovani navstévnik( uvnitf sidla Dobfiv s ohledem na posileni turistického ruchu pfimo v obci. (vyuziti
turistické infrastruktury, mistnich restauraci, obchodu).

Vliv na zivotni prostiedi

Hlukova zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni viady €. 148/2006
o0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci. Dle uvedeného nafizeni jsou stanoveny
limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé druhy chranéného venkovniho prostoru.

zdroj hluku.

Ochranna pasma

Problematiku silni€niho ochranného pasma upravuje zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich. Silni¢ni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle
zastavéné uzemi obci. Je v nich zakdzédna nebo omezena stavebni Cinnost, ktera by mohla ohrozit
vlastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v oddvodnénych pfipadech pfislusny silni¢ni
spravni organ.

Silni€énim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani€eny svislymi plochami vedenymi do
vy8ky 50 m a ve vzdalenosti: silnice Ill. tfid: 15 m od osy vozovky.

i.4.4 Odpadové hospodarstvi, ekologické zatéze

Uzemni plan respektuje sougasnou koncepci nakladani s odpady vyplyvajici z Planu odpadového
hospodarstvi Plzeriského kraje zpracovaného pro roky 2016 - 2026.

Ke sbéru a svozu tfidéného odpadu slouzi systém tfidénych sbérnych kontejnerd, netfidény
komunalni odpad je likvidovan pravidelnym svozem, zajiSténym firmou Rumpold pfi systému
individualnich odpadovych nadob na skladku v Chrastu u Bfeznice.

Pro navrhové obdobi se pfedpoklada odstrafiovani TKO dosavadnim zplsobem.

Skladkovani biologicky rozlozitelnych komunalnich odpadu je omezovano, tato povinnost vyplyva
ze smérnice Rady ¢&. 1999/31/ES ze dne 26. dubna 1999 o skladkach odpadl, ktera byla
implementovéana do Planu odpadového hospodafstvi CR (Nafizeni viady &. 197/2003 Sb.)

V feSeném Uzemi se nenachazi fizena skladka tuhych komunalnich odpadl ani Zadna tzv. ¢erna
skladka.

VSechny pfipadné, v budoucnu vzniklé tzv. erné skladky budou sanovany s ohledem na ochranu
Zivotniho prostfedi v souladu se zasadami, stanovenymi zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢&.383/2001, o
podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

Sbhérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch technické infrastruktury a ploch vyroby a
skladovani. Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych
funkCnich ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi (plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci, plochy bydleni, ob¢anské vybavenosti).
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i.4.5 Zasobovani pitnou vodou
Dobfiv

Obec Dobfiv je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ze 100%. Zdrojem pitné
vody je prubézny vodovod StraSice — Rokycany, odkud je napojen zemni jednokomorovy vodojem
Dobfiv (467,5/465,0 m n.m.) o objemu 125 m3. Obec je zasobena z vodojemu gravitaéné.

Vlastnikem vodovodnich rozvodu je obec Dobfiv, provozovatelem zafizeni je Vodohospodarska
spole¢nost Sokolov, s.r.o.

K obci nalezi ,zahradkafska kolonie“ v severovychodni ¢asti katastralniho uzemi, v této oblasti je
zasobovani vodou individualni z vlastnich zdroju. Vzhledem k poloze lokality neni do budoucna
uvazovano s budovanim obecniho vodovodu k témto objektiim. U objektd, které budou zasobovany
vodou individualnég, je tfeba trvale sledovat kvalitu vody ve zdrojich. Tam, kde budou problémy s
mnozstvim a kvalitou pitné vody, si budou obyvatelé zajiStovat potfebné mnozstvi pitné vody ve formé
vody balené.

Stavajici zplisob zasobovani pitnou vodou je vyhovuijici a ani v budoucnu nebude ménén. Navrh
feSeni je v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje.

VySkové rozlozeni zastavby umoziuje nadale zasobovat obec z jednoho tlakového pasma ze
stavajiciho vodojemu. Minimalni kéta terénu zastavby je 405 m n.m., maximalni nadm. vyska u
planované zastavby je na koté 440 m. n.m.

Stavajici zasobovaci vodovodni fad délky 10.100 m je proveden z PVC potrubi DN100, DN9O,
DN80, DN60 a DN50. Stavajici vodovod byl v navrhu UP rozs§ifen o nové fady zasobujici rozvojové
plochy v celkové délce 2.900 m.

Nouzové zasobovani uzitkovou

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z Klabavy (Padrt'ského potoka). Pfi vyuzivani
zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl tzemné pfislusného hygienika.
Nouzové zasobovani pitnou vodou

Pfi vyfazeni celého vodovodu bude obec zasobena pitnou vodou dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami z MiroSova (2km). Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano
dovozem balené.

Demograficky vyvoj

soucasny stav : 1072 trvale bydlicich obyvatel

navySeni RD dle navrhu UP:  I. Etapa................. 82-129RD
Il.etapa.......ccccunn.. 35-60RD
narlst poctu obyvatel dle UP  I. Etapa.................. 262 — 413 (prdmér 340)
Il.etapa.......ccccooe... 112 -192 (pramér 152)
Tabulka 12: Bilance potfeby vody Dobfiv
|. Etapa Il. Etapa
Zakladni parametry jednotky i P
+ 340 ob. + 152 ob.
Pocet obyvatel 1072 1412 1564
Prdmérna. potf. vody - obyvatelstvo I/den 106 128 | 139788 154 836
— ob¢. vybavennost I/den 21 440 28 240 31280
Primérna pot¥. vody m3/den 127,568 | 168,028 186,116
Maximalni denni potfeba (koeficient km=1,5) m3/den 191,352 252,042 279,174
Maximalni denni potfeba (koeficient km=1,5) I/s 2,21 2,92 3,23
Maximalni hodinova potfeba (koeficient kn=1,8) I/s 3,99 5,25 5,82
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Pozn.: vypocet spotfeby vody je proveden dle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze ¢.12 vyhlasky MZe
€.428/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich®

—  spotfeba dle odst.l. bytovy fond ........ 36 m3/os.rok = 99 l/os.den

—  potreba vody pro ob&anskou a technickou vybavenost u venkovskych obci do 1000 obyvatel je 20 I/os/den.

Pavlovsko

Mistni ¢ast Pavlovsko je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu ze 100%.

Zdrojem pitné vody je zemni vrt o hloubce 50 m s vydatnosti cca 5,0 I/s, pozemek €.p. 77/7 k.q.
Dobfiv, vlastnikem pozemku je obec Dobfiv. Pitna voda byla dfive vedena vytlatnym Fadem do
vodojemu Hradek v prostorach byvalych Zelezaren Hradek, nyni je zasobovaci tlak v rozvodné siti
feSen pouze Cerpaci stanici, ktera je situovana v prostorach pod rybnikem.

Vlastnikem ¢&erpaci stanice a vodovodnich rozvod(li je obec Dobfiv, ktera je zaroven i
provozovatelem zafizeni.

Stavajici zplsob zasobovani pitnou vodou je pro obec nedostadujici, systém postrada
akumulacni prostor pro pokryti odbérovych Spicek, Cerpaci technika je tak v provozu nepfetrzité.
Systém je zavisly rovnéz na dodavce el. energie, pfi jejim vypadku je dodavka pitné vody pferusena.

Obec ma vypracovany projekt pro uzemni fizeni na vybudovani nového vodojemu s napojenim
na stavajici rozvodnou sit. Toto feSeni obci zajisti zvySeni provozni spolehlivosti, zjednoduseni provozu
a snizeni provoznich nakladd na dopravu pitné vody. Projekt zahrnuje vybudovani nového vodojemu o
objemu 25 m3 na kété 480 m n.m, dale vytlacny fad d110 délky 777 m a zasobovaci fad d90 délky 408
m. Vodojem je navrzen na pozemku p.¢. 708, k.u. Hirky u Rokycan, tedy nelezi na uzemi feSeném
Gzemnim planem Dob¥iv. Uzemni plan navrhuje koordinaci s Gzemnim planem Harky (v souasné dobé
projednavan neni), kde bude tfeba vymezit rozvojovou plochu pro umisténi vodojemu s funkci TI -
technicka infrastruktura.

Minimalni kéta terénu zastavby je 410 m n.m., maximalni nadm. vySka u planované zastavby je
na koté 450 m n.m.

Stavajici vodovodni fad délky 3275 m byl v navrhu UP rozSifen o nové fady zasobujici rozvojové
plochy v celkové délce 240 m.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z bezejmenného toku nebo z Klabavy
(Padrtského potoka). PFi vyuzivani zdroja pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynu uzemné prislusného hygienika.

Nouzové zasobovani pithou vodou

Pfi vyfazeni celého vodovodu bude obec zasobena pitnou vodou dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami z MiroSova (2km). Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano
dovozem balené.

Demograficky vyvoj

souCasny stav : 205 trvale bydlicich obyvatel

navyseni RD dle navrhu UP:  |. etapa................. 25-42RD
Il. etapa................. 10-15RD

narlst poctu obyvatel dle UP  I. etapa.................. 80-134 (prdmér 110)
. etapa.....cc........... 32-48 (pramér 40)
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Tabulka 13: Bilance potfeby vody Pavlovsko

Zakladni parametry jednotky |- Etapa Il. Etapa
+ 110 ob. + 40 ob.
Pocet obyvatel 205 315 355
Pramérna. potf. vody - obyvatelstvo I/den 20 295 31185 35 145
— obg. vybavennost I/den 4100 6 300 7 100
Priimérna potf. vody m3/den 24,40 37,49 42,25
Maximalni denni potfeba (koeficient km=1,5) m3/den 36,60 56,24 63,37
Maximalni denni potfeba (koeficient km=1,5) IIs 0,42 0,65 3,23
Maximalni hodinova potfeba (koeficient kn=1,8) I/s 0,76 1,17 0,73

Pozn.: vypocet spotfeby vody je proveden dle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze ¢.12 vyhlasky MZe
€.428/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich®

—  spotfeba dle odst.l. bytovy fond

36 m3/os.rok = 99 l/os.den

—  potfeba vody pro ob¢anskou a technickou vybavenost u venkovskych obci do 1000 obyvatel je 20 I/os/den.

Pozarni ochrana

Tabulka 14: Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odbéru vody a obsahu nadrze dle CSN 73 08 73

. Potrubi DN |Odbér Q |I/s pro|Odbér Q |I/s pro|Obsah nadrze

Objekt _ _ 3
mm v=0,8 m/s v=1,5m/s m

Rod.domy a nevyrobni objekty do 120 m? 80 4 7,5 14
Nevyrobni objekty 120-1500 m? 100 6 12 22
vyr. objekty a sklady do 500 m?
Nevyrobni objekty vétsi 1500 m?2 125 9,5 18 35
Vyr. objekty a sklady 500-1500 m?
otevr. tech. zafizeni do 1500 m?
Vyr. objekty, sklady a otevf. tech. zaf. do 150 14 25 45
1500 m?
Vyr. objekty a sklady s vys. poZ. zatizenim 200 25 40 72
vétsi nez 2500 m?

Pozn. plocha v m? pfedstavuje plochu pozarniho Gseku (u vicepodlaznich poZarnich Gsekd je dana souétem ploch uzitnych

podlazi).

Pro zasobovani pozarni vodou je nutno zajistit zdroje pozarni vody s pfedepsanou kapacitou po

dobu min. pul hodiny.

Tabulka 15: Nejvétsi vzdalenosti vnéjSich odbérnych mist (v metrech ) — od objektu / mezi sebou

Cislo polozky Hydrant Vytokovy stojan Plnici misto \I‘:::::il tok nebo
1 200/400 600/1200 3000/5000 600
2 150/300 400/800 2500/5000 400
3 120/240 300/600 2000/4000 300
4 100/200 200/400 1500/3000 200
5 80/160 120/2400 1000/2000 150

Pozn. U polozek se nemusi k pozarnimu zatiZeni pfihlizet
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Obecni vodovod Ize vyuzit i pro pozarni ucely, v pfipadé vyssi potfeby pozarni vody, bude voda
Cerpana z mistnich vodnich nadrzi.

Ochranna pasma

Vodni zdroje:

Pasma hygienické ochrany vodnich zdrojl jsou vyznacena v grafické ¢asti odlvodnéni —
koordina¢nim vykresu.

PHO |I. stupné — u objektd jimajicich podzemni vodu se stanovuje minimaini vzdalenost hranice
jeho vymezeni 10 m od odbérného zafizeni, zpravidla ve formé kruhové plochy poloméru 10 m nebo
¢tvercové plochy 20 x 20 m. Povrch pasma se pokryje vhodnym trvalym porostem vegetaénim
pokryvem. Obvod pasma se oznaci vystraznimi tabulemi a oplocenim se zamezi pfistup nepovolanym
osobam a zvifatam.

PHO II. stupné — vnitfni — se stanovi vné ochranného pasma 1°, mlze byt tvofeno jednim nebo
vice od sebe oddélenymi izemimi v ramci hydrogeologického povodi podle konkrétnich podminek.

Rozsah zemédeélského vyuziti vnitfni Casti tohoto pasma ochrany se uruje podle pfislusné
hygienické smérnice. Do vnitfniho pasma Il. stupn& se nesméji vyvazet fekalie, zfizovat komposty,
hnojisté apod. PFipravky pro chemickou ochranu rostlin Ize pouzivat jen se souhlasem hygienické
sluzby. Nesmi se zde tabofit, stanovat, budovat sportovisté, provozovat sportovni ¢innost, koupat se,
parkovat, myt a opravovat motorova vozidla.

Ochranna pasma vodovodni a kanalizacni sité:

Ochranna pasma jsou vymezena, dle zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich
vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich Ffadl a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m

b) u vodovodnich Fadd a kanaliza¢nich stok nad prdméru 500 mm 2,5 m

c¢) u vodovodnich Ffadd nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichZz dno je ulozeno
v hloubce vétSi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vneéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odtivodnénych pfipadech vodopravni ufad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen

s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak

vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:

(1) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni i provadét
¢innosti, které omezuiji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizani stoce nebo které by mohly
ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,

(2) vysazovat trvalé porosty,provadét skladky jakéhokoliv odpadu,
(3) provadét terénni Upravy.

i.4.6 Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod
Dobfiv

Obec Dobfiv ma vybudovanou oddilnou kanalizaci, ktera odvadi splaskové a deStové vody z celé
obce s vyjimkou ,zahradkaiské kolonie“ v severovychodni asti uzemi pfi vodnim toku Klabava.

Pro odvadéni destovych vod je vyuzivana pavodni jednotna kanalizace o celkové délce 9.000 m
z betonovych a kameninovych trub DN 300 — DN 1000 s 11 vyustmi do Klabavy (téZ s oznafenim
Padrt'sky potok).

Realizace nové kanalizace pro odvadéni splaskd probéhla ve dvou etapach vystavby v rozmezi
let 2008 - 2015. Jedna se o gravitacni kanalizaci v celkové délce 7.500 m, material PVC DN 200, DN
250 a DN 300. Sougasti splaskové kanalizace je podzemni erpaci stanice s vytlakem na COV Miro$ov
v délce 661 m DN 110 a dilCi ¢asti vytlatného potrubi v severovychodni ¢asti obce v celkové délce 800
m.

Splaskové vody jsou pfivadény na COV Miro$ov, ktera se nachazi na uzemi k.u. Dobfiv. V roce
2010 — 2011 byla COV intenzifikovana na kapacitu 3300 EO.

Vlastnikem splaskové kanalizace je obec Dobfiv, provozovatelem zafizeni je Vodohospodarska
spole¢nost Sokolov, s.r.o.
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Stavajici spladkova kanalizace byla v navrhu UP rozSifena o nové fady zasobujici rozvojové
plochy v celkové délce 1.800 m.

.Zahradkarska oblast‘ nachazejici se v severovychodni ¢asti obce neni na splaskovou kanalizaci
napojena, obec s dopojenim nadale neuvazZuje. V pfipadé dostaveb rekreacnich objektll je tfeba
vyvinout tlak ze strany obce k vystavbé jimek na vyvazeni.

Destové vody z navrhovych ploch pro roz8ifeni vystavby budou v maximalni mozné mife
zasakovany a zadrzovany v lokalité. Destové vody z rodinnych domd budou likvidovany na soukromych
pozemcich.

V roce 2016 bylo mnoZstvi odvadé&nych odpadnich vod na COV Miro$ov celkem 233.697 m3, z
toho z obce Dobfiv 55.829 m3. Celkové mnozstvi Cisténych odpadnich vod je zfejmé soucétem
odpadnich vod pfivadénych z obce MiroSov a Dobfiv a zarovern odpadni vody pfivazené fekalnimi vozy
z okolnich obci s absenci centralniho ¢isténi odpadnich vod.

Kapacita COV Miro$ov pfi planovaném naridstu obyvatel v obci Dobfiv je dostaduijici, ovsem k
vySe zminéné vytizenosti Cistirny je tfeba planované vystavby konzultovat s provozovatelem COV
MiroSov jiz v pfipravné fazi projektu.

Pocet Zzijicich obyvatel v obci Dobfiv v r. 2017 (bez mistni ¢asti Pavlovsko) je 1072.

Tabulka 16: Bilance splaskovych vod v Dobfivu

. . . ; |. Etapa Il. Etapa
Zakladni parametry Jednotka Soucasny stav
+340 obyvatel + 152 obyvatel
Pocet obyvatel 1072 1412 1564
Primérna potreba vody — obyvatelstvo I/den 106 128 139 788 154 836
—ob¢. vybavenost I/den 21 440 28 240 31280

Pramérna potf. vody / produkce

odpadnich vod Q m3/den 127,568 168,028 186,116
Produkce odp. vod Q m3/rok 46 562 61 330 67 932
Specificka produkce BSK5 g/den/obyv. 60 60 60
BSK5 t/rok 23,48 30,92 34,25

Pozn.: vypocet spotieby vody je proveden dle smérnych &isel rocni potfeby vody uvedenych v pfiloze €.12 vyhlasky MZe
€.428/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich®

—  spotfeba dle odst.l. bytovy fond ........ 36 m3/os.rok = 99 l/os.den

—  potfeba vody pro ob&anskou a technickou vybavenost u venkovskych obci do 1000 obyvatel je 20 l/os/den.

Pavlovsko

Mistni ¢ast obce Dobfiv, Pavlovsko, ma vybudovanou jednotnou kanalizaci v délce 500 m, na
kterou je pfipojeno cca 52 % obyvatel. Splaskova voda z domacnosti je Casteéné predcCiSténa v
septicich a mikrodistirnach. Kanalizace je vybudovana z betonovych trub DN 400 — DN 1000 v celkoveé
délce 1.320 m s volnou vyusti do bezejmenného potoka, resp. do rybniku v obci.

Vlastnikem i provozovatelem stavajici kanalizace je obec Dobfiv.

Bezejmenny potok 200 m za hranici k.u. Pavlovsko vtéka do vodniho toku Klabava v k.u. Hradek
u Rokycan. Spravu bezejmenného toku vykonava statni podnik Lesy CR, vodni tok nalezi do
hydrologického povodi €.h.p. 1-11-01-0200.

Technicky stav stavajici kanalizace neni znam, koncepce likvidace splaskovych vod je ovSem
nevyhovujici. Obec planuje vystavbu biologické COV na jiznim okraji katastralniho Gzemi Pavlovsko.
Navrhova plocha pro umisténi Cistirny je navrzena s pfesahem do sousedniho k.U. Hradek u Rokycan
na pozemku €.p. 207/3 ve vlastnictvi Mésta Hradek. Rozloha oploceného pozemku pro umisténi Cistirny
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je uvazovana 600 m? (20 x 30 m). Umistovani objektu v€etné oploceni je podminéno zachovanim
manipulaéniho prostoru podél vodnich tokd, tj. pas o Sifce 6 m od bfehové ¢ary.

Uzemni plan navrhuje koordinaci s tzemnim planem Hradek, kde bude tfeba vymezit rozvojovou
plochu pro umisténi COV s funkci TI - technicka infrastruktura. Tento Uzemni pfesah byl vyfeSen
formou pfipominky k navrhu UP Hradek k umisténi COV pro Pavlovsko na Uzemi mésta Hradek.

Navrh nové mechanicko-biologické COV bude odpovidat NV 61/2003 Sb. o ukazatelich a
hodnotach pfipustného znedisténi povrchovych vod a odpadnich vod, nalezitostech povoleni k
vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech, {j. Cistirna
odpadnich vod bude navrzena s vyuzitim nejlepsi dostupné technologie. Garantované parametry kvality
odtoku z Cistirny budou odpovidat Nafizenim viady ¢. 61/2003 Sb. a 229/2007 Sb. Navrh technologie
COV bude zarover navrzena s ohledem na vydatnost toku, ktera neni v sougasné dobé k dispozici.

Ochranné pasmo obytnych budov u nezastfe$enych COV (tj. s nezastfeSenymi aktivacnimi a
dosazovacimi nadrzemi) je min. 50 m. Vzhledem k navrzenému umisténi COV v blizkosti stavajici
zastavby je viak vhodné provedeni celozastfeSené COV.

Vyse zminéné skuteCnosti budou provéfeny studii proveditelnosti, mimo jiné pak se zahrnutim
aktualnich dat CHMU o pritocich v bezejmenném toku.

Zaplavového uzemi pro bezejmenny tok neni stanoveno.

Pocet Zijicich obyvatel v mistni ¢asti Pavlovsko v r. 2017 je 205.

Velikost budouci COV bude navrzena na min. kapacitu 125 EO s moznosti rozsiteni na 217 EO.
Pocet EO = 0,61 * 205 = 125 EO

Pocet EO = 0,61 * 355 =217 EO

koeficient 0,61 je odvozen ze vztahu EO = 0,2764 * (pocet obyvatel bydlicich v obci)11484

V uzemnim planu byla navrZzena nova sit' splaskové oddilné kanalizace v délce 2.570 m se
zausténim do nové COV.

Stavajici kanalizace bude nadale vyuzivana pro odvadéni destovych vod. Destové vody z
navrhovych ploch pro rozSifeni vystavby budou v maximalni mozné mife zasakovany a zadrzovany v
lokalité. Destové vody z rodinnych domu budou likvidovany na soukromych pozemcich.

Tabulka 17: Bilance splaskovych vod v Pavlovsku

. . . . |. Etapa Il. Etapa
Zakladni parametry Jednotka Soucasny stav
+110 obyvatel + 40 obyvatel
Pocet obyvatel 205 315 355
Primérna potreba vody — obyvatelstvo I/den 20 295 31185 35 145
—ob¢. vybavenost I/den 4100 6 300 7 100
Pramérna potf. vody / produkce ma/den 24,395 37,485 42,245
odpadnich vod Q
Produkce odp. vod Q m3/rok 8904 13 682 15419
Specificka produkce BSK5 g/den/obyv. 60 60 60
BSK5 t/rok 4,49 6,90 7,77

Pozn.: vypocet spotfeby vody je proveden dle smérnych &isel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze €.12 vyhlasky MZe
€.428/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich®

—  spotfeba dle odst.l. bytovy fond ........ 36 m3/os.rok = 99 l/os.den

—  potfeba vody pro ob&anskou a technickou vybavenost u venkovskych obci do 1000 obyvatel je 20 l/os/den.
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Ochranna pasma

Podzemni vedeni:

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich Ffadl a kanaliza¢nich stok do prdmeéru 500 mm véetné 1,5 m

b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad priméru 500 mm 2,5 m

c¢) u vodovodnich fadl nebo kanaliza¢nich stok o praméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlvodnénych pfipadech vodopravni Grad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizani stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen
s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se zejména o nasledujici Cinnosti:

(4) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni ¢i provadét
¢innosti, které omezuiji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizaéni stoce nebo které by
mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,

(5) vysazovat trvalé porosty,

(6) provadét skladky jakéhokoliv odpadu,

(7) provadét terénni Upravy.

i.4.7 Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelem elektrické sité je spoleénost CEZ Distribuce a.s.

Obrazek 24 Schema vedeni VN

Zdroj: Uzemni plan

Primérni rozvod

V feSeném Uzemi je vedena trasa vedeni velmi vysokého napéti 110 kV.

Resené uzemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni VN napétové hladiny 22kV. Hlavni
napajeci vedeni pfichazi z mésta Hradek a pokracuje po severnim okraji obce smérem do StraSic. Po
zapadnim okraji Dobfivu odboduje z hlavniho vedeni VN vétev na jih do Janova.
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Zajisténi prikonu — trafostanice VN/NN

V souc€asné dobé je z hlavniho vedeni napojeno 13 trafostanic v Dobfivu a jedna trafostanice v
Pavlovsku. V Dobfivu byly vybudovany tfi TS typu holtab, které jsou pfipojeny jednozilovymi kabely
axekcy. Jeden pfechodovy bod je u TS SOU celni Skoly na zapadé obce a druhy pfechodovy bod je u
ZS foftovna na vychodnim okraji sidla. Ostatni TS jsou pfipojeny venkovnim vedenim, v&etné vedeni k
transformacni stanici v Pavlovsku. VSechny transformovny jsou venkovni, napojené venkovnim
vedenim 22 kV. Provozovatelem elektrické sité je spoleénost CEZ Distribuce a.s.

Rozvojova uzemi bude mozné napojit rozSifenim stavajiciho rozvodu NN 0,4 kV. Navrzené
lokality budou zasobovany elektrickou energii nadale ze stavajicich trafostanic, které budou posileny a
v pfipadé potfeby budou navrzeny nové trafostanice.

Uzemni plan navrhuje umistovat nové TS pro zasobeni obytnych lokalit elektrickou energii
prioritn& do ploch vefejnych prostranstvi PV a ploch dopravnich DS. Je umozZnéno v ramci pfipustného
vyuziti umistovat tyto TS i do ploch bydleni (BV) a ploch smiSenych obytnych (SM, SV) a ostatnich
ploch zastavéného (RI, OV, OM, OS, OH, Tl, VL, VZ) i nezastavéného uzemi (ZV, ZS, ZO, NZ, NSz).

U stavajicich siti NN 0,4 kV provedenych holymi vodi¢i je predpokladano jejich posileni
zavésnymi kabely typu AES, pfipadné rekonstrukci za kabelové vedeni.

Novéa zastavba bude pfipojovana kabelovym sekundérnim vedenim (dle mistnich podminek CEZ
Distribuce, a.s.). Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavkd na vykon postupné
kabelizovana.

Stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny vétSinou jesté venkovnim vedenim. Nové
nebudou pfedmétem navrhu z ddvodu podrobnosti.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vefejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétsiné na spolecnych opérnych
bodech s rozvodem NN 0,4kV. Vefejné osvétleni je vhodné rozSifit v ramci stavajici zastavby a doplnit o
osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v ramci nové vystavby
pfedevsim zemnimi kabely.

Telefon

Nove trasy se nevymezuji vzhledem k bezdratovym technologiim.
ReSenym Uzemim prochazi trasa meziméstskych telefonnich kabelll Telefonica O2. Trasy
kabell je tfeba respektovat dle zakona.

Radioreléové trasy

Re$enym Uzemim prochazi trasy radioreléovych spoji. Zdrojem informace byly podklady UAP.
Trasy spoju je tfeba v navrhu respektovat dle zakona z hlediska omezeni maximalni vySky zastavby.

Ochranna pasma

V ramci zastavby budou respektovana ochranna pasma elektrickych vedeni. Ochranné pasmo
nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodi¢e na obé jeho strany:
Pro zafizeni vybudovana pfed 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

a) Vrchni primérni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodi¢u (ochranné pasmo je vymezeno
po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

b) Vrchni primérni vedeni do 110 kV — 12 m od krajnich vodi¢u.

¢) Vrchni primérni vedeni do 220 kV — 15 m od krajnich vodi¢u.

d) Vrchni primérni vedeni do 400 kV — 20 m od krajnich vodi¢u.

e) Trafostanice VN/NN do 35 kV — stoZzarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

f) Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 20 m od obvodové zdi.

g) Kabelové vedeni vSech druht (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

h) Pro zafizeni vybudovana pfed 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

a) Vrchni primérni vedeni do 35kV — 10m od krajnich vodi€l (ochranné pasmo je
vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

b) Vrchni primérni vedeni do 110 kV — 15 m od krajnich vodicu.

¢) Vrchni primérni vedeni do 220 kV — 20 m od krajnich vodi€u.

d) Vrchni primérni vedeni do 400 kV — 25 m od krajnich vodi¢u.

e) Trafostanice VN/NN do 35 kV — stoZzarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.
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f) Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 30 m od obvodové zdi.
g) Kabelové vedeni vSech druhl (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

i.4.8 Telekomunikace

Telefonni sit provozuje Telefénica O2 Czech Republic. Telefonni rozvody jsou pfevazné
kabelové. K ochrané stavajicich telekomunikacnich vedeni a zafizeni je nutno pfed jakoukoliv stavebni
¢innosti si vyzadat stanovisko technické dokumentace Telefonica O2, a.s. Pfi navrhovani tras
inZenyrskych siti bude respektovana norma CSN 736005 — Prostorové usporadani siti technického
vybaveni. Ochranné pasmo telekomunikaéniho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou
stranu od krajniho kabelu.

i.4.9 Zasobovani plynem

Obec Dobfiv je jedna z obci, ktera je zdsobovana zemnim plynem z regulacni stanice (RS)
MiroSov. Z RS MiroSov jsou zdsobovany zemnim plynem tyto obce: Janov - mistni ¢&st obce MiroSov,
obec Dobfiv s mistni ¢asti Pavlovsko.

RS MiroSov je umisténa na vychodnim okraji mistni Casti Janov. Regulaéni stanice je
zasobovana zemnim plynem z VTL plynovodni pfipojky ocel DN 100 mm a ma nastaveny maximalni
hodinovy vykon 4 000 m3.hod.

V roce 2018 je naplanovana rekonstrukce RS pro snizeni vykonu na 1 200 m3.hod™ . Maximalni
hodinovy odbér z této RS v zimnim obdobi je 300 m3.hod .

Vykonova rezerva regulac¢ni stanice bude tedy 900 m3.hodl. Ztoho vyplyva, ze pro obec
Dobf¥iv s mistni ¢asti Pavlovsko je volna rezerva 600 m®.hod™ .

Stfedotlaka plynovodni sit' ( STL ) je provozovana v tlakovém pasmu do 3,0 bara ( 0,3 MPa). Sit
je vdimenzi PE dn50, dn63, dn90 a dn110 mm (vné&jsi profil). V nékterych Castech je pouzit material
ocel DN100. Plynovodni sit je vzajemné propojena mezi jednotlivymi obcemi.

Plynovodni sit’ v jednotlivych obcich je vétvena .

Bilance plynu sou¢asného stavu obce Dobfiv vé. mistni €asti Pavliovsko :
V soucCasné dobé je pocCet obyvatel v obci Dobfiv a Pavlovsko 1277.

Pro vypocet hodinové spotfeby bylo vychazeno z hodnot dle zavislosti na poctu obyvatel
plynofikované lokality, kdy se uvazuje potfeba plynu obce do 2 000 obyvatel :

Max. hodinova spotfeba pro kategorii bytové jednotky a rodinné domy................. 1,2 m8.hod?
Max. roCni spotieba ZP....... ... e, 3000 m3.hod*
Kategorie B.J....... zemni plyn v b.j. vyuZivan na .........ccccceeeiiiiiiiie topeni, TUV a vafeni
KOEFICIEBNE SOUCASNOSTI. ... vt e s 63 %
Kategorie RD....... zemni plyn v RD vyuZivadn Na ........ccccceeeeeiniiiiis topeni, TUV a vareni
KoefiCient SOUCASNOSTI. .. . ... e 63 %

V roce 2011 bylo v obci Dobfiv 397 a v mistni Casti Pavlovsko 86 RD. V obci Dobfiv je 371
pFipojek plynu, v Pavlovsku pak 76 ks pfipojek , celkem tedy 447 ks pfipojek plynu.
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Vypocet hodinové potreby plynu obce Dobfiv vé. mistni ¢asti Pavlovsko :

Tabulka 18: Vypocet hodinové potfeby plynu obce Dobfiv v€éetné misti ¢asti Pavlovsko

Odbér Celkem (m®.hod™?
Kategorie B.J. + RD 447 x1,2x0,63 = 338,0
Obcanska vybavenost - odhad:

zakladni kola 17,0

matefska Skola 17,0

sokolovna 5,0

3x restaurace 15,0

knihovna 2,0

obecni urad 2,0

ordinace 2,0

Celkovy odbér kategorie MO 60,0

Maximalni hodinova potieba celkem 398,0

Vypocet rocéni potieby plynu obce Dobfriv v€. mistni ¢asti Pavlovsko:

Tabulka 19: Vypocet ro¢ni potfeby plynu obce Dobfiv véetné misti ¢asti Pavlovsko

Odbér Celkem (m3.hod-1)
Kategorie B.J. + RD 447 x 3000 x 0,63 = 8448300
Obcanska vybavenost - odhad:

zakladni $kola 22 000

matefské Skola 22 000

sokolovna 7 000

3x restaurace 18 000

knihovna 2000

obecni ufad 2000

ordinace 2 000

Celkovy odbér kategorie MO 75 000

Roc¢ni potieba celkem 919 830

Vypoctena hodinova potieba je vySSi nez je skuteCny (méfeny) odbér na RS. Vypoctené hodnoty
jsou prevzaté ze smluv o dodavce zemniho plynu. Konecni odbératelé neodebiraji pozadované -
garantované mnozstvi zemniho plynu nebo plyn viibec neodebiraiji.

Bilance plynu vyhledového stavu obce Dobfiv vé. mistni €asti Pavlovsko I. a ll. etapa:
Pfedpoklad narlstu zastavitelnych ploch a ploch pro bydleni je vpro I. a Il. etapu 199 b.j.
v kategorii bydleni SV a BV .
Vypocéet hodinové potreby plynu:
199 x 1,2 x 0,63 = 150,4 m3.hod* (nova ob&anska vybavenost — neuvazuje se)

Vyhledova hodinova potfeba celkem je 150,40 m3.hod?
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Vypocet roéni potieby plynu :
199 x 3000 x 0,63 =376 110 ms.hod! (nova ob&anska vybavenost — neuvazuje se)

Vyhledova ro¢ni potfeba celkem je 376 110 ms3.hod-!

Celkovy hodinovy odbér zemniho plynu véetné nartstu zastavitelnych ploch a ploch pro bydleni
obce Dobfiv a Pavlovsko je tedy : 398,0 + 150,40 = 548,4 m3.hod*"

PFi narastu prfedpokladanych zastavitelnych ploch bude pokryta potfeba zemniho plynu novym
vykonem regulacni stanice MiroSov — maximum 1 200 m3.hod.

V pfipadé pozadavku napojeni vyhledového odbératele na zemni plyn je nutné pfed zahajenim
projekénich praci na plynofikaci pozadat provozovatele o tzv. ,Protokol zajisténi kapacity “. V ramci
vydani protokolu provadi provozovatel automaticky i pfepoCet celé sité, na zakladé kterého stanovi
podminky pro napojeni.

Navrh plynovodni sité obce

Navrh tras novych plynovodnich fadd je dan rozmisténim ploch nové zastavby, situovanim mist
napojeni na stavajici plynovodni sit, situovanim stavajicich a planovanych inz. siti.

Pro novou zastavbu budou vybudovany nové plynovodni vétve nebo prodlouzené stavajici vétve
atov PE100 dn 63 mm a vétsi.

PFipojky k jednotlivym objektdm (RD a B.J.) budou vdimenzi min. PE100 dn 32,0 mm
s ochrannym plastém.

Pfi navrhu tras v novych lokalitdach se upfednostfiuje jejich zokruhovani, které je vyhodné
Z hlediska provozovani plynovodni sité.

Pfi navrzich situovani plynovodnich fadd je nutné vzit v Gvahu bezpecénostni a ochranna pasma
plynovodd, ktera jsou uvedena v Energetickém zakoné ¢. 458/2000.

Bezpecnostni pasma plynovodi :

VTL pIyNovOd dO DN 250.......uuiiiiiiiiiiiie ettt ee e s 20,0 m
VTL plynovodni pfipojka do DN T00........ccooiiiiiiiiiiiiiieiiie e 15,0 m
RV I TP PO PP UP PP 10,0 m

Ochranna pasma plynovodii :

VTL plynovodni prpOjKa.......oouveeeiiiiieeeiie e 4,0 m na obé strany od pudorysu
RS e 4,0 m na vSechny strany od pldorysu
Ostatni technologické objety..........cccccoiiiiiiicis 4,0 m na vSechny strany od pudorysu
Katodickd ochrana............cccccooiiiiiiiiii e 1,0 m na obé strany od pudorysu
ST I o)/ 2 (0170 To IS v zastavéném Uzemi 1,0 m na obé strany od pladorysu

v nezastav. Uzemi 2,0 m na obé strany od pudorysu

76



i.5 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny

Usporadani krajiny je primarné uréeno pfirodnimi podminkami, sekundarné zpusobem a
intenzitou jejiho vyuzivani. Nezanedbatelnou roli, ktera spoluuréuje pfirodni podminky i vyuzivani

krajiny, je geograficka poloha.
i.5.1 Pfirodni podminky

Geologické podminky

Obrazek 25: Geologické podminky v obci Dobfiv
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Obec Dobriv se
z geologického hlediska
nachazi v Ceském
masivu ve Stfedoceské

oblasti (bohemiku) ve
znameém arealu
Barrandien. Prvohorni

sedimenty PFibramsko-
Jinecké panve jsou zde

narusovany vystupy
prvohornich  vulkanitd.
Na konci starSich
prvohor byly vSechny
vrstvy Barrandienu
zvrasnény (variské
vrasnéni), tzn.

z plochého dna se stala
kopcovita oblast, ktera
v dalSich dobach
podléhala zvétravani a

usazoval se na jejim
povrchu Fi¢ni, potoéni,
popfipadé svahovy nebo
eolicky (vétrem

pfineseny) pokryv.

Zobr. 25 je
patrné, Ze velkou cast

obce tvofi Ctvrtohorni nezpevnéné sedimenty — podél vodnich tok{ nivni (na obr. 25 je to €. 6) a

smiSené (€. 7) sedimenty & hlina,
pisek, Stérk (€. 10). Déle to je kamenity
az hlinito-kamenity sedimet (€. 13) na
upatich a svazich a na vychodé& se
vyskytuje i slatina, raselina, hnilokal (¢.
9), které jsou tvofeny tmavé hnédou
organickou hmotou. Vjizni C&asti lze
najit ve vétSi mife prvohorni usazeniny
droby, arkoézy, piskovce Sedozelené
barvy (€. 592), v severni vulkanické
ryolity (€. 572). Doplnény jsou bélavymi
az Sedymi kfemennymi slepenci (€.
586) a dalSimi prvohornimi
usazeninami (&. 551, 584, 587, 593 a
435) a vulkanity (€. 583)

V podstaté na celém uUzemi
obce je stfedni radonovy index, jen pfi
jihovychodnim okraji intravilanu
Pavlovska je nizky (obr. 26).

Obrazek 26: Pfevazujici radonovy index v obci Dobfiv
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Geomorfologické podminky

Zkoumana obec lezi v jizni asti Poberounské soustavy na pomezi Brdské oblasti (vétSina
uzemi) a Plzeriské pahorkatiny (pfi zapadni hranici obce). DalSimi podfizenymi celky jsou pahorkatiny a
vrchoviny, na severu jesté zasahuje kotlina. V pfipadé nejnizSi urovné — okrskl — se jedna o StraSickou,
TremoSenskou a TfemSinskou vrchovinu (z Brd), Klabavskou pahorkatinu a Rokycanskou kotlinu (z
Rokycanské pahorkatiny). Vrchovina je Uzemi vySkové velmi Clenité s vySkovymi rozdily nékolika set
metr. Pahorkatina je o néco méné ¢lenita, ale vyskové rozdily mohou pfesahnout i sto metra. Kotlina je
mistem v obci je 240 m (viz kap. Geograficka poloha). Okoli obce je tedy pomérné ¢lenité a rozmanité —
viz obr. 27, tab. 20.

Na uzemi obce Ize nalézt nékolik skalnich vychozl, napf. Jezevéi skala, VIE, Florian (na jihu),

nejznaméjsi je skalnaty kopec Zdar s kamennym mofem, ktery je pfirodni rezervaci. V byvalém
vojenském prostoru Brdy Ize nalézt zmény mikroreliéfu po vycvikové €innosti.

Tabulka 20 Geomorfologické ¢lenéni

systém Hercynsky
subsystém Hercynska pohofi
provincie Ceska vysogina
soustava (subprovincie) Poberounska soustava
podsoustava (oblast) Brdska oblast Plzenska pahorkatina
celek Brdska vrchovina Svihovska pahorkatina
podcelek Brdy Rokycanska pahorkatina
Strasicka vrchovina i .
. . i i Rokycanska kotlina
okrsek Tremosenska vrchovina | .
L. i . Klabavska pahorkatina
TfemsSinska vrchovina

Zdroj: http://geoportal.gov.cz

Klimatické podminky

Podle méfeni CHMU v letech 1961 = 1990 je prumérna rocni teplota vzduchu v oblasti kolem
obce Dobfiv 7 az 8°C (to znamena v ramci Ceskeé republiky vy$Si hodnoty), primérny rocni Uhrn srazek
se pohybuje kolem 600-700 mm (tj. praimérné hodnoty — celorepublikovy priimér je 679 mm za rok).

Podle mapy klimatickych oblasti
CSSR (Quitt, Geograficky ustav CSAV
Brno, 1971) se nachazi v mirné teplé Obrazek 27: Geomorfologické ¢lenéni okoli obce Dobfiv
oblasti MT v okrscich MT7 a MT5 -
srazkové primérné oblasti s kratSim,
mirnym aZz mirné chladnym létem a delSi
zimou. Prdmérna teplota vzduchu
nejchladnéjSiho mésice roku (ledna) je -2
az -5 °C, nejteplejSiho (Eervence) 16 az
17 °C. Srazkovy uhrn béhem vegetacniho O
obdobi, trvajiciho pfiblizng 140 a2 160 O
dn(, je 350-450 mm. Pocet dnu, kdy prsi
(srazkovy uahrn alespofi 1 mm) je 100-
120. Srazkovy uhrn v zimnim obdobi je
250-300 mm, snéhova pfikryvka lezi 60-
100 dni. Pocet letnich dnd, kdy teplota
pfekroci 25 °C, je 30-40, naopak pocet
ledovych dnu, kdy se teplota vzduchu po
cely den drzi pod bodem mrazu, je 40-50.
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Pocet zamracenych dn(, kdy oblacnost pokryva vice nez 80 % oblohy, je 120-150, jasnych dni
s obla¢nosti na méné nez 20 % oblohy byva podle dlouhodobych priiméri 40-60.

Hydrologické podminky

Obrazek 28: Hydrologické podminky v obci Dobfiv
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Obrazek 29: Zaplavové Uzemi Q100 a ochranna pasma vodnich zdroji v obci
Dobfiv
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Obec Dobfiv patfi do
oblasti povodi Berounky do
povodi 3. fadu Berounka od
Uslavy po Strelu (viz tab. 21,
obrazek 28). Uzemi obce je
odvodnovano deseti povodimi 4.
fadu. Polovina z nich jsou menSi
povodi ficky Klabavy, ktera jako
Padrtsky potok protékd obci
pfiblizné od vychodu na zapad.
Tri dalsi povodi odvodiuje
Skoficky a Ledny potok, které se
do Klabavy vlévaji zjihu pod a
nad intravildnem Dobfiva.
Povrchové vody v severni Casti
odtékaji do Huareckého potoka
(tvofi ¢€ast hranice obce) a
Holoubkovského potoka (obci
neprotéka).

Ri¢ka Klabava prameni
v Brdech pod horou Praha a po
51 km se zprava vléva do
Berounky. Az k soutoku
s Holoubkovskym potokem
v Rokycanech je v8ak nazyvana
Padrtsky potok. Proto napf. ve
vodohospodaiskych mapach
nebo na www.mapy.cz je cely tok
uvadén jako Klabava, ale pro
horni tok se uziva mistni nazev
Padrtsky potok. Padrtsky potok
mezi StraSicemi a Rokycany
divo&i — vétvi se, teCe vice koryty
a vytvari ostrovy. Z ekologického
hlediska je to velmi cenna oblast.
Uzemim obce Dob¥i§ protékaji
jesté kromé vySe zminénych toki
potok Kudibal a VIEi potok (do
Padrtského potoka se vlévaji

zleva) a vodote¢ protékajici
Pavlovskem (do Padrtského
potoka se vléva zprava).

V intravilanu Dobfiva se nachazi
Hutsky rybnik o rozloze 1,8 ha.
V intravilanu Pavlovska jsou dvé
mensSi nadrze.

Jizni Cast obce lezi
v chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAYV) Brdy.
Hranice sleduje silnici €. 117, jizni
Cast intravilanu Dobfiva tedy lezi
v CHOPAV. Jizné od Dobfiva pfi
potoku Kudibal se nachazi



ochranné pasmo 1. a 2. stupné vodniho zdroje — obr. 29.

Vodni toky na uzemi obce jsou Vyzkumnym ustavem vodohospodafskym charakterizované jako
pfirozené. Z ekologického hlediska je Padrtsky potok hodnocen jako dosahujici stfedniho stavu,
z chemického hlediska dosahuje dobrého stavu. Od soutoku se Skofickym potokem je vSak situace
horSi. Podobné je to i s pfitoky. Potoky, které se vlévaji nad Skofickym, maji dobry ekologicky i
chemicky stav, Huarecky a Pavlovsky potok jsou z ekologického hlediska poSkozené, z chemického

Pavlovsky potok nedosahuje dobrého stavu.

Podle zakona 71/2003 Sb. (pozadavky na lososové a

kaprové vody) jakost povrchovych vod tok(i v okoli Dobfiva nesplfovala cilové hodnoty (v letech 2007-
2008). Chemicky stav podzemnich vod je nevyhovuijici a trend znecistény je trvale vzestupny. Jejich
kvantitativni stav je dobry. Uzemi obce Dobfiv je z hlediska citlivosti na Ziviny citlivou oblasti (vice viz

kap. Ochrana pfirody a krajiny).

Kolem Padrt'ského potoka je stanoveno zaplavové Uzemi Q100, zasahuje i do intravilanu

v Dobfivé — obr. 29.

Tabulka 21: Povodi obce Dobfiv

Rad Nazev Hydrologické poradi

1. Labe 1

2. Oblast povodi Berounky

3. Berounka od Uslavy po Stfelu 1-11-01
Klabava 1-11-01-0120
Klabava 1-11-01-0140
Ledny potok 1-11-01-0150
Klabava 1-11-01-0160

4 Skoficky potok 1-11-01-0170

' Skoficky potok 1-11-01-0190

Klabava 1-11-01-0200
Klabava 1-11-01-0220
Hlrecky potok 1-11-01-0280
Holoubkovsky potok 1-11-01-0290

Obrazek 30: Pedologické podminky — ptdni typy v obci Dobfiv
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vznikly kambizemé& (viz obr 30). Jedna se o
hnédé pudy nizSich poloh, které se vyvijely
pod listnatymi a smiSenymi lesy. Jsou

Zdroj: Hydrologicky informaéni systém VUV T.G.M.

Pedologické podminky
Vyskyt pad je vyrazné svazan
s geologickym podlozim, podnebim a
reliéfem. PfedevS§im na prvohornich
zpevnénych sedimentech a vulkanitech
Obrazek 31: Chranéna tuzemi v obci Dobfiv
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hluboké, obsahuiji vysoky podil humusu i jilu, ale bez jilovych povlaki. Urodnost je velmi dobra, ale
vzhledem ktomu, Ze se zde vyskytuje pfedevdim na svazich a v lesich (a v byvalém vojenském
prostoru), nejsou zemédélsky pfili§ vyuzivané. Na &tvrtohornich nezpevnénych sedimentech se vyvinuly
pseudogleje, pudy vzniklé opakovanym promyvanim desStovou vodou, pfi kterém se vytvofi
charakteristicka jilovita, Spatné propustna vrstva mramorového zabarveni. VétSinu roku jsou tyto pady
spiSe vysusené. Oba uvedené typy pud se zde vyskytuji v typické (modalni) varieté, kambizem jesté
v kyselé a dystrické (mineralné bohate).

Charakter krajiny

Charakter krajiny se
v souCasné dobé popisuje
typologickym &lenénim krajin CR
(Léw & spol., s.r.o., Typologie Ceské
krajiny. Vyzkumny kol MZP CR
VaV/640/1/03, 2003-2005). Podle
této typologie, ktera se sklada ze fti
¢asti (typl sidelnich krajin, vyuziti a
reliéfu krajin) se stfedni ¢ast obce
nachazi v krajiné skdédem 3M2,
severni v 3L2 (okrajové zasahuje i
3Z2) a jizni v 5L2 — viz obr. 32.

Podle sidelniho typu je severni
a zapadni Siroké okoli obce ve
vrcholné stfedovéké (v kédu ji
pfislusi ¢islo 3 na prvnim misté)
sidelni krajiné Hercynika. Ta je
nepretrzit¢ osidlena od 13. - 14.
stoleti, jsou pro ni typické navesni
Zdroj: http://geoportal.gov.cz vsi, Clenitéjsi reliéf a lesozemédélska
Legenda: krajina. Jizni okoli obce nélezi do

5 — pozdné stfedovéka sidelni krajina Hercynika . - v . . .
3 _ vrcholné stfedovéka sidelni krajina Hercynika pozdné stfedovékeé sidelni krajiny,

Obrazek 32: Typologie krajiny obce Dobfiv
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L — lesni krajina kterd je trvale osidlena az od druhé
M — lesozem@&dglIska krajina poloviny 14. stoleti, nachazi se ve
U - urbanizovana krajina vyssich polohach a je pro ni typicka

R - rybni¢ni krajina

Z — zemé&délska krajina Ive’snll kr;ajina (él’slo 5v k(’)vdl.’]) Druhé
0 — krajiny bez vymezeného reliéfu ¢ast kodu popisuje vyuziti krajiny.
2 — krajiny &lenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika Pismeno Z pfedstavuje zemédélskou
13 — krajiny vyraznych svaht a skalnatych a horskych hibett otevFenou krajinu, ktera je lidskou

kultivaci  silné pozménéna. M
reprezentuje lesozemédeélskou, polootevienou krajinu, kde se stfidaji lesni a nelesni celky. L je lesni,
pohledové uzaviena krajina, lidské zasahy jeji charakter pozménily nejméné. U je urbanizovana krajina
s pfevahou budov, zpevnénych ploch a otevienych technologii. Podle typu reliéfu (tfeti az ctvrté misto
kédu) je obec v oblasti hojné rozsifenych €lenitych pahorkatin a vrchovin Hercynika (€. 2).

Dobfiv je obec na pomezi chrdnéné krajinné oblasti Brdy, ke které je pfimknuty pfirodni park
Trhof, mezi néZ se od zapadu vklifiuje zemédélska oblast kolem Rokycan. Potkavaji se tu hluboké,
tajemné, nepfistupné lesy, kde jesté nedavno himély vojenské vysttely, s lesy protkanymi turistickymi
cestami a otevfenou krajinou plnou poli luk. Mezi tim se vine fiCka Klabava, na niz jsou jako koralky
navle€ené vesnice i okresni mésto. Dobfiv spojuje tyto rozdilné svéty a je branou do malo probadané,
tajuplné oblasti Brd.

Fytogeografické podminky

Zkoumana oblast lezi v Ceskomoravském mezofytiku v okrsku Holoubkovské Podbrdsko
(http://geoportal.gov.cz). Mezofytikum tvofi pfechod mezi teplomilngjSimi a chladnomilngjSimi
botanickymi druhy, je typické pro vétsinu uzemi CR. Porosty na severu obce patfi do 3. (dubo-
bukového) lesniho vegetacniho stupnég, na jih od Dobfiva pfechazi ze 4. (bukového) do 5. (jedlo-
bukového). Pfirozenou potencialni vegetaci by byla v niZSich ¢4stech obce a na jiznich svazich bikova

stanovistich doplnéna o lipovou buginu, bué€inu s ky€elnici devitilistou a €ernySovou dubohabfinu.
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V soucasné dobé je skladba lesa pozménéna (viz Pozemky uréené k funkci lesa).

i.5.2  Navrh koncepce usporadani krajiny

Koncepce feSeni krajiny je zalozena na ochrané krajinného razu zejména v pfirodné unikatni
oblasti CHKO Brdy, vymezeni prvku ekologické stability, vymezeni prvkl ke zvySeni prostupnosti krajiny
a feSeni vodni eroze a doplnéni interakénich prvka.

Uzemni plan vymezuje plochy USES a doplfiuje interakéni prvky — t.j. predevsim aleje podél
polnich cest a doprovodné zelené vodoteli a pFipotocnich niv. Stabilizace obrazu krajiny a ochrana
krajinného razu je zajisténa vymezenim ploch nezastavéného Uzemi (zejména pak ploch pfirodnich a
smiSenych nezastavéného Uzemi s pfevazujici funkci pfirodni) a stanovenim podminek jejich vyuziti.

Uzemni plan fe$i obnovu ugelovych komunikaci — vesmés jde o obnovu zaniklych ¢&i malo
pouzivanych historickych polnich cest, jejichz parcely jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a
jsou proto uvedeny v uzemnim planu jako stav. Kromé& vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi, zvySeni
prostupnosti krajiny a vyuziti rekreaniho potencialu, ma obnova a doplnéni cestni sité také vyznamny
dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi.

Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut do technického feSeni cest — jejich odvodnéni
bude provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami.

Krajina je v navrhu izemniho planu ¢lenéna na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
o Plochy vodni a vodohospodarské — W: zahrnuji vodni toky a plochy (pozemky vodnich
ploch, koryt vodnich tok(i a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti)
v zastavéném i nezastavéném uzemi a plochy doprovodné zelené. Jejich funkce v feSeném uzemi
je predevSim ekologicko-stabilizani a esteticka. Vodni toky jsou €asto soucasti chranénych
pfirodnich ploch, (USES, evidované lokality ochrany pFirody). Navrh vytvafi podminky pro jejich
obnovu a ochranu formou stanoveni podminek pro jejich vyuzivani.

. Plochy zemédélské — NZ: plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro prevazujici funkci
zemeédélskou s vyjimkou prvka USES.

. Plochy lesni — NL: plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni
produkce. Na Gzemi Dobfivu lesni plochy pokryvaji 76 % plochy fe$eného Gzemi. Uzemni plan
navrhuje plochu zmény v krajiné K01 se zpusobem vyuziti plochy lesni, tedy zalesnéni pozemku v
oblasti zahradkové osady Dobfiv.

. Plochy pfirodni — NP: plochy, kde se uplatiuji formy ochrany pfirody, vymezeny za ucelem
vytvofeni podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Tyto plochy jsou v feSeném Uzemi tvofeny prvky
uzemniho systému ekologické stability, plochami v Il. z6n& CHKO, plochami bezlesi v byvalém
vojenském prostoru a uzemim Natura 2000.

. Plochy smiSené nezastavéného uzemi: plochy s polyfunkénim vyuZitim uzemi, kde Zadna
funkce neni vyrazné dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni
s hospodaiskym vyuzivanim. Zahrnuji pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi —
plochy doprovodné zelené komunikaci a vodnich tokud, plochy mimolesni zelené apod.

o Plochy smiSené nezastavéného uUzemi - zemédélské, prirodni — NSz:
zaujimaji nejvyznamnéjSi podil ploch v nezastavéném uzemi. Jsou funkéné
nejednoznacné, prolina se v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat
poZadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské prvovyroby plnici také
mimoprodukéni funkci, dllezité je posileni ekologicko — stabilizacni, resp.
krajinotvorné funkce a funkce ochranné proti pudni erozi.

Navrh koncepce usporadani krajiny vychazi z nasledujicich principt:

e obnova pfirodnich ploch vzniklych v byvalém vojenském prostoru a ochrana unikatniho
charakteru této krajiny v CHKO Brdy

koordinace vyuziti rekreacniho potencialu krajiny s jeji ochranou

eliminace negativnich vlivll intenzivniho zemédeélského vyuzivani krajiny

obnova mimoproduké&nich funkci v krajiné

propojeni sidla s otevienou krajinou
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Koncepce rozvoje se promita do nasledujicich feSeni v oblasti usporadani krajiny:

Ucelné ¢lenéni krajiny na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuzivani
vymezeni a upfesnéni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
doplInéni interakénich prvkud

protierozni opatfeni

obnova a dopInéni vodnich ploch v krajiné

obnova a rozvoj systému mimosidelnich komunikaci

zvysSit podil ekologicky stabilnich trvalych travnich porost

revitalizace zpevnénych €asti vodnich koryt

i.5.3 Protierozni a revitalizaéni opatieni v krajiné

Na plochach orné pudy, nejvice ohrozenych vodni erozi jsou doporuceny plochy k zalozeni
trvalych travnich porostd jako protierozni opatfeni. Vyuziti Gzemi dle Uzemniho planu nezvySuje erozni
ohrozeni pld v Uzemi. Na Uzemi lesnich komplexid CHKO feSit protierozni a revitalizacni opatfeni k
umoznéni lepSiho zasakovani déstovych vod upravou skladby druh( lesnich porostl (na zakladé
zpracovaného projektu).

Realizace protieroznich a revitalizaCnich opatfeni je umoznéna v ramci hlavniho, pfipustného &i
podminéné pfipustného vyuziti v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné.

i.5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je v navrhu tzemniho planu zaji§téna vymezenim skladebnich prvk(i USES,
obnovou systému mimosidelnich cest a vymezenim systému mistnich a ucelovych komunikaci s
dopInénim doprovodné zelené podél cest.

Prostupnost krajiny je v feSeném uzemi, s ohledem na dlenity reliéf krajiny s vysokym podilem
lesni pldy okolo 76 % celkové rozlohy obce, na dobré Urovni.

Zpfistupnénim byvalého vojenského Ujezdu se moznosti prostupnosti krajiny v feSeném uzemi
znacné rozrostly, je navrzena obnova a vyuziti cestni sité na Uzemi nové vniklé CHKO Brdy k
turistickym a cykloturistickym acelm.

Zemeédélské pozemky zaujimaji 14 % rozlohy obce, cestni sit’ v krajiné je v podstaté zachovana
ve své historické podobé. Ke zvySeni prostupnosti krajiny a vyuziti rekreaCniho potencialu turisticky
atraktivni oblasti je navrzeno obnoveni nepouzivanych historickych cest s napojenim na cestni sit
v sousednich katastralnich uzemich.

Uzemni plan fesi obnovu Uelovych komunikaci — vesmés jde o obnovu zaniklych & malo
pouzivanych historickych polnich cest, jejichz parcely jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a
jsou proto uvedeny v uzemnim planu jako stav. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Gzemi, zvySeni
prostupnosti krajiny a vyuZiti rekrea&niho potencialu turisticky atraktivni oblasti, ma obnova a doplInéni
cestni sité také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi.

Aspekt protieroznich opatfeni musi byt promitnut do technického FeSeni cest — jejich odvodnéni
bude provedeno zatravnénymi pfikopy s vysadbami.

Podrobné FeSeni krajiny, v&etné pfesného vymezeni cestni sit€ a stanoveni protieroznich
opatfeni s ohledem na majetkopravni vztahy, je ukolem pozemkovych Uprav.
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) Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

j.1 Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch, zdiuvodnéni vhodnosti navrzeného
Feseni oproti jinym variantam

Pfi navrhu uzemniho planu bylo zhodnoceno ucelné vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZadavky uvedenymi v Zadani UP Dobfiv, které bylo
schvaleno zastupitelstvem obce Dobfiv dne 17. 10. 2016.

Resené uzemi leZi v dosahu rozvojové osy OS1: Praha - Plzefi - hranice CR ( - Niirnberg). Obec
je dobfe dopravné napojena na komunikacéni sit, dalnici D5 a silnici Il. tfidy 117, nachazi se v denni
dojizdkové vzdalenosti od Plzné (25 km) s Sirokou nabidkou sluzeb, vzdélavacich instituci a pracovnich
pFilezitosti a v zazemi hlavniho mésta Prahy (77 km).

Obec se nachéazi v atraktivni krajiné venkovského charakteru v obci, ktera je svoji jihovychodni
polovinou zasazena v nové zalozené CHKO Brdy, kterd vznikla na uzemi byvalého vojenského
Ujezdu. Obec se mulze stat jednou ze vstupnich bran do tohoto cenného pfirodniho Uzemi a maze tak
tézit z potencialu pfirodné rekreaCniho zazemi v této pfirodné cenné oblasti.

Z hlediska uzemnich podminek a pozadavk(l na ochranu krajiny a krajinného razu je plosny
rozvoj obce situovan pouze do dostaveb soucasné sidelni struktury, lezici zcela mimo uzemi CHKO, do
ploch vymezenych v byvalé uzemné planovaci dokumentaci na okrajich zastavéného uzemi, které na
zastavéné uzemi pfimo navazuji a vhodné ho doplfiuji a zaokrouhluji.

Z hlediska hospodarnosti vyuziti ploch a zabirani cenné zemédélské pudy pfi zachovani
urbanistické struktury sidla byla stanovena etapizace vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni
(2 etapy).

Primarné rozvojové plochy vyuzivaji plochy proluk, ¢imz dojde k uceleni a posileni kompaktnosti
zastavby. DalSi plochy jsou vymezeny po okrajich zastavéného uzemi (I. + a pfedevsim Il. etapa),
vzdy v tésné blizkosti stabilizovanych ploch a teprve ve Il. etapé jsou zabirany vétsi plochy zemédélské
pudy.

Tato koncepce 3etrné vyuziva Uzemi, bude mit moznost pozvolna reagovat na poptavku po
plochach na individualni vystavbu. V ramci pozvolného zastavovani zajiStuje ochranu zemédélského
pudniho fondu a ochranu volné krajiny pfed zastavénim. Kompaktnosti zastavby je také zajisténo
zamezeni plytvani prostfedkd na vystavbu vefejné infrastruktury.

VétSina vymezenych rozvojovych ploch potvrzuje koncepci uspofadani sidla, danou v ptivodnim
uzemnim planu a nova koncepce tyto rozvojové plochy pfebira a velka fada z nich byla rozdélena do
dvou etap. Celkové je tedy navrhem UP vymezeno maximalné o 10% vice rozvojovych ploch, nez
v soucasné platné izemné planovaci dokumentaci, ovSem ve dvou etapach vystavby.

Snahou navrhu je lokalizovat t&zist& zastavitelnych ploch zcela mimo sit prvkt USES,
respektovat plochy PUPFL a dalSi prvky ochrany pfirody a rozvoj obce sméfovat mimo plochy pfirodné
a krajinafsky cenné (napft. uzemi CHKO).

Zabor ZPF je lokalizovan vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, nejsou ponechany
okrajové zbytkové plochy bez moznosti obhospodafovani. Dusledky navrzeného feSeni na ZPF jsou
vyhodnoceny podle zak.€.334/92 Sb. a vyhl. 13/94 Sb. v platném znéni.

PFi navrhu lokalit uréenych k zastavéni byly prioritné vymezeny ty na pudach s nizsi tfidou
ochrany (V., IV., Ill). Navrh UP pfitom vychazi z moznosti fe§eného Gzemi — tj. struktury zastavéného
uzemi, terénnich podminek, dostupnosti dopravni a technické infrastruktury a socidlné-ekonomickych
predpokladl obce pro dalSi rozvoj. Rozdéleni pid dle tfid ochrany je vyznadeno v grafické Casti
odldvodnéni ve vykrese ZPF.

Navrhem UP nedochazi k ovlivnéni odtokovych pomérii v Gzemi ve vztahu k pfislusnému povodi
(napf. prevodem destovych vod z jednoho povodi do druhého). VSechny lokality jsou odvodnény
v ramci pfisluSného povodi. Charakteristika hydrologickych podminek je uvedena v kapitole: i.5.1.

Z hlediska sociodemografickych podminek Ize konstatovat, Ze pocet obyvatel v feSeném Uzemi
od roku 2011 vykazuje mirné stoupajici tendenci. Podle zvefejnénych vysledk( s&itani CSU od roku
2011 do roku 2018 vzrostl po¢et obyvatel o 74 lidi. K tomuto trendu trvale pfispivaji kvalitni podminky
pro bydleni, dobra dopravni dostupnost v pfirodné atraktivni krajiné. Pro stabilizaci obyvatelstva je
nezbytné pogéitat s dalSimi ploSnymi naroky na rozvoj bydleni.

Tyto rozvojové lokality pro bydleni jsou vymezeny tak, aby mirné pfekracovaly predpokladany
narast obyvatel.
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V navrhu UP se pogita v souladu s vypo&tem z "Urbanky" s rozvojovymi lokalitami (plochy Z a
plochy P) umoziujicimi v obou etapach vystavby postavit cca 185 RD, tj. zhruba pro 400 obyvatel.
PFi odhadu 50% uUspésnosti realizace (z davodd vlastnické nedostupnosti nékterych pozemku) by mohl
pocet obyvatel vzrist az o 200 lidi. Podrobné bilance jednotlivych etap vystavby jsou uvedeny v této
kapitole na strané 73.

Navrzené fedeni vychazi z potfeb obce definovanych v zadani UP a projednanych na jednanich
v obci. Variantni fe$eni nebylo v zadani pozadovano. Re$eni navazuje na prizkumy a rozbory
z jara roku 2017. Plochy uzemnich rezerv pro bydleni nebyly vymezeny.

j-1.1 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

e Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajmu a vztah( v zastavéném Uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle.

e Za timto ucelem v souladu s platnymi pfedpisy Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zastavéném a zastavitelném tzemi.

e Pro né jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, véetné podminek
ploSného a prostorového uspofadani.

e Pri umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zplsobech vyuziti je nutno zaroven
uplatiiovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpist a rozhodnuti a vlastnosti tzemi.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno ve vyrokové Casti
uzemniho planu v kap.f. :

e Plochy bydleni véetné ploch smiSenych obytnych
o Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV
o Plochy smiSené obytné méstské — SM
o Plochy smisené obytné — venkovské — SV
e Plochy rekreace
o Plochy rekreace — individualni — RI
e Plochy obéanského vybaveni
o Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV
o Obd&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — OS
o Obcanské vybaveni — sport a rekreace s vylou¢enim staveb — OSx
o Obcanské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni — OM
o Obcanské vybaveni — hibitovy — OH
¢ Plochy dopravni infrastruktury
o Dopravni infrastruktura — silniéni — DS
o Dopravni infrastruktura — silni¢ni — na uzemi CHKO — DSx
o Dopravni infrastruktura — Zzelezni¢ni — DZ
e Plochy technické infrastruktury
o Technicka infrastruktura — inZenyrské sité — Tl
¢ Plochy vyroby a skladovani
o Vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba — VZ
o Vyroba a skladovani — lehky pramysl — VL
e Plochy verejnych prostranstvi
o Vefejné prostranstvi — PV
o Vefejna prostranstvi — vefejna zeleri — ZV
¢ Plochy sidelni zelené
o Zelen — ochranna a izola¢ni — ZO
o Zelen — soukroma a vyhrazena — ZS
o Zeleh — pfirodniho charakteru — ZP
Plochy vodni a vodohospodaiské — W
Plochy zemédélské — NZ
Plochy lesni — NL, NLx
Plochy pfirodni — NP, NPx
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi s funkci zemédélské, pfirodni — NSz
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Z hlediska funkéniho vyuZiti pfevazuje a nadale i v rdmci navrhovaného rozvoje bude pfevaZovat
charakter obytné venkovské zastavby (v centru Dobfivu plochy smiSené méstské, v Pavlovsku
smiSené venkovské). Plochy pro vyrobu jsou v Uzemi stabilizovany v zapadni a vychodni ¢asti Dobfivu
a soucasné uzemni plan navrhuje nové rozvojové plochy pro rozvoj drobného podnikani.

Plochy pro individualni rekreaci se v Uzemi nalézaji ve vazbé& na Hut'sky rybnik, kde azemni plan
navrhuje i novou rozvojovou rekreacéni plochu Z18 (OSx), v zahradkarské osadé je navrzena dostavba
proluky Z12 (RI).

Podminky vyuziti funkénich ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti vyuziti Gzemi. PFipustnost
vyuziti ploch umozni konkrétni funkéni regulaci, pficemz:

Hlavni vyuziti — jsou ¢innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které definuji charakter ploch,
predstavuji jejich hlavni vyuziti, jejich povoleni vaze pouze na splnéni podminek obecné zavaznych
predpisa.

Pfipustné vyuzZiti uzemi — znamena optimalni a doporucené vyuziti, kdy stavby a zafizeni
odpovidaji funk&ni ploSe. Zaméry Ize povolit.

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi — znamend, Ze stavby a zafizeni odpovidaji funkéni plode
Castecné. Neni nutna zména uzemniho planu.

Nepfipustné vyuziti Uzemi — znamena, ze stavby a zafizeni neodpovidaji funkéni plose. Zaméry
zde nelze povolit bez pfedchozi zmény uzemniho planu.

Plochy bydleni:

Plochy bydleni jsou v izemnim planu ¢lenény na bydleni v rodinnych domech venkovské a dale
na bydleni smisené z davodu odliSeni riznych narokd na zpusob vyuziti Gzemi a umistovani staveb pro
rizné formy obytné zastavby.

Smisena zastavba je dale délena podle riznych kombinaci funkce bydleni s rdznymi nebytovymi
funkcemi v riznych ¢astech sidelni struktury obce Dobfiv a Pavlovska.

Napfiklad plochy smiSené obytné méstské zahrnuji umisténi staveb obCanského vybaveni v
jadrové Ccasti Dobfivu, zatimco bydleni smiSené venkovské vytvafi symbiozu ploch bydleni a
hospodarskych venkovskych funkci v Pavliovsku.

¢ Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV

Jedna se o plochy rodinnych domul s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
vCetné zdkladniho ob&anského vybaveni. V tomto typu bydleni je umozZnéno bydleni venkovského
charakteru s chovatelskym a péstitelskym zazemim, neni v3ak jeho prioritni funkci. Tyto plochy jsou
vymezeny po okrajich jadrového sidla Dobfiv a zde je navrzen také jejich rozvoj.

o SmiSené obytné — méstské — SM

Tyto plochy jsou vymezeny v centru jadrového sidla Dobfiv a cilem je zajistit rozvoj drobné
obCanske vefejné i komercni vybavenosti v dostupné poloze a dosahnout provazanosti bydleni s
ob&anskym vybavenim. Uzemni plan tyto funkce stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

e Smisené obytné — venkovské — SV

Jedna se o plochy, v nichZ je funkce bydleni spojena s ob&anskym vybavenim, rekreaci,
hospodafenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim vyrobnich i nevyrobnich sluzeb nebo chovem
hospodarskych zvifat a dalSi drobnou prevazné zemédélskou a vyrobni Cinnosti a dalSich doplrikovych
funkci slugitelnych s bydlenim.

Nové vymezované zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany vyhradné v navaznosti na
plochy stabilizované. Z diivod(l hospodarnosti i¢elného vyuziti ploch byla navrzena etapizace vystavby.

Cilem koncepce ploch bydleni je doplfiovat vzniklé proluky (nejcastéji prvni etapa zastavby),
koncentrovat plochy bydleni po okrajich hranic a tvarové doplfovat a zaokrouhlovat stavajici tvar
zastavéného uzemi (nejCastéji etapa Il.). Z tohoto ddvodl v krajiné nejsou vymezovany izolované
enklavy pro bydleni ani rekreaci.

Uzemnim planem jsou vymezeny v |. etapé vystavby zastavitelné plochy pro realizaci v praméru
109 rodinnych domd, coz v pfipadé 50% realizace pokryva nabidku bydleni pro cca 119 obyvatel.
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Druha etapa vystavby, realizovatelna po vy&erpani 70% ploch |. etapy, bude umozZfiovat vystavbu
dal$ich v praméru 62 rodinnych dom(, coz v pfipadé 50% realizace predstavuje bydleni dalSich 98
obyvatel.

¢ Bilance navrhovych ploch pro bydleni:

V I. etapé vystavby — rozvojové lokality Z01, Z02, Z03, Z06, Z07, Z08, Z11, Z15, Z16, Z17, Z23, Z24,
226, 7227,2728, Z32, Z33, Z35, 236, Z37, Z38:

) Vyméra Pofiztdlra})(/)tt(;?'/ch Naruast obyvatel Typ
Cislo lokality plochy | Mistni ¢ast
ha od do od do bydleni

Z01 0,29 1 2 3 6 SV Pavlovsko
Z02 0,27 1 2 3 6 SV Pavlovsko
Z03 1,25 5 10 32 48 SV Pavlovsko
Z06 1,21 5 10 16 32 SV Pavlovsko
207 0,73 5 8 16 26 SV Pavlovsko
Z08 0,08 1 1 3 3 SV Pavlovsko
Z11 0,15 1 1 3 3 SV Pavlovsko
Z35 0,35 1 2 3 6 SV Pavlovsko
Z36 0,42 1 1 3 3 SV Pavlovsko
737 0,64 2 4 6 13 SV Pavlovsko
Z38 0,42 1 1 3 3 SV Pavlovsko

PACi/FT_LOKVESNILO 5,81 24 42 76,8 134
Z15 2,52 10 18 32 58 BV Dobfiv
Z16 2,11 8 12 26 38 BV Dobfiv
Z17 0,42 3 4 10 13 BV Dobfiv
723 1 3 6 10 19 BV Dobfiv
724 2,94 10 20 48 80 BV Dobfiv
726 1,24 8 10 26 32 BV Dobfiv
727 0,21 1 2 3 6 BV Dobfiv
728 0,51 1 1 3 3 BV Dobfiv
732 0,3 1 3 3 10 BV Dobfiv
Z33 2,22 10 20 32 64 BV Dobfiv

CELKEM DOBRIV 13,480 55 96 176 307
CELKEM I. ETAPA 19,290 79 138 253 442

87



Ve Il. etapé vystavby — rozvojové lokality Z04, 209, Z21, Z34:

; Vyméra Poc.etdbyttmliych Nartist obyvatel Typ
Cislo lokality jednote plochy | Mistni éast
ha od do od do bydleni
204 2,08 8 15 26 48 SV Pavlovsko
Z09 0,95 10 15 32 48 SV Pavlovsko
CELKEM
PAVLOVSKO 3,03 18 30 58 96
z21 4,09 20 30 64 96 BV Dobfiv
734 1,62 10 15 32 48 BV Dobfiv
CELKEM DOBRIV 5,710 30 45 96 144
CELKEM Il. ETAPA 8,740 48 75 154 240
Rozvojové lokality bydleni celkem:
Etapa Celkova vyméra | Celkova vyméra Pocet Pocet Naruist poctu obyvatel
v'sFt)avb zastavitelnych ploch prestavby navrhovanych RD | obyvatel |pfi odhadu 50 %
y y ploch pro bydleni | pro bydleni (Prameér) (RD x 2,2) |realizace
I 19,290 0 109 239 119
1. 8,740 0 62 197 98
celkem 28,03 170 436 218

Plochy obéanského vybaveni:

Obecna koncepce v oblasti usporadani ploch ob&anského vybaveni vychazi ze sou€asného
optimalniho rozlozeni jejich jednotlivych slozek v uUzemi a predpoklada koncentraci pFevahy
zastavitelnych lokalit do ploch navazujicich na stavajici provozovana zafizeni, pfipadné do mist s
vazbou na plochy dopravni infrastruktury a vefejna prostranstvi. Rozvoj ob¢anské vybavenosti je
umoznén také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zejména ploch bydleni (SM, BV, SV)
v souladu s jejich hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim. V tzemnim planu jsou plochy
ob&anského vybaveni dale specifikovany na:

e Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura — OV

Jsou plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti, zabezpecujici zejména ochranu ploch
ob&anského vybaveni vefejného charakteru. Do této kategorie spada zakladni Skola, matefska Skola,
posta, sportovni plochy, sokolovna, budova obecniho ufadu, obchody, ubytovny, restaurace, poZarni
zbrojnice, museum vodni hamr, autobusové zastavky atd.

Uzemni plan stabilizuje plochy vetejné infrastruktury a Zadné nové plochy nenavrhuje.

Rozvoj vefejné infrastruktury je umoznén i v ramci ploch bydleni (SM, BV, SV).
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e Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni — OS, Obcéanské vybaveni
Obé&anské vybaveni — sport a rekreace s vylou€enim staveb (OSx)

Zafizeni pro télovychovna a sportovni zafizeni — OS jsou v UP Dobfiv vymezeny jako
samostatné plochy. V Pavlovsku je hfisté vybudovano v blizkosti rybnika na navsi a jako plocha sportu
je vymezena i stfelnice pod Zdarem. V Dobfivu jsou vymezeny tFi plochy pro sport, nejvétsi plocha u
Dobrivského mlyna slouzi jako tréninkové hfisté pro mistni hasice, dalSi plocha v centralni poloze je
soucasti zakladni Skoly a tfeti plocha v jihozapadni ¢asti Dobfivu je vymezena pro ucely télocviéné
jednoty Sokol Dobfiv.

Ve vazbé na Hut'sky rybnik je navrzena plocha Z18 (s indexem OSx), plocha ur€ena pro rozvoj
sportovnich aktivit a kazdodenni rekreace s vylou¢enim staveb (plocha pléze atd.).

Uzemni plan neshledava potfebu vymezeni dal$ich sportovnich ploch. Zafizeni mensiho rozsahu
(oteviena venkovni hfisté, détska hfisté) jsou umoznény umistovat do stabilizovanych a navrhovych
ploch smiSenych obytnych (SV, SM), ploch bydleni (BV) a do ploch vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené.

e Obcéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni — OM

Uzemni plan stabilizuje tyto plochy a Zadné nové komeréni zafizeni nenavrhuje. Rozvoj komer&ni
vefejné infrastruktury je umoznén i v ramci ploch bydleni (SM, BV, SV)

e Obcanské vybaveni — hibitovy — OH

Uzemni plan stabilizuje plochu hfbitova v Dobfivu a zadné nové plochy nenavrhuije.

Plochy vefejnych prostranstvi

Jsou vymezeny za Ucelem ochrany vefejné pfistupnych prostorl zajistujicich pfFistup k pfilehlym
plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zahrnuji plochy a pozemky s vyznamnou prostorotvornou
funkci, jsou vymezeny za ucéelem jejich ochrany pred zastavénim.

e Vefejna prostranstvi — PV

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny vSechny uliéni prostory
v zastavéném Uzemi Dobfivu a Pavlovska a v8echny ostatni mistni i u€elové komunikace s vyjimkou
silnic 1l. a Ill. tfid. Vyznamna plocha vefejného prostranstvi je vymezena mezi Hutskym rybnikem a
vodnim hamrem a na ploSe byvalé navsi.

Je navrzeno doplnéni sité mistnich komunikaci v ramci napojeni a obsluhy rozvojovych lokalit
Z05, 710, Z14, 720, Z25.
] Podrobna koncepce vefejnych prostranstvi je uvedena v kapitole i.4.2 na strané 62 Oduvodnéni
UP.

o Vefejna zelen — 2V

Jako stavajici plochy vefejné zelené jsou uzemnim pldnem vymezeny centraini prostory okolo
rybnika na navsi Pavlovska a plochy zelené okolo feky Klabavy. Ostatni plochy vefejné zelené v
Dobfivu jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi (napf. v okoli Hamru u Hutského rybnika)

Plochy dopravni infrastruktury - dopravni infrastruktura — silni€éni (DS):

Jsou vymezeny z divodu ochrany a rozvoje dopravniho obsluzného systému. Zahrnuji zejména
stabilizované plochy silnic II. a lll. tfidy a navazujicich dopravnich ploch. V UP Dobfiv se jedna o plochy
silnic 11/117 a 11/11727 a 111/2341. Ostatni mistni a obsluzné komunikace jsou vymezeny prostfednictvim
plochy vefejné prostranstvi (PV), jez zahrnuje i plochy chodnikd a vefejné zelené.

Plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI):

Jsou vymezeny za ucelem ochrany a rozvoje systému technicke infrastruktury. V feSeném tzemi
pfedstavuji plochy pro zafizeni COV. Uzemni plan stabilizuje a rozviji vSechny stavajici plochy
technické infrastruktury.

Plochy vyroby a skladovani

e Lehky primysl (VL)
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Jedna se o plochy primarné uréené pro provozovani ekonomickych aktivit nezemédélského
charakteru. Uzemni plan stabilizuje sougasné plochy a vymezuje jednu rozvojovou plochu pro vyrobu a
skladovani (lehky primysl) v jadrovém sidle Dobfiv. Rozvojova plocha Z13 je navrZzena pro umisténi
objektll a zafizeni pro drobnou vyrobu a podnikani ve vychodni ¢asti zastavéného tzemi Dobfivu.

o Zemédélska vyroba (VZ)

e Jedna se o plochy primarné uréené pro provozovani aktivit zemédélského charakteru. Uzemni plan
stabilizuje sou€asné plochy zemédélské vyroby v zapadni ¢asti Dobfivu.

Z divodu snizeni potencialnich negativnich dopadl stabilizované plochy zemédélské vyroby na
hygienickou kvalitu Zivotniho prostifedi v obci je navrzena vysadba izolaéni zelené po jejim severnim a
vychodnim okraji v nové ploSe izolaéni zelené Z31, kterd je vymezena k oddéleni ploch vyroby a
planovanych lokalit pro bydleni.

j-1.2 Stanoveni bilance navrhovych ploch pro bydleni metodou "Urbanka"

Vymezeni ploch pro bydleni je jednim ze zakladnich cil strategie obci. NejdllezitéjSim
legislativné zakotvenym dokumentem pro vytvoreni stfednédobé strategie na urovni obce je Uuzemni
plan. Jeho Ukolem je v souladu s ostatnimi potfebami a limity Uzemi najit funkéni rovnovahu
jednotlivych ploch. Plochy pro bydleni jsou pfi kompletaci Uzemniho planu definovany stavajici
zastavbou, nevyuzitym potencialem stavajici zastavby, plochami jiz uréenymi pro potencialni zastavbu a
nabidkou novych ploch na ukor jinych typl Uzemi. Hlavni otazkou pro uréeni podilu téchto faktor( je
stanoveni realné potfeby ploch pro bydleni v budoucnosti, a v navaznosti na to vyplyne, jak velké Gzemi
je tfeba do konce planovaného obdobi pro bydleni jesté vyclenit.

PFi vytvafeni uzemniho planu pro obec Dobfiv pro obdobi 2016-2030 pouzil ateliér Ing. Jana
Kalertova metodu ,Urbanka (urbanisticka kalkulacka)“, kterou vytvofil Institut regionalnich studii, s.r.o.
Ta byla vyvinuta analyzou minulych, souéasnych i progndézovanych budoucich architektonicko-
urbanistickych a demografickych dé&ju v Ceské republice a jejich specifickych regionech ptimo pro Ggely
Uzemniho planovani. Pfi ddkladné znalosti mistnich pomérd je mozné ji pouzit pro vétsi i mensi obce.
Na zakladé vstupnich udajl, kterymi jsou ,tvrda data“, demograficka prognéza poctu obyvatel a
koeficienty, se vicestupfiovym vypocétem v nékolika variantach zjisti, jak velka potfeba ploch pro bydleni
do roku 2030 za zminénych pfedpokladui vyvstane.

»Tvrdymi daty” jsou Gidaje o poc¢tu obyvatel a trvale obydlenych bytd v poatecnim roce bilance (v
se pouzije bud stejny udaj jako v roce 2015 (tzn. pfedpoklada se, Ze pocet obyvatel se nijak vyrazné
nezméni, jedna se o tzv. ,stacionarni variantu) nebo demograficka prognéza vypracovana na zakladé
analyzy demografického chovani obyvatel obce a odborniky pfedpokladaného vyvoje demografického
chovani v CR, kteréa je vypracovana v nékolika variantach.

Koeficienty jsou mySleny demografické a urbanistické koeficienty. Jsou jimi intenzita odpadu bytu,
primérny rocni pokles zalidnénosti byt(, primérna zalidnénost bytd v roce 2030 (demografické
koeficienty), podil novych byt na novych plochach, primérna velikost pozemkd pro rodinny ddam,
navrSeni pramérné velikosti pozemku (o obsluzné komunikace, zelefi apod.) a pfiméfena rezerva
uzemniho planu (urbanistické koeficienty). Ty jsou stanovovany na zakladé empirie, srovnani
pfedchozich progndz s realnym chovanim a kvalifikovaného odhadu.

Predkladany vypocet nabizi 3 varianty s odliSnym pfedpokladanym poctem obyvatel v roce 2030
a rlznymi hodnotami primérné velikosti pozemku pro rodinny diim. Varianty se sestavuji proto, aby
bylo jasné ukazano, Ze vypocet je zatizen nepredvidatelnosti pfesného vyvoje. Proto Ize vysledky
chapat spiSe jako interval, ve kterém se za predpokladu relativné rovnomérného a dramaticky
neovlivhéného vyvoje budou pravdépodobné nachazet realné hodnoty v budoucnosti.

Jako vychozi po&et obyvatel se bere (idaj z prab&zné evidence CSU k 1. 1. 2016 (1279 obyvatel).
Pocet trvale obydlenych byt je zjiStovan pfi SLDB, dale prabézné evidence uvadi pocet dokonéenych
byta kazdy rok. Za vstupni Udaj je povazovan soucet Udaje ze SLDB a pribézné dokoncenych byt do
zacatku roku 2016 (467 bytu). V roce 2030 je v prvni varianté (stacionarni) pouzit stejny pocet obyvatel
jako ve vychozim roce bilance (1279), v dalSich dvou se vychazi z odhadu budouciho demografického
vyvoje (v niz8i varianté se odhaduje narist o 50 obyvatel, ve vy$§i o 100 obyvatel). V prvni a druhé
varianté je velikost pozemku pro rodinny dim 800 m2, ve tfeti 750 m2.

Potfeba novych ploch pro bydleni od roku 2016 do roku 2030 pro obec Dobfiv byla
stanovena v rozsahu: 6,3 ha (v prvni varianté), pres 8,6 ha (ve druhé varianté) do 10,2 ha (ve treti
varianté).
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Prvni varianta (nejnizsi - stagnace):

Potieba ploch pro bydleni v UP Dobfiv pro variantu stagnace poétu obyvatel a velikost stavebni parcely 800 m?

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka
vychozi rok bilance (zacatek roku) 2016 2016 Rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2030 2030 Rok

pocet obyvatel 2011 1226 Obyvatel
vychozi pocet obyvatel 2016 1279 Obyvatel
vyhledovy pocet obyvatel v roce 2030 (prognéza - stagnace) 2030 1279 Obyvatel

trvale obydlené byty 2011 2011 417 byty TO

trvale obydlené byty 2016 2016 437

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2016 2011 - 2016 24 byty TO
intenzita odpadu bytd v % od roku 2011 do roku 2015 2011-2016 | 0,20 %if}?jﬁ“ byt v roce
odpad byt od roku 2011 do roku 2015 2011 - 2016 4 byty TN
zalidnénost bytd v roce 2011 2011 2,94 obyvatel/byt
zalidnénost bytu v roce 2016 2015 2,93 obyvatel/byt
zalidnénost byt v roce 2030 2030 2,69 obyvatel/byt
intenzita odpadu bytti v % od roku 2016 do roku 2030 2016-2030 | 0,20 Zﬁﬁfg&“ bytd v roce
odpad byt od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 13 byty TN
stavajici byty z roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 424 byty TO
F(;Elrjngglylrggr::)lp()l(jkzlgzgahdnenostl bytd ve stavajicich bytech v % od 2030 0.60 %/rok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 1141 Obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 138 Obyvatel
pramérna zalidnénost novych bytt v roce 2030 2030 3,20 obyvatel/byt TO
potfeba novych bytd od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 43 byty TO
potieba bytli v roce 2030 2030 467 byty TO
ggdrl'cl)lzj)\%%%bytl‘] na novych plochach vymezenych UP od roku 2016 2016 - 2030 20 %
Egtzferg:\er:\?;/ych bytd na novych plochach od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 39 byty TO
potfeba nové plochy pro nové byty ro¢né od roku 2016 do roku 2030 | 2016 - 2030 2,6 jednotka plochy
prameérna velikost pozemku RD do roku 2030 2016 - 2030 800 m2

navrSeni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zelen...) | 2016 - 2030 20 %

pramérna navrsena velikost pozemku RD do roku 2030 2016 - 2030 960 m2

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty do r. 2030 bez rezervy 2016 - 2030 3,73 Ha

pfiméfena rezerva UP do roku 2030 2016 - 2030 70 %

Potfeba novych ploch pro bydleni v UP Dobfiv do r. 2030 (pfi

stagnaci poctu obyvatel od r. 2016 a vypoctu poctu novych bytt | 2016 - 2030 6,3 Ha

z udaja r. 2011 a 2016))
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Druha varianta (nizsi):

Potfeba ploch pro bydleni v UP Dobfiv pro variantu zvyseni poétu obyvatel o 20 (nizsi varianta) a velikost stavebni

parcely 900 m?

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka

vychozi rok bilance (zacatek roku) 2016 2016 Rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2030 2030 Rok

pocet obyvatel 2011 1226 Obyvatel

vychozi poc€et obyvatel 2016 1279 Obyvatel

vyhledovy pocet obyvatel v roce 2030 (prognéza + 50) 2030 1329 Obyvatel

trvale obydlené byty 2011 2011 471 byty TO

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2016 2011 - 2016 24 byty TO

. . , % z poCtu bytl v
0, -

intenzita odpadu bytt v % od roku 2011 do roku 2016 2011 - 2016 0,20 roce 2011/rok

odpad byt od roku 2011 do roku 2016 2011 - 2016 4 byty TN

trvale obydlené byty 2016 2016 437 byty TO

vychozi pocet trvale obydlenych bytd 2016 437 byty TO

zalidnénost byt v roce 2011 2011 2,94 obyvatel/byt

zalidnénost byt v roce 2016 2016 2,93 obyvatel/byt

zalidnénost byt v roce 2030 2030 2,69 obyvatel/byt

. . X % z poctu bytd v
0, -

intenzita odpadu byt v % od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 0,20 roce 2011/rok

odpad byt od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 13 byty TN

stavajici byty z roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 424 byty TO

pramérny rocni pokles zalidnénosti bytu ve stavajicich bytech v % od

roku 2011 do roku 2030 2030 0,60 %olrok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 1141 Obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 188 Obyvatel

primérna zalidnénost novych bytt v roce 2030 2030 3,2 obyvatel/byt TO

potieba novych bytti od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 59 byty TO

potfeba bytl v roce 2030 2030 483 byty TO

podil novych byt na novych plochach vymezenych UP od roku 2016 )

do roku 2030 2016 - 2030 90 %

potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2016 do roku 2030 | 2016 - 2030 35 Jednotka plochy

potfeba novych bytd na novych plochach v RD od roku 2016 do roku 2016 - 2030 53 byty TO

2030 bez rezervy

pramérna velikost pozemku RD do roku 2030 2016 - 2030 800 m2

navr$eni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zelen...) | 2016 - 2030 20 %

primérna navr$ena velikost pozemku RD do roku 2030 2016 - 2030 960 m2

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v RD do r. 2030 bez 2016 - 2030 5.08 Ha

rezervy

pfiméfena rezerva UP do roku 2030 2016 - 2030 70 %

potieba novych ploch pro bydleni v UP Dobfiv do r. 2030 (pfi

stagnaci poctu obyvatel od r. 2016 a vypoctu poctu novych bytt | 2016 - 2030 8,6 Ha

z udajti r. 2011 a 2016)
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Treti varianta (nejvyssi):

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka

vychozi rok bilance (zaCatek roku) 2016 2016 Rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2030 2030 Rok

pocet obyvatel 2011 1226 Obyvatel

vychozi poc€et obyvatel 2016 1279 Obyvatel

vyhledovy pocet obyvatel v roce 2030 (prognéza +100) 2030 1379 Obyvatel

trvale obydlené byty 2011 2011 417 byty TO

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2016 2011 - 2016 24 byty TO

intenzita odpadu bytti v % od roku 2011 do roku 2016 2011 - 2016 0,20 :f;cze ”2%3{‘1 /‘r’glt(ﬂ v

odpad byt od roku 2011 do roku 2016 2011 - 2016 4 byty TN

trvale obydlené byty 2016 2016 437 byty TO

vychozi pocet trvale obydlenych bytd 2016 437 byty TO

zalidnénost bytl v roce 2011 2011 2,94 obyvatel/byt

zalidnénost bytl v roce 2016 2016 2,93 obyvatel/byt

zalidnénost bytu v roce 2030 2030 2,69 obyvatel/byt

intenzita odpadu bytd v % od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 0,20 Z“)cze "2"5’3 /?gf(‘j v

odpad byt od roku 2016 do roku 2030 2016 - 2030 13 byty TN

stavajici byty z roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 424 byty TO
G S Ch o R o

?c:ELTSBnlyl rggr;lo Elcjkzlgz galldnenostl bytl ve stavajicich bytech v % od 2030 0,60 %/rok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 1141 Obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2016 v roce 2030 2016 - 2030 238 Obyvatel

prdmérna zalidnénost novych bytl v roce 2030 2030 3,20 obyvatel/byt TO

potfeba bytt v roce 2030 2030 498 byty TO
podil novych byt na novych plochach vymezenych UP od roku 2016 2016 - 2030 90 %

do roku 2030

potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2016 do roku 2030 | 2016 - 2030 4,5 Jednotka plochy
potieba novych bytt na novych plochach v RD od roku 2016 do roku )

2030 bez rezervy 2016 - 2030 67 byty TO
pramérna velikost pozemku RD do roku 2030 2016 - 2030 750 m2
navrSeni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zelen...) | 2016 - 2030 20 %
prameérna navrsena velikost pozemku RD do roku 2030 2016 - 2030 900 m2
potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v RD do r. 2030 bez 2016 - 2030 6,02 Ha
rezervy

pfiméfena rezerva UP do roku 2030 2016 - 2030 70 %




j.2 Vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby nejsou navrhem uzemniho planu vymezeny.
j-3 Vymezeni zastavitelnych ploch
Z01

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra: e 0,29 ha
Mistni ¢ast: e Pavlovsko
Orienta¢ni pocet rodinnych dom: o 1-2

e Doplnéni proluky v severni ¢asti zastavéného uzemi Pavlovska
Charakteristika: e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD

e V. tfida ochrany BPEJ
Etapa realizace: e | etapa

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen
Specifické podminky vyuziti bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
plochy: ¢ Respektovat migracné vyznamné uzemi

e Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 1200 m2

Pozadavek na tzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

202

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra: e 0,27 ha
Mistni ¢ast: e Pavlovsko
Orienta¢ni pocet rodinnych domu: e 1-2

Charakteristika:

Lokalita doplfiujici proluku v uzemi v severni ¢asti zastavéného
uzemi Pavlovska

Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

V. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
Respektovat migraéné vyznamné uzemi

Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 1200 m2

podfizen

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z03

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra:

1,25 ha

Mistni ¢ast:

Pavlovsko
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Orientaéni pocet rodinnych domu:

e 5-10

Charakteristika:

¢ Rozvojova lokalita arondujici hranice zastavéného Gzemi v severni

Casti Pavlovska
e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD
e V. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

e | etapa

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

e Neni stanoven

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Respektovat sité technické infrastruktury
e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

204

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra:

e 208ha

Orienta¢ni pocet rodinnych doma:

e 8-15

Mistni ¢ast: e Pavlovsko
Rozvojova lokalita v severovychodni ¢asti Pavlovska
Charakteristika: V. tfida ochrany BPEJ + ¢astec¢né lll.tfida

e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

e |l etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni

zastavbu a krajinny raz lokality
o Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

e Pro zastavitelnou plochu Z04 musi byt pofizena uzemni studie
véetné navrhu dopravni a technické infrastruktury a provéreni
umisténi vefejného prostranstvi uvnitf téchto ploch

Z05

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

PV - verejna prostranstvi

Vymeéra: e 0,28 ha
Mistni ¢ast: e Pavlovsko

e Zastavitelna plocha pro vymezeni pfistupové komunikace k
Charakteristika: navrzenému vodojemu

e V. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

e | etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

¢ Vymezena jako VPS (PP2)
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Z06

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra: 1,21 ha
Mistni ¢ast: Pavlovsko
Orientacni pocet rodinnych domu: 5 -10

Charakteristika:

Doplnéni stavajici urbanistické struktury ve vychodni Casti obce
Pavlovsko , Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD
Ill. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni
zastavbu
Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

207

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra: 0,73 ha
Mistni ¢ast: Pavlovsko
Orienta¢ni pocet rodinnych doma: 5-8

Charakteristika:

Doplnéni stavajici urbanistické struktury ve vychodni ¢asti obce
Pavlovsko

[1l. tfida ochrany BPEJ (+ ¢aste¢né V.tfida)

Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

|. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni
zastavbu a krajinny raz lokality
Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z08

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra: 0,08 ha
Mistni ¢ast: Pavlovsko
Orientacni pocet rodinnych domu: 1

Charakteristika:

Doplnéni proluky v jizni ¢asti obce
[1l. tfida ochrany BPEJ
Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude respektovat okolni
zastavbu a krajinny raz lokality
Respektovat ochranné pasmo vedeni VN

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven
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Z09

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

SV - smisené obytné — venkovské

Vyméra: 0,95 ha
Orientacni pocet rodinnych dom{: 10-15
Mistni ¢ast: Pavlovsko
Doplnéni stavajici urbanistické struktury v jizni ¢asti obce
o Pavlovsko
Charakteristika:

Ill. tFida ochrany BPEJ
Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

Il. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z10

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

PV — verejna prostranstvi

Vyméra: 0,06 ha
Mistni ¢ast: Pavlovsko
Charakteristika: Plocha pro umisténi zastavky autobusu a vefejné zelené

Ill. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

|. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Vymezena jako VPS (PP4)

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z11

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra: 0,15 ha

Orienta¢ni pocet rodinnych domu: 1

Mistni ¢ast: Pavlovsko

Charakteristika: Doplnéni proluky v jizni ¢asti obce

IIl. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni
zéstavbu

Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Respektovat umisténi stavajiciho interakéniho prvku

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven
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712

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

RI = individualni rekreace

Vyméra: 0,07 ha

Orientacni pocet rodinnych dom{: 1

Mistni ¢ast: Dobfiv

Charakteristika: Doplnéni proluky v zahradkafské osadé Dobfivu

Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni
zastavbu
Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

RP

Pozadavek na Uzemni studii nebo

Neni stanoven

Z13

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

VL — Vyroba a skladovani — lehky pramysl

Vyméra: 0,91 ha
Mistni East: Dobfiv

Lokalita je uréena pro umisténi objekid a zafizeni pro drobnou
Charakteristika: vyrobu a podnikani ve vychodni ¢asti zastavéného uzemi Dobf¥ivu

I1I. t¥fida ochrany BPEJ, Plocha zcela pfevzata z byvalé UPD

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektl a zafizeni bude podfizen
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech

Vyskova hladina staveb a zafizeni musi respektovat (nesmi
prekrocit) vysku okolnich objektl ve stabilizované plo$e vyroby a
skladovani

V pfipadé zfizeni provozu s hlukovou zatézi bude v ramci
schvalovacich fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku
Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN a trafostanice

714

Druh plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti:

PV - vefejna prostranstvi

Vyméra: 0,12 ha
Mistni ¢ast: Dobfiv

Zastavitelna plocha pro vymezeni pfistupové komunikace v lokalité
Charakteristika: Z15

IIl. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Vymezena jako VPS (PP5)
Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
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Z15

Druh plochy s rozdilnym

. et BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
zpusobem vyuZiti:
Vyméra: e 252ha
Orientaéni pocet rodinnych domu: e 10-18
Mistni ¢ast: e Dobfiv
o Dostavba arondujici stavajici hranici zastavéného tuzemi v
S jihozapadnim cipu obce
Charakteristika: Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD
Ill. tFida ochrany BPEJ
Etapa realizace: e |. etapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech
o Respektovat pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi
e Pfi parcelaci respektovat rozdéleni dané zpracovanou uzemni
Specifické podminky vyuziti studii
pIFc)Jchy' P yvy e Min. velikost pozemku 700 m2
' e Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
e Vramci schvalovacich fizeni pro obytnou zastavbu v blizkosti

stavajici komunikace 11/117 s hlukovou zatézi bude doloZeno
splnéni limitd hluku pro venkovni chranény prostor staveb v této
lokalité

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z16

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: e 212ha
Orientacni pocet rodinnych dom(: e 8-12
Mistni ¢ast: e Dobfiv
o Dostavba arondujici stavajici hranici zastavéného uzemi
v vychodni ¢asti obce
Charakteristika: [1l. tfida ochrany BPEJ

Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD, po spole¢ném
jednani dle § 50 plocha na zakladé namitky vlastnika zvétSena

Etapa realizace:

l. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektli bude respektovat okolni
zastavbu
Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN

Pozadavek na tzemni studii nebo
RP

Neni stanoven
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Z17

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

BV -

bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: e 042ha
Orientaéni pocet rodinnych domu: e 3-4
Mistni ¢ast: e Dobfiv
o Dostavba nové vzniklé obytné lokality ve vychodni ¢asti Dobfivu
Charakteristika: e |ll. tfida ochrany BPEJ
e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD
Etapa realizace: e |. etapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni
e 1 . wire zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
Specifické podminky vyuZziti pohledech
plochy: e Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Pozadavek na tzemni studii nebo
RP:

Neni stanoven

Z18

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

OSx — obéanské vybaveni — sport a rekreace s vylou¢enim staveb

Vyméra:

0,55 ha

Mistni ¢ast:

Dobfiv

Charakteristika:

Rozvoj rekreacni lokality u Hutského rybniku v Dobfivu

V. tfida ochrany BPEJ

Plocha byla vymezena v byvalé UPD jako plocha individuaini
rekreace

Etapa realizace:

I. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN

Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Zajistit spravci vodniho toku pfistup k vodnimu toku a zachovani
moznosti uzivani pozemku v soubéhu s vodnim tokem dle platné
legislativy (§49 vodniho zakona)

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP:

Neni stanoven

220

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

PV — verejna prostranstvi

Vyméra: e 0,13 ha
Mistni ¢ast: e Dobfiv

e Zastavitelna plocha pro vymezeni pfistupové komunikace k lokalité
Charakteristika: z21

IIl. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Vymezena jako VPS (PP1)
Ponechat pas vefejné zelené pro umisténi stromoradi
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Z21

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: e 4,09 ha
Orientacni pocet rodinnych domi: e 20-30
Mistni ¢ast: o Dobriv
Nové navrzena obytna lokalita v severni ¢asti Dobfivu
Charakteristika:

L]
e |ll. tfida ochrany BPEJ
e Plocha byla v polovi€énim rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

e |l etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech

o Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP:

e Pro zastavitelnou plochu Z21 musi byt pofizena tzemni studie

222

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Vyméra: e 0,99 ha
Mistni ¢ast: e Dobfiv
e Plocha uréena pro rozvoj zahradni zelené v jihovychodni &asti
o Dobfivu
Charakteristika:

IV. tfida ochrany BPEJ
¢ Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

e | etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

¢ Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

e Neni stanoven

223

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: e 1lha
Orientacni pocet rodinnych domu: e 1-3
Mistni ¢ast: e Dobfiv
e Doplnéni proluky u lesa v jihovychodni ¢asti obce
Charakteristika: IV. tfida ochrany BPEJ

e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

e | etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni
zastavbu a bude uzplsoben bezproblémovému pusobeni
v délkovych pohledech

o Respektovat pdsmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

e Neni stanoven
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Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: e 294 ha
Orientacni pocet rodinnych dom{: e 10-20
Mistni ¢ast: e Dobfiv
Charakteristika: Nové navrzena obytna lokalita vétSiho rozsahu v jizni ¢asti Dobfivu

[ ]
e |V. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

e | etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech

e Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP:

e Pro zastavitelnou plochu Z24 musi byt pofizena Uzemni studie
véetné navrhu dopravni a technické infrastruktury a umisténi
vefejného prostranstvi

225

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

PV - vefejna prostranstvi

Vyméra: e 0,41 ha
Mistni ¢ast: e Dobfiv

e Zastavitelna plocha pro vymezeni pfistupové komunikace k lokalité
Charakteristika: IE"Iaotc-]Ilezrﬂn \r/?//mezena jako VPS

L]
e |V. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

e | etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

e Vymezena jako VPS (PP3)

226

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vymeéra: e 124 ha
Orientacni pocet rodinnych dom(: e 8-10
Mistni ¢ast: o Dobfiv
e Arondace a dostavba lokality Za humny v jizni ¢asti Dobfivu
Charakteristika: e |V. tfida ochrany BPEJ

e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

e | etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

e Neni stanoven
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Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: 0,21 ha
Orientacni pocet rodinnych dom{: 1-2
Mistni ¢ast: Dobfiv
DoplInéni proluky v lokalité Za humny v jizni ¢asti Dobfivu
Charakteristika: IV. tfida ochrany BPEJ

Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému pusobeni v dalkovych
pohledech

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z28

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: 0,51 ha
Orientacni pocet rodinnych dom: 1
Mistni ¢ast: Dobfiv
Doplnéni proluky v severozapadni ¢asti obce
Charakteristika: [1l. tfida ochrany BPEJ

Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

l. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektu bude respektovat okolni
zastavbu a bude uzplsoben bezproblémovému pulsobeni
v dalkovych pohledech

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z31

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Z0 —zelen ochranna a izolacni

Vyméra: 1,27 ha
Mistni ¢ast: Dobfriv
Realizace pasu izolacni zelené v Sifi min. 40 metrd
Charakteristika: Dlvodem je ochrana soucasné i navrhované okolni zastavby pred

hlukem ¢€i zapachem a funkce esteticka

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN
Vysadba izola¢ni zelené )
Respektovat vymezeni lokalniho systému USES
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Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

BV -

bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: e 0,3ha
Orientacni pocet rodinnych dom{: e 1-3
Mistni ¢ast: o Dobriv

e Doplnéni proluky v lokalité Za humny v jihozapadni ¢asti Dobfivu
Charakteristika: e |V. tfida ochrany BPEJ

e Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD
Etapa realizace: o |. etapa

I . oot e Hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude respektovat okolni
Specmlcke podminky vyuziti zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
plochy:
pohledech
PoZadavek na uzemni studii nebo .
RP e Neni stanoven
Z33

Druh plochy s rozdilnym BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

zplsobem vyuZiti:

Vyméra: e 222ha
Orienta¢ni pocet rodinnych doma: e 10-20
Mistni ¢ast: e Dobfiv
e Arondace a doplnéni urbanistické struktury v lokalité Za humny
Charakteristika: e |V. tfida ochrany BPEJ
e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD
Etapa realizace: e | etapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech
o Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)
¢ Respektovat vymezeni koridoru pro umisténi obsluzné komunikace
KD2
Specifické podminky vyuZiti e Respektovat vedeni siti (vodovodni pfivadég)
plochy: e Respektovat vedeni hlavniho melioraéniho Ffadu, z hlediska

umoznéni vykonu sprdvy a udrzby ponechat nezastavény
manipulaéni pruh o Sifce 4 metry od osy potrubi na obé strany
Vymezit plochu o vyméfe nejméné 1000 m2 pro vefejné
prostranstvi (détské hfisté, verejna zelen, parcik - do této vyméry
se nezapocitavaji plochy komunikaci) — dle §7 (2) vyhlaSky
¢. 501/2006 ve znéni pozdéjsich pfedpisl vyhlasky ¢. 269/2009.

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven
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Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

BV -

bydleni v rodinnych domech - venkovské

Vyméra: e 162ha
Orienta¢ni pocet rodinnych domu: e 10-15
Mistni ¢ast: o Dobfiv
e Arondace a doplnéni urbanistické struktury v lokalité Za humny
S Vv jihozapadni ¢asti Dobfivu
Charakteristika:

IV. tfida ochrany BPEJ
Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objektll bude respektovat okolni
zastavbu a bude podfizen bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech

Respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN a trafostanice

Pozadavek na Uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

Z35

Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra: e 0,35ha
Orientacni pocet rodinnych domu: o 1-2
Mistni ¢ast: e Pavlovsko
e Doplnéni proluky v odlehlé lokalité Bouchalka
Charakteristika: e |V. tfida ochrany BPEJ
e Plocha v piném rozsahu vymezena v byvalé UPD
Etapa realizace: e | etapa
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude podfizen
e 1 , v bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
Specifické podminky vyuziti R K AR - .
lochy: e Respektovat migracné vyznamné Gzemi
P o Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 1500 m2

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

Neni stanoven

736

Druh plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

PV - vefejna prostranstvi

Vymeéra: e 0,06 ha
Mistni Cast: e Pavlovsko

e Zastavitelna plocha pro vymezeni pfistupové komunikace k lokalité
Charakteristika: Z37 a Z03

V. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

. etapa

Specifické podminky vyuziti
plochy:

Respektovat sité technické infrastruktury
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Druh plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra:

e 0,64 ha

Mistni ¢ast:

e Pavlovsko

Orientaéni pocet rodinnych domu:

e 2-4

Charakteristika:

o Rozvojova lokalita doplnujici proluku zastavéného uzemi v severni

Casti Pavlovska

e Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

e V. tfida ochrany BPEJ

Etapa realizace:

e |. etapa

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

e Neni stanovena

Specifické podminky vyuziti
plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude podfizen
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
e Respektovat sité technické infrastruktury

Z38

Druh plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti:

SV - smiSené obytné — venkovské

Vyméra:

e 042ha

Orienta¢ni pocet rodinnych domu:

o 1

e |V. tfida ochrany BPEJ

Mistni &ast: e Pavlovsko (Pod Zdarem)
» Doplnéni rozvolnéné struktury jednim rodinnym domem v lokalité
S Pod Zdarem
Charakteristika:

Plocha v plném rozsahu vymezena v byvalé UPD

Etapa realizace:

e | etapa

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude podfizen
bezproblémovému pusobeni v dalkovych pohledech
Respektovat migraéné vyznamné uzemi

o Respektovat pasmo 50 m od hranice lesa (PUPFL)

e Minimalni velikost pozemku pro 1 RD je 4000 m2

Pozadavek na uzemni studii nebo
RP

e Neni stanoven

j.4 Vymezeni ploch zmén v krajiné
L. Kéd plochy s
Oznaéeni vymera Nazev plochy s rozdilnym rozdilnym o
c uls . Katastralni uzemi
plochy zpusobem vyuziti zplsobem
ha vyuziti
K01 2,09 Plochy lesni NL Dobfiv

2,09

Celkem vyméra
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].5 Vymezeni koridori pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury

KD1

Koridor KD1 byl vypustén z divodu pozadavku Narodniho pamatkoveho ustavu na zpracovani
Uzemni studie v plose Z21. Uzemni studie provéfi umisténi komunikace a neni jiz tedy duvod
vymezovat pro toto umisténi také koridor.

KD2
Koridor Dopravni koridor pro obsluhu rozvojové lokality 233
Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: e BV - Bydleni v rodinnych domech — venkovské
Vyméra: e Sife 50 m

e Koridor dopravniho napojeni obytné zény rozvojové
lokality Z33 v jizni Easti zastavéného uzemi obce Dobfiv

e Zastavitelna plocha predstavuje téleso mistni obsluzné
komunikace (v€etné odvodnéni komunikace, chodniku,
pfip. zelené plochy, ploch pro parkovani)

o Cast koridoru, kterd nebude vyuZita pro stavbu mistni

Charakteristika: obsluzné komunikace, bude dale ponechana v plose
s rozdilnym zp. vyuziti dle hlavniho vykresu (tzn. BV —
Bydleni v rodinnych domech — venkovské)

o Respektovat vedeni hlavniho meliora¢niho fadu, z
hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby ponechat
nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 4 metry od osy
potrubi na obé strany

Etapa realizace: e Soucasné se Z33

o Sitka min. 8 m — pozemek vefejného prostranstvi dle § 22

Podminky vyuziti vyhlasky & 501/2006 Sh

Pozadavek na provéfeni Uzemni studii

nebo RP: ¢ Neni stanoven
KD3
. Koridor pro umisténi dalkové cyklotrasy ¢. 3 Praha - Plzen -
Koridor
Regensburg
Druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: e PV, NSz, NP, W, SV, NL
Vymeéra: e Sife10m

e V Uzemnim planu je navrZzeno pokracovani vedeni
mezinarodni cyklotrasy (v souladu se ZUR) vedené

Charakteristika: CasteCné po modré turistické stezce s napojenim na
Hradek v zapadni ¢asti uzemi a na StraSice ve vychodni
Casti uzemi

e Koridor slouzi pro umisténi dalkové cyklotrasy ¢.3 Praha -
Plzen - Regensburg a souvisejicich staveb (lavka , oprava
stavajiciho mostku)

e Trasa bude vedena po stavajicich polnich cestach a
Castecné po silnici

e Vedeni cyklotrasy zaplavovym Uzemim - umisténi
mobiliafe mimo aktivni zénu a zaplavové uzemi

o Cast koridoru, ktera nebude vyuzita pro stavbu, bude dale
ponechana v ploSe srozdilnym zpusobem vyuziti dle
hlavniho vykresu (tzn. PV, NSz, NP, W, SV, NL)

Etapa realizace: e Neni stanovena

Podminky vyuziti:
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k)  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska

SirSich uzemnich vztahu

Obrazek 33: Umisténi obce v ramci ORP Rokycany

Zdroj : www.wikipedie.cz

Obrazek 34: Umisténi obce v ramci Ceské republiky

Re$ené uzemi se nachazi v jihovychodni
Casti  okresu Rokycany, na hranici se
StfedoCeskym Krajem.

Vazby feSeného Uzemi na okoli z hlediska
hierarchie  vétSich  sidel jsou smérovany
pfedevSim na 25km vzdalené krajské meésto
Plzeri. Z&zemi pro obyvatele obce v nabidce
pracovnich pfilezitosti i zafizeni vysSi ob&anské
vybavenosti predstavuje  pfedevS§im  mésto
Rokycany (8 km severozapadnim smérem) a
¢astecné MiroSov (4 km severnim smérem).

Poloha obce v dosahu jedné z hlavnich
urbanizovanych os regionu (Praha — Plzen) je
pfedpokladem pro jeji intenzivnéjsi rozvoj.

Z hlediska  S$irSich  vztah je nutno
respektovat navaznost prvku USES
nadregionalniho, regionalniho a  lokalniho
charakteru a koordinovat rozvoj uUzemi na
hranici dvou kraju.

Navrh  respektuje  koridor  konvencni
Zelezniéni dopravy C-E40a, ktery prochazi na
Uzemi sousedici obce Svojkovice pfi severni
hranici spravniho uzemi, a téz prebira limity a
hodnoty nadmistniho vyznamu, které jsou
zakresleny v koordinaénim vykresu.

Dobiiv

@D okres Rokycany

Zdroj : www.wikipedie.cz
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) VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, s odivodnénim potfeby
jejich vymezeni

Z hlediska koncepce technické infrastruktury je nutnad koordinace v oblasti odkanalizovani a
zasobovani pitnou vodou. Dva zaméry technické infrastruktury se nachazi na hranici (za hranici) se
sousednimi katastry. Jednim zamérem koncepce je umisténi COV Pavlovsko, ktery leZi na sousednim
katastru Hradek u Rokycan a druhym zamérem je umisténi vodojemu pro mistni ¢ast Pavlovsko na k.u.
Harky u Rokycan. Je potfeba zajistit koordinaci v navrhové &asti obou uzemnich pland (Uzemni plan
Hradek a Uzemni plan Harky) tak, aby byla v t&chto navrzich Uzemnich planii vymezena rozvojova
plocha pro umisténi technické infrastruktury. Uzemni plan Hradek zohlednil plochu pro umisténi COV,
Uuzemni plan Hurky zatim nebyl zpracovan.

Koncepce Uzemniho planu nenavrhuje zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly soucasti
Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Obrazek 35 Uzemni ptesah

UMISTENi VODOJEMU
p.¢. 708, k.u. Harky u
Rokycan

UMISTENI Cov
PAVLOVSKO
p.€. 207/3 k.u. Hradek u
Rokycan

Zdroj : Uzemni plan Libomysl - hlavni vykres

V ramci Uprav po spole€¢ném jednani byl v souladu s pozadavkem Plzefiského kraje do navrhu
Uuzemniho planu pfidan zamér na realizaci mezinarodni cyklotrasy €.3 Praha - Plzei - Regensburg.

Tento zameér je navrzen formou dopravniho koridoru o Sifi 10 metrd. Koridor pro umisténi budouci
cyklotrasy bude veden Castecné po modré turistické stezce s napojenim na Hradek v zapadni Casti
Uzemi a na StraSice ve vychodni ¢asti uzemi.

Uzemni plan fe$i umisténi pouze na svém katastralnim Gzemi Dobfiv s pfesahem do sousednich
katastrd (Hradek u Rokycan a StrasSice). V koordinacnim vykresu je tento pfesah pro nazornost
naznagen symboly vodojemu a COV.

m)  Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

VSechny poZadavky stanovené v zadani uzemniho planu Dobfiv, schvaleného 17.10. 2016
zastupitelstvem obce Dobfiv, jsou v navrhu izemniho planu Dobfiv spinény.
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n)  VyCet prvka regulaéniho planu s odidvodnénim jejich
vymezeni

Uzemni plan nevymezuje &ast (zonu) s prvky regulaéniho planu. Tato moznost, dle § 43 (3)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,stavebni zakon®), musi byt vyslovné uvedena v Zadani Uzemniho planu &i v rozhodnuti o pofizeni
Uzemniho planu a schvéalena zastupitelstvem obce. Zadani UP Dobfiv bylo projednavano na konci roku
2016, tedy pfed vydanim novely stavebniho zdkona (platné znéni k 1.1.2018).

0) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond a na pozemky urCené
k pInéni funkce lesa

0.1 Zemédélsky pudni fond

V obci Dobfiv zaujima zemédélska plda pouze 14% celkové vyméry (viz Tabulka 22), coz je
téméF StyFikrat méné, nez je primér CR. Vétsinu zemédélské pady tvofi orna piida (60 % zemédélské
pudy a 8,6 % celé vyméry obce). Zastoupeny jsou jesté trvalé travni porosty (27,3 %) a zahrady (12,1
%). Na obr. 35 je v hrubém ¢lenéni vidét rozloZzeni rizné vyuzivanych ploch. Orna puda se nachazi ve
dvou blocich zapadné od intravilanu Dobfiva, louky a pastviny (TTP) pfi zapadni hranici obce.

Podél Padrtského potoka jsou oblasti s pfirozenou vegetaci (plochy porostlé pobfezni vegetaci ¢asto
charakterizované jako les — napf. na obr 35).

Zajimavé je téz srovnani vymér podle druhl pozemku pfed a po pfipojeni nového katastralniho

uzemi Dobfiv v Brdech k 1.1.2016.

Tabulka 22: Druhy pozemku v obci Dobfiv k 31. 12. 2016

Druh pozemku Vymeéra k 31. 12. 2015 [ha] | Vyméra k 31. 12. 2016 [ha] | Vyméra [%]

Celkova vyméra 1212 2711 Nardst o 123%
Zemédélska puda 376 384 14 % z celkové vyméry
Orna ptida 232 232 60 % ze zemédéiské pudy
Chmelnice 0 0

Vinice 0 0

Zahrada a1 47

Ovocny sad 1 1

Trvaly travni porost 9 105 27 % ze zemédélské pady
Nezemédélska plda 836 2327 86 % z celkové vyméry
Lesni pozemek 726 2050 76 % z celkové vyméry
Vodni plocha 15 15

Zastavéna plocha a nadvori 23 23

Ostatni plocha 72 239

Zdroj: Cesky statisticky urad
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o0.11

BPEJ

Bonitované pudné ekologické jednotky

BPEJ jsou vychozim podkladem pro ochranu pudniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti. Kéd
se sklada z kodu klimatického regionu (Cislo na prvni pozici), kédu hlavni pudni jednotky

(nasledujici dvé cislice) a oznaceni vedlejSi pudni jednotky (posledni dvé C¢islice). V grafické c¢asti
dokumentace jsou zakresleny bloky zemédélské pldy zafazené dle kvality pudy vyjadrené tfidami I.
(nejkvalitnéjsi) — V.(nejméné kvalitni).

Charakteristika tfid ochrany

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout
ze zemédélského pldniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na
uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.
Do Ill. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pudy s pridmérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim
vyuzit pro pfipadnou vystavbu.
Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprimeérnou produkéni schopnosti v
ramci prislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.
Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které
predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné ptid mélkych, velmi
svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné& nejvice ohrozenych. Vétsinou
jde o zemédélské pldy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat
efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pady s niz8§im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmG ochrany Zivotniho prostfedi. Na
zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni padni jednotky je stanovena zakladni sazba
odvodu za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich
predpisa.

V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ):

Tabulka 23: BPEJ

.cl)-zik? raany Zastoupeni BPEJ na uzemi obce

. 7.56.00

Il. 7.58.00

1. 7.46.02 7.46.12 7.47.02 7.46.13

V. 7.47.12 7.46.13 5.26.14 7.48.14

V. 7.47.42 7.72.01 7.48.14 7.48.44 7.48.51 7.67.01

Zdroj: UAP

0.1.2 Investice do pudy

V feSeném Uzemi se nachazeji odvodnéné zemédélské pozemky. Meliorani zafizeni je CasteCné

funkéni. PFi realizaci zastavby je nutno zachovat funk&nost odvodiiovacich zafizeni.

111



0.1.3

Prehled odnéti ptidniho fondu

Zabory novych ploch predstavu;ji tyto dil&i lokality:

Uhrnna vyr?1éra lokality Vyméra zemédélské pldy v lokalité podle kultury v ha
v ha
E varr? Vyméra
*_2‘: Z foczdy. ﬁztgr:? v negemédél Poz
2 | zpusobem |Celke |V Vné Trida | Druh f,';‘;;',‘nkf, "
O | vyuziti m iiztma\ll f:azztri\: BPEJ ochrany | pozemku Celkem zasta | nezast
véné | avéné
ZASTAVITELNE PLOCHY
Z01 SV 0,29 - 0,29 |7.48.14 V. ttp 0,29 - 0,29 - -
202 SV 0,27 - 0,27 |7.48.14 V. ttp 0,27 - 0,27 - -
Z03 SV 1,25 - 1,25 7.48.14 V. ttp 1,20 - 1,20 - -
7.67.01 V. ttp 0,05 - 0,05 - -
Z04 SV 2,08 - 2,08 7.48.44 V. ttp 1,38 - 1,38 - -
orna 0,35 - 0,35 - -
7.46.12 1. ttp 0,35 - 0,35 - -
Z05 PV 0,28 0,28 |7.48.14 V. orna 0,28 - 0,28 - -
206 SV 1,21 - 1,21 7.46.12 1. orna 0,58 - 0,58 - -
ttp 0,56 - 0,56 0,07 -
z07 SV 0,73 0,73 7.46.12 1. ttp 0,67 - 0,67 - -
7.48.14 V. ttp 0,06 - 0,06 - -
Z08 SV 0,08 0,08 |7.46.12 M. orna 0,08 - 0,08 - -
Z09 SV 0,95 0,95 |7.46.12 M. orna 0,91 - 0,91 - -
7.46.12 1. ttp 0,04 - 0,04 - -
Z10 PV 0,06 - 0,06 | 7.46.12 M. orna 0,06 - 0,06 - -
Z11 SV 0,15 0,15 7.46.12 1. zahrada 0,10 - 0,10 0,05 -
712 RI 0,07 0,07 99 - ostatni - - - 0,07 -
Z13 VL 0,91 - 0,91 |7.46.02 M. orna 0,91 - 0,91 - -
Z14 PV 0,12 - 0,12 | 7.46.02 M. ttp 0,06 - 0,06 - -
orna 0,06 - 0,06 - -
Z15 BV 2,52 2,52 7.46.02 1. orna 2,52 - 2,52 - -
Z16 BV 2,12 2,12 7.46.02 1. ttp 2,12 - 2,12 - -
Z17 BV 0,42 0,42 7.46.02 1. ttp 0,37 - 0,37 - -
7.67.01 V. ttp 0,05 - 0,05 - -
Z18 OSx 0,55 0,55 7.67.01 V. orna 0,55 - 0,55 - -
Z20 PV 0,13 0,13 7.46.12 1. orna 0,11 - 0,11 0,02 -
Z21 BV 4,09 4,09 7.46.12 1. orna 3,99 - 3,99 0,10 -
222 ZS 0,99 0,99 |7.46.13 V. ttp 0,99 - 0,99 - -
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Uhrnna vymeéra lokality

Vymeéra zemédélské pudy v lokalité podle kultury v ha

v ha
£ |Navrh Vyméra
© loch Yy
S P dy éztgr:? v nezemédél | Poz
© | Zposobem | colke |V Vné Téida | Druh skyeh |0
N Yies zastav. | zastav. | BPEJ Celkem pozemku
O | vyuziti m azemi | Gzemi ochrany | pozemku zasta | nezast
véné | avéné
Z23 BV 1,00 1,00 7.46.13 V. ttp 1,00 - 1,00 - -
724 BV 2,94 2,94 7.46.13 V. ttp 2,94 - 2,94 - -
Z25 PV 0,41 0,41 7.46.13 V. ttp 0,41 - 0,41 - -
226 BV 1,24 1,24 | 7.46.13 V. ttp 1,20 - 1,20 0,04 -
227 BV 0,21 - 0,21 7.46.13 V. ttp 0,21 - 0,21 - -
Z28 BV 0,51 0,51 7.47.02 1. orna 0,34 - 0,34 - -
7.47.12 V. orna 0,17 - 0,17 - -
Z31 Z0 1,27 - 1,27 7.46.02 1. orna 1,27 - 1,27 - -
232 BV 0,30 - 0,30 | 7.46.13 V. orna 0,30 - 0,30 - -
Z33 BV 2,22 - 2,22 7.46.13 V. orna 2,22 - 2,22 - -
734 BV 1,62 - 1,62 7.46.13 V. orna 1,62 - 1,62 - -
Z35 SV 0,35 - 0,35 5.26.14 V. ttp 0,35 - 0,35 - -
Z36 PV 0,06 - 0,06 7.48.14 ttp 0,06 - 0,06 - -
z37 SV 0,64 - 0,64 | 7.48.14 V. sady 0,64 - 0,64 - -
Z38 SV 0,42 - 0,42 5.47.12 V. ttp 0,42 - 0,42 - -
T
ZASTAVIT
ELNE 32,46 - 32,46 - - - 32,11 - 32,11 0,35 -
PLOCHY
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
K01 NL 2,09 - 2,09 7.46.02 1. ttp 2,09 - 2,09 - -
Z PLOCHY
PRESTAV 2,09 - 2,09 - - - 2,09 - 2,09 - -
BY
CELKOVY ZABOR
X CELKEM | 34,55 0 34,55 - - - 34,2 0 34,2 0,35 -

Celkova plocha zaboru prvki Uzemniho systému ekologické stability tvofi 22,85 ha pozemk(i zemédélského pdniho fondu.

Poznamka: Pripadné zabory ZPF v ramci koridoru pro umisténi cyklotrasy KD3 budou feSeny az
v naslednych stupnich projektové dokumentace. Stezka bude vedena po stavajicich polnich cestach a
castecné po silnici, proto se zabor ZPF nepfedpoklada.
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0.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Obecné je hospodareni na lesni plidé upraveno zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych predpisu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zakon*). Hospodafeni v
lesich je fizeno lesnim hospodafskym planem (LHP — vyméra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodarskymi
osnovami (LHO — vyméra pod 50 ha) zpracované na obdobi deseti let (decenium). Podle lesniho
zakona jsou do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa zafazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, lou¢ky
pro zvéF, lesni skladky, nezpevnéné cesty, priseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty,

poli¢ka pro zver).

Obec Dobfiv lezi na pomezi pfirodni lesni oblasti Brdska vrchovina a Zapadoc€eska pahorkatina.
Z 2711 ha obce rostou lesni porosty na 2050 ha (viz tab. 22), coz predstavuje tfi €tvrtiny jeji celkové
rozlohy. V ramci CR je to vysoce nadpriimérna hodnota (v CR tvofi lesy cca tfetinu plochy).

Obrazek 36: Vyuziti pady v obci Dobfiv podle Corine land cover 2012

~

Zdroj: http://geo.ﬁortal.gov.cz

LL — listnaté lesy

SL — smiSené lesy

JL — jehlicnaté lesy

NP — nizky porost v lese

PL — pfirodni louky

OP - orna plda

LP — louky a pastviny

SM — smeésice poli, luk a trvalych plodin
PV — zemédélské oblasti s pfirozenou vegetaci
NZ — nesouvisla zastavba

PO — primyslové a obchodni zény

Poznamka 1: Vyuziti pldy metodou Corrine land cover je zalozeno na
vyhodnocovani druzicovych snimk( pocitacovymi metodami. Ani klasifikace
vyuziti pidy neni shodna s klasifikaci pouzivanou CSU. Proto nejsou
vysledky zcela shodné a mapa slouzi spiSe pro nastin orientace.

Poznamka 2: Zemédélské oblasti s pfirozenou vegetaci jsou oblasti
obdélavané puldy s roztrousenymi plochami pfirozené vegetace, tj. nerozsahlé
obdélavané plochy (napf. orné plady) oddélené remizky a zarostlymi mezemi.
V datech CSU (tab. 36) jsou zahrnuty v kategorii orna ptida.
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Lesni porosty tvofi rozlehlou
celistvou plochu na jihu a na severu,
v podstaté bezlesa je pouze nevelka
oblast na zapadé mezi intravilany
Dobfiva a Pavlovska - viz obr. 36
(tmavé zelené plochy). Lesy na jihu
Uuzemi jsou soucasti zalesnéni Brd,
na severu zasahuje lesni celek
pfirodnich park( Trhofi a Radec,
které  navazuji na  zalesnéni
KFivoklatska. Lesni porosty na severu
tvofi predevsim hospodarstvi
kyselych nebo oglejenych stanovist
stfednich  poloh, doplnény jsou
kyselymi stanovisti nizSich poloh,
exponovanymi stanovisti stfednich
poloh a mimofadné nepfiznivymi
stanovisti. Na jihu prevladaji kysela
stanovisté stfednich poloh a oglejena
stanovisté vySSich poloh. Mezi nimi
jsou vklinény kysela stanovisté
nizSich poloh, exponovana nebo
oglejend chuda stanovisté stfednich
poloh, mimofadné neprizniva
stanovisté, kysela nebo podmacdena
stanovidté vy3Sich poloh, kolem
vodnich tokd luzni stanovisté a
olSova stanovisté na podmacenych
pudach. Prevladajicimi lesnimi typy
na severu jsou kyselé a svézi dubové
jedliny, kyselé nebo chudé i
kamenité dubové buciny a zakrslé
doubravy. Na jihu se stfidaji chudé a
kyselé &i kamenité bucliny, kyselé
nebo podmacené smrkové jedliny,
sutové javofiny a v blizkosti vodnich
tokl a podmacenych pud potocni
luhy a jasanové olSiny. Jedna se
vSak o lesy pretvofené, v podstaté
prevladaji jehlicnaté lesy — viz obr.
36. Zachovalé lesni porosty se
vyskytuji na sutovistich a na strmych
svazich.

Velky vliv na porost v jizni ¢asti
obce méla dlouholetd existence
vojenského prostoru. Napf. diky



¢astym vybuchim a pozaram v dopadovych plochach vznikly bezlesé oblasti s viesovisti a raselinisti
nebo mladymi lesy, coz se v Dobfivé tyka oblasti Pfedni a Zadni Bahna.

Rozsahlé lesni oblasti se nachazi na podmacenych pudach — pfiblizné 650 ha, tedy tfetina
lesnich porostl. Na severu se jedna o stfidavé zamokreni, kde existuje meliora¢ni sit, kterou je nutné
udrzovat, pfipadné doplnit. Jizni oblasti jsou také stfidavé zamokfené, zde je vSak vétSinou doporu¢eno
melioraéni sit ponechat zaniknout nebo pfirozené ponechat bez zasahu. Pouze mensi Casti se
nechavaji meliorované, v oblastech kolem Padrtského potoka, kde je luzni rezim zamokfeni podzemni
vodou, je doporu¢eno melioraéni sit nadale udrzovat. Kolem vrchu Zaboréi je oblast imisniho ohrozeni
stupné C (na $kale A az D). Casto jsou svahy ohroZeny introskeletovou (pfipadné i jinou) erozi
(propadavani a proplavovani jemnéjSich Castic pudy mezi skeletem-kameny dolll, tedy o odnos
urodnéjsi ¢asti pldy). Tyto oblasti jsou v podstaté vazany na mista s kritickym sklonem svahu, sesuvy
se zde ale nevyskytuji. Na severnim svahu vrchu Zabor&i a pfi Ledném potoku se nachazi uznané
jednotky reprodukéniho materialu jedle bélokoré a borovice lesni.

Uzemni plan navrhuje jednu plochu zmény v krajiné K01 o velikosti 2,09 ha uréenou k
zalesnéni. Ekostabilizaéni pfinos by dale méla mit realizace navrhovanych prvki USES.

Uzemnim planem neni navrzena zadna zastavitelna plocha ani vefejné prospésna stavba na
pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. Zabory PUPFL tedy nejsou v navrhu uUzemniho planu
navrzeny.

Do pasma 50 metrli od hranice lesa zasahuji tyto navrhové plochy v k.u. Pavlovsko Z03, Z04,
Z06, Z07, Z11 a v k.u. Dobfiv Z12, 215, 717, Z18, 222, Z23, Z24, Z33.

P) Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odlivodnéni dle § 52
odst. 2

p.1 Rozhodnuti o namitkach — k vefejnému projednani.

Namitka Ludka Halky ze dne 13.1.2020:

o Dovoluji si Vam timto pfedlozit kopii ovéfenou na oddéleni casti pozemku v k.d. Dobfiv parc. ¢.
1360 odsouhlasenou obci Dobfiv pod &j. OUDO/440/18 ze dne 2.11.2018 a tuto nové vzniklou
parcelu zaradit do uzemniho planu obce za tucelem vystavby rodinného domu. Nové oddélovany
pozemek pro stavbu rodinného domku navazuje na stavebni parcelu ¢. 103, déle je zde stavebni
parcela &. 180 a dal$i stavebni parcela ¢. 858.

o Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.
e Oddvodnéni rozhodnuti:

Pozadavku na zafazeni severozapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1360 v k.u. Dobfiv do plochy
umoznujici vystavbu rodinného domu se nevyhovuje.

Obec Dobfiv vtéto ¢&asti sidla neuvaZuje s rozSifenim ploch pro bydleni, nebot kromé
vyznamného navySeni zaboru ZPF by navrhované vymezeni nové zastavitelné plochy v dotéeném
uzemi vyZadovalo feSeni kapacitné vyhovujicich vefejné pfistupnych komunikaci, vefejnych
prostranstvi a dalSi dopravni a technické infrastruktury.

V souCasné dobé je pozemek uzivan jako zemédélsky pudni fond — ftrvaly travni porost,
dle platné uzemné planovaci dokumentace se pozemek parc. ¢. 1360 v k.U. Dobfiv nachazi mimo
Uzemi feSené uzemnim planem, tj. v nezastavéném uUzemi. Nevyhovéni namitce tedy neznamend
znehodnoceni pozemku, snizeni ceny pozemku ani zmareni oéekavanych investic vlastnikl pozemku.

Namitka Mgr. Véry Peterkové ze dne 20.1.2020:

e Nesouhlasim s planovanou cestou — koridorem (KD2) pfes muj pozemek parc. ¢. 1141/23 v k.u.
Dobfiv. Bez osobniho projednéni se mnou — co by viastnikem pozemku — parc. &. 1141/23 k.a.
Dobfiv pripravuje obec zamér vyuZit ¢ast vySe uvedeného pozemku k obecni cesté. S timto
zamérem vzhledem k tomu, Ze se mnou neprobéhlo Zadné osobni jednani, nesouhlasim.

e Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.

e Oddvodnéni rozhodnuti:
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Postup pofizeni a projednani Uzemniho planu je stanoven pfislusnymi ustanovenimi zékona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, projednani
probiha formou verejnych projednani. O téchto jsou vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem
feSeni a vefejnost informovani vefejnymi vyhldSkami zvefejnénymi na ,klasickych® i elektronickych
Ufednich deskach pofizovatele i obce, pro kterou se uUzemni plan pofizuje. Povinnost informovat
jednotlivé vlastniky pozemkl dotéenych navrhovanym fesenim doru¢ovanim pisemnosti do vlastnich
rukou zakon nezaklada, stejné tak jednat s vlastniky osobné. Dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
ma vlastnik pozemku dotleny navrhem uUzemniho planu pravo pfi vefejném projednani navrhu upP
vyjadfit svij nesouhlas s t|mto navrhem UP formou podani namitky proti navrhu UP.

Na pozemku parc. €. 1141/23 v k.U. Dobfiv ve vlastnictvi pani Mgr. Véry Peterkové se nachazi
dle podkladi Statniho pozemkoveho ufadu melioraéni potrubi (vodni dilo — hlavni odvodriovaci
zafizeni), které je v majetku statu a pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového ufadu. Existenci
tohoto vodniho dila je na dotéeném pozemku omezena vystavba rodinnych dom( a staveb s nimi
souvisejicich, a to jak v misté meliora¢niho potrubi, tak i v jeho ochranném pasmu. Tohoto omezeni
bylo vyuzito pro umisténi koridoru KD2 pro komunikaci, ktera bude patefni pro dopravni obsluhu
vymezené zastavitelné plochy Z33 i pro dopravni napojeni budoucich zastavitelnych ploch v pfipadé
rozsifeni zastavitelnych ploch severovychodnim smérem blize zastavénému Uzemi obce. Zastavitelna
plocha Z33 o vymeéfe 2,22 ha je tak rozsahla, Ze je nutné vymezeni alespon zakladni dopravni obsluhy,
tak aby byla zajiSténa vyuzitelnost celé zastavitelné plochy.

Namitka LukasSe Landy ze dne 21.1.2020:

e Jsem viastnikem stavby — rekrealni chaty, nachazejici se na pozemku parcelni & 333 a
vlastnik pozemku parceini ¢. 1315/113, v8e v kat. Gzemi 628000 v obci Dobriv, a zéaroveri
vlastnik pozemku parcelni ¢. 1315/150 v kat. Gzemi 628000 v obci Dobriv. Obé zminéné
nemovitosti jsou dotéené navrhem tzemniho planu.

e Dne 15.1.2020 probéhlo verejné projednéni navrhu tzemniho planu obce Dobriv. Dle névrhu
tohoto uUzemniho planu je cela chatova oblast, v niz se nachazeji i mé vySe uvedené
nemovitosti, oznacena jako plocha s vyuzitim RZ — rekreace, zahradkarské osady.

e Jako viastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, v zakonné lhuté 7 dnu timto
podavam nasledujici namitky:

e Domnivam se, Ze navrh tzemniho planu a zafazeni celé chatové oblasti, v niz se nachazeji mé
nemovitosti, jako RZ — rekreace, zahradkaiské osady neodpovida realnému stavu, nebot
nemovitosti v dané oblasti nejsou ve vétsiné vyuZivany v souladu s definici plochy pro
provozovani rekreacnich a volnoasovych aktivit zahradkafskou a péstitelskou ¢innosti a ve své
vétsiné odpovidaji spise zafazeni Rl — tedy objekty slouZici individuéini a rodinné rekreaci —
rekreacni chaty, domky a chalupy. Svij nazor opiram jednak o osobni zkuSenost, v dané
lokalité mam chatu, a také vychazi z charakteru okolnich staveb — viz. foto pfiloha I. Méam za to,
Ze cela chatova oblast (véetné pozemku 1315/150 v kat. tzemi 628000 v obci Dobriv — proluka
Z12 — také zafazena jako RZ), by méla byt v novém uzemnim planu zafazena jako RI — tedy
objekty slouzici individualni a rodinné rekreaci — rekreacni chaty, domky, chalupy tak, aby novy
tuzemni plan odpovidal skute¢nému stavu véci.

o VysSe uvedené namitky oddvodriuji takto:

e Domnivam se, Ze pfi vzniku tak ddlezitého dokumentu, jakym je novy uzemni plan, by mély
skutecnosti v ném uvedené odpovidat realnému stavu. Zarazeni vySe specifikované chatové
oblasti do zplsobu vyuziti RZ (plocha pro provozovani rekreacnich a volnoCasovych aktivit
zahradkarskou a péstitelskou cinnosti) je zfejmé pozistatkem z dob minulych. V mezi¢ase ale
doSlo k vyrazné zméné vyuzivani oblasti i mnohym stavebnim dpravam na nemovitostech (viz.
priloha 1- fotodokumentace soucasného stavu), a tak icharakter oblasti nyni nepochybné
odpovida daleko vice zafazeni Rl — tedy objekty slouZici individualni a rodinné rekreaci —
rekreacni chaty, domky a chalupy. z pfiloZzenych fotografii je zfejmé, Ze soucCasné vyuZiti
neodpovida planovanému zafazeni, a to jak rozméry staveb, tak jejich charakterem. Dle
pamétnik( na misté zlstalo uZ jen par chatek v puvodnim ,zahradkarském® stavu, ostatni
nemovitosti davno zménily svij charakter. Zptsob vyuZiti nemovitosti v oblasti znam, nebot jak
jsem jiz uvedl, mame v oblasti chatu. VétSina uZivatel( dle mé zkuSenosti vyuziva domy k
rekreaci, nikoli k zahradkarské &innosti. Navrhuji a mam za to, Ze cela chatova oblast (véetné
pozemku 1315/150 — proluka Z12 — také navrzena jako RZ), by méla byt v novém uzemnim
planu zafazena jako RI — tedy objekty slouzici individuélni rekreaci — rekreacni chaty, domky a
chalupy tak, aby novy uzemni plan odpovidal skutecnému stavu véci.
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o K namitce byla pfiloZzena fotodokumentace soucasné (leden 2020) zastavby zmiriované oblasti
(celkem 6 listd).

¢ Rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje.
e  Oduvodnéni rozhodnuti:

Zastavitelna plocha Z12 a cela stabilizovana plocha RZ v okoli této proluky jsou po uUpravé
zafazeny do ploch RI — rekreace, plocha staveb pro rodinnou rekreaci, tak aby stabilizovana plocha
odpovidala skute€nému stavu a i navrhovana zastavitelna plocha Z12, ktera tvofi proluku v této lokalitg,
urbanisticky a koncep&né navazovala na okoli a jeho funk&ni vyuziti.

Namitka Mgr. Véry Peterkové ze dne 22.1.2020:

o Nesouhlasim s planovanou cestou — koridorem KD2 - pfes muj pozemek (parc. ¢. 1141/23).V
této otazce nebyl zachovan rovny pristup k pozemkim, které se nachazeji v tomto tizemi (cesta
se méla resit drive — pozemky pod mymi poz.).

o Oduvodnéni namitky: Timto zamérem by doS$lo k znehodnoceni pozemku, mého viastnictvi.

e Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.
e Oduvodnéni rozhodnuti:

Tak jak bylo uvedeno v odivodnéni pfedchozi, obsahové stejné, namitky pani Véry Peterkové.

Vzhledem k existenci melioracniho potrubi (vodni dilo — hlavni odvodnovaci zafizeni) a tim i
omezeni vystavby rodinnych domu a staveb s nimi souvisejicich v jeho ochranném pasmu, bude tohoto
omezeni vyuzito pro umisténi koridoru KD2 pro komunikaci, ktera bude patefni pro dopravni obsluhu
vymezené zastavitelné plochy Z33 i pro dopravni napojeni budoucich zastavitelnych ploch v pfipadé
rozSifeni zastavitelnych ploch severovychodnim smérem blize zastavénému Uzemi obce. Zastavitelng
plocha Z33 o vyméie 2,22 ha je tak rozsahla, zZe je nutné vymezeni alesporn zakladni dopravni obsluhy,
tak aby byla zajisténa vyuzitelnost celé zastavitelné plochy. Pravé zdlvodu nachazejiciho se
odvodriovaciho potrubi, jehoz existence byla vyuzita pro upfesnéni polohy koridoru KD2 nelze hovofit o
nezachovani rovného pfistupu ¢&i k znehodnoceni pozemku. Naopak zafazenim pozemku do
zastavitelné plochy Z33 doSlo k rozSifeni moznosti jeho vyuZziti. A poloha koridoru vyuzivajici stavajici
odvodnovaci potrubi v€. jeho ochranného pasma umozni maximalni vyuziti celé zastavitelné plochy
Z33. Cast koridoru, ktera nebude vyuzita pro dopravni & technickou infrastrukturu bude ,navracena“ ke
stejnému funkénimu vyuziti jako zastavitelna plocha Z33.

p.2 Rozhodnuti o namitkach — k opakovanému verejnému projednani:

Namitka Mgr. Véry Peterkové ze dne 2.8.2021:

o Vymezeni tzemi dotéeného namitkou: 1141/22, 1141/23 k.u. Dobfiv

e Zuzit dopravné obsluzny koridor z 50 m na 20 m s tim, Ze bude zacinat 4 m od HOZ (hl.
odvodriovaci zafizeni).

e Oddvodnéni namitky: Nesouhlasim na mém pozemku s tak velkym omezenim.

e Rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.
e Oduvodnéni rozhodnuti:

Zuzenim dopravniho koridoru KD2, ktery ma zajistit zakladni prostupnost Uzemi a pfipadné
rozsSifeni zastavitelného Uzemi smérem na vychod a jeho dopravni obsluznost, by byla omezena
variabilita dopravniho feSeni, jehoz podoba v sou¢asné dobég, a to bez parcelace uzemi, nemuize byt
znadma. Koridor KD2 je vymezen v misté stavajici technické infrastruktury, ktera jiz vyuZiti uzemi pro
vystavbu &aste¢n& omezuje. Déle je tfeba uvést, Ze navrhu Uzemniho planu Dobfiv, v kapitole c.7
Vymezeni koridord pro umisténi dopravni a technické infrastruktury jsou pro koridor KD2 stanoveny tyto
podminky vyuZiti:

— Cast koridoru, ktera nebude vyuzita pro stavbu mistni obsluzné komunikace, bude dale
ponechana v ploSe s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle hlavniho vykresu (tzn. BV — Bydleni
v rodinnych domech — venkovskeé).

— Sitka min. 8 m — pozemek vefejného prostranstvi dle § 22 vyhlasgky &. 501/2006 Sb.

117



— Respektovat vedeni hlavniho melioraniho fadu, z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby
ponechat nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 metry od osy potrubi na obé strany.

Z vy8e uvedenych podminek vyuziti je evidentni, Ze cela Sife koridoru nebude vyuZzita a bude

prevedena do plochy pro bydleni v rodinnych domech. Dotéené pozemky parc. €. 1141/22, 1141/23 k..
Dobfiv budou pro dopravni a technickou infrastrukturu vyuzity jen v té nejnutnéjSi mozné mire.

g  Vyhodnoceni pfipominek

g.l Vyhodnoceni pripominek uplatnénych dle § 50 odst. 3 stavebniho
zakona

g.1.1 Pfipominky ke spole€énému jednani:

Povogi Vitavy, statni podnik, zdvod Berounka, Denisovo nabrezi 14, 301 00 Plzer pod zn. 9926/2018-
342/Ce, SP-2017/16164 ze dne 20.2.2018

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dilcim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54
odst. 1 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, mame k uvedenému navrhu tzemniho planu Dobriv nasledujici pfipominky:

4. Pozaduje upravit lokalitu Z18 (RI) — rekreace individualni, tak aby byla vymezena mimo aktivni
z6nu zaplavového uzemi Klabavy (s ohledem na zakazy a omezeni v § 67 vodniho zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonu (vodni zékon), napr. je zakézano
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, ..., zfizovat oploceni, Zivé
ploty a jiné podobné prekazky, apod.).

5. Vzhledem kvykonu povinnosti dle § 49 vodniho zakona budou uvedeny v novych
zastavitelnych plochach, které sousedi nebo jimi prochazi vodni tok, specifické podminky
vyuziti plochy takto: spravci vodniho toku bude zachovan pristup k vodnimu toku a zachovana
moznost uZivani pozemkd v soubéhu s vodnim tokem v min. Sifce 6 m od brehové ¢&ary
drobného vodniho toku.

6. Dle Centralni evidence vodnich tok( (CEVT) budou v grafické ¢asti uzemniho planu zakresleny
tyto chybéjici vodni toky:

— drobny PBP Skofického potoka (IDVT 10265697) v k.u. Dobfiv,

— drobny vodni tok Kudibal (IDVT 102812) v &asti k.u. Dobriv v Brdech,

— drobny vodni tok Ledny potok (IDVT 10257911) a jeho pfitoky v Casti k.u. Dobfiv
v Brdech,

— drobny vodni tok VIGi potok (IDVT 10263152) a jeho pfitoky v casti k.4. Dobfiv
v Brdech,

— drobny LBP Klabavy (IDVT 10257522) a jeho pritoky v ¢asti k.u. Dobfiv v Brdech,

— ¢éast drobného PBP Klabavy (IDVT 10274066) a jeho pfitoky v mistni ¢asti Pavlovsko,

— drobny LBP Huareckého potoka (IDVT 10268658) v k.u. Pavlovsko.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) se vyhovuje. Zastavitelna plocha Z18 je vymezena mimo zaplavové uzemi
Q100 i aktivni zénu zaplavového uzemi.

Pfipomince ad 2) se nevyhovuje. Tento poZadavek je jizZ nad podrobnost uzemniho planu, pfesto
v kapitole e.1.1 Vymezeni ploch zmé&n v krajiné a podminky jejich vyuZiti je uvedena podminka vyuziti
Plochy vodni a vodohospodafské — W: ,Uzemni plan respektuje ponechani volného pruhu pro
manipulaci udrzbu vodniho toku v Sifce 6 metra“. Tento pozadavek Ize uplatnit v ramci uzemniho fizeni
o umisténi stavby.

Pfipomince ad 3) se vyhovuje. Byla provéfena moznost vzhledem k podrobnosti Uzemniho planu
a bylo dopInéno.
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Vojenské lesy a statky CR, s.p., divize Hofovice, Slavikova 106, 262 23 Jince pod &.j. VLS-
014618/2017/2/0100 ze dne 19.2.2018

Po pro$etfeni navrhovaného planu bychom chtéli uplatnit nasledujici pripominky:

3. Dle § 14 odst. 1 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb. jsou zpracovatelé uzemné planovaci
dokumentace povinni dbat zachovani lesa a Fidit se pritom ustanovenim lesniho zéakona.
Dotcené zastavitelné plochy Z13, Z15, Z22, Z23 a Z24 leZi v ochranném pasmu lesa,
tj. ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemkd(, se kterymi ma pravo hospodarit nase
organizace. Stavby na téchto pozemcich by se tedy nachazely v pasmu vyrazné zvySeného
nebezpeci posSkozeni majetku i zdravi osob padem stromu nebo jejich ¢asti vlivem pusobeni
pfirodnich sil nebo jinych nahodilych udalosti. Kromé toho by byly tyto nemovitosti negativné
ovlivnény vy388i mirou zastinéni &i pfesahem vétvi nebo kofend. Tuto skutecnost je tfeba
posuzovat s ohledem na Zivotnost porostu v del§im ¢asovém méritku, ackoliv se v soucasné
dobé mdize jevit jako neaktualni. Proto pozZzadujeme, aby umisténi staveb planovanych na
téchto plochach respektovalo ochranné pasmo lesa a byly minimalizovany mozné Skody na
zdravi a majetku a sou¢asné naklady na nezbytné nutna opatreni k zabezpeceni pred témito
Skodami.

4. Zavazné stanovisko ve vazbé na § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 SB. vydava organ statni
spravy lesu, kterym je pro pozemky Vojenskych lesti a statkii CR, s.p. Vojensky lesni urad
(Tychonova 1, 160 01 Praha 6).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince ad 1) nelze vyhovét. Tento pozadavek je nad podrobnost Uzemniho planu.
Pfipomince ad 2) bylo vyhovéno. Bylo pozadano o stanovisko organu statni spravy Vojensky
lesni Urad.

Pfipominka Vaclava Vilda ze dne 3.1.2018:

e Timto podavam nesouhlas se zafazenim mych pozemku p.¢. 267/1 a 267/8 v k.u. Dobriv do
zastavitelného Gzemi obce Dobfiv. Zadam, aby nadale zde byla zachovana orna puda.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemky p.6. 267/1 a 267/8 v k.i. Dobfiv jsou soucasti
nezastavéného Uzemi, stabilizované plochy NS — plocha smiSena nezastavéného Uzemi — zemédélska,
kde je hlavnim vyuzitim krajinna zelen, zeler podél vodnich ploch a tokd.

Pripominka Miroslava KeSnera ze dne 8.1.2021:

e Prfipominka se tykéa zastavitelné plochy Z03 — ¢ast obce Pavlovsko.

e Nedostatecna dopravni obsluznost navrhované zastavitelné plochy. Vzhledem k povaze terénu
a vyuZitelnosti navrhované zastavitelné plochy, tj. velikost a proporce uvaZovanych pozemki
povaZzuji za vhodné uvazovat o koridoru pro umisténi jednosmérné mistni komunikace o Sifce 4
m.

o Navrhuji dalsi jednéni s obecnim ufadem obce Dobriv jako zadavatelem a majiteli dotéenych
pozemku. Laicky navrh pfikladam v pfFiloze.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince nebylo vyhovéno. Pro zastavitelnou plochu Z03 nebyla tzemnim planem stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie, proto pfi budouci parcelaci v této zastavitelné plose bude nutné
vymezit pozemky pro dopravni a technickou infrastrukturu dle aktualni situace. Umisténi dopravni
a technické infrastruktury je v ploSe SV — plochy smiSené obytné venkovské pfipustné. Neni proto
vhodné v sougasné dobé vymezovat samostatné plochu pro komunikaci, kterd by nasledné pfi parcelaci
plochy mohla znemoznit vhodné vyuZiti této zastavitelné plochy.
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Pripominka FrantiSka Sekaniny ze dne 9.1.2018:

Viastnim pozemek ¢&. 146/1 v k.u. Paviovsko, ktery je v navrhu tzemniho planu zahrnut do LBC
RO 024 a do ploch N — plochy pfirodni. Pozaduji timto o zahrnuti mého pozemku do ploch BV — bydleni
— navrh.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemek parc. €. 146/1 v k.U. Pavlovsko je zahrnut do zastavitelné
plochy Z38 s funkénim vyuzitim jako plocha SV — plochy smiSené obytné venkovské, ktera umoznuje
umisténi stavby pro bydleni. Zastavitelna plocha Z38 byla vymezena jako plocha SV - plochy smisené
obytné venkovské z dlivodu, Ze navazuje na stavajici stabilizovanou plochu s funkénim vyuzitim pravée
jako plocha SV - plochy smiSené obytné venkovské. Dale predmétny pozemek byl vyjmut
z vymezeného lokalniho biocentra RO024. Tudiz pozadavku pana Sekaniny na moznost umisténi
rodinného domu bylo vyhové&no v maximalni mozné mife.

Pripominka Tomase Jelinka ze dne 11.1.2018:

Na zakladé rozhodnuti vypusténi pozemku z navrhu rozvojovych ploch p.¢. 146/1, 131/1, 131/8,
130 k.u. Pavlovsko, z divodu jejich umisténi v migracnim koridoru a ve vzdalenosti 50 m od kraje lesa,
si dovoluji vznést pripominku a pozadat o prihlédnuti ke skutelnosti, Zze vySe uvedené se netyka p.c.
130 a 131/8. Tyto pozemky se nachazeji vice nez 50 m od lesa, tzn. Ze se nenachazi v ochranném
pasmu lesa.

Dalsi skuteénosti je, Ze pozemky se nachazi vedle jiz stavajici zastavby a dale sousedi
s pozemkem ¢. 166/1 patfici do k.. Hradek u Rokycan, ktery je dle uzemniho planu uréen k zastavbé.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemky parc. €. 130 a 131/8 v k.u. Pavlovsko byly do zastavitelné
plochy Z35 s funkénim vyuzitim jako plocha SV — plochy smiSené obytné venkovské, tedy je zde mozna
vystavba. Zastavitelna plocha navazuje na stavajici zastavéné uzemi v k.U. Pavlovsko, konkrétné
stabilizovanou plochu SV — plocha smiSena obytna venkovska.

Prfipominka Ing. arch. MiloSe Vachudy a PhDr. Kvétoslavy Vachudové ze dne 12.1.2021:

Jsme vlastnici pozemku ¢. parc. 12/1 v k.u. Dobriv. V navrhu tzemniho planu je tento pozemek
zahrnut do plochy ZV — verejné prostranstvi — vefejna zeleri. Vzhledem k tomu, Ze i sousedni pozemek
. parc. 15/2 je v soukromém vlastnictvi podavame Zadost o zafazeni uvedené plochy pozemki
do kategorie ZS — zelefi — soukroma a vyhrazena.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pozemek parc. €.12/1 v k.4. Dobfiv byl vyjmut z plochy ZV — vefejné
prostranstvi — vefejna zeleh zafazen do stabilizované plochy ZS — zelefi — soukroma a vyhrazena.

Prfipominka Jarmily Tomanové ze dne 15.1.2018:

Na zakladé verfejné vyhlasky €. j. MeRo/9461/0OST/17 zadam o zménu v navrhu uzemniho planu
obce Dobfiv takto:

Pozemky parcel. Cislo 1274/26 a 1272 oznacené jako NS — plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — zemédélské zménit na BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince bylo vyhovéno. Pfevazna &ast pozemku parc. €. 1274/26 a cely pozemek parc. &.
1272 v k.u. Dobfiv byly vyjmuty z plochy NS — plocha smiSena nezastavéného Uzemi — zemédélska a
byly zafazeny do vymezené zastavitelné plochy 715 s funkénim vyuZitim jako plocha BV — bydleni —
v rodinnych domech — venkovské, ktera navazuje na zastavéné Uzemi, stabilizovanou plochu BV -
bydleni — v rodinnych domech — venkovské.

Pripominka Ing. Jana Housky ze dne 16.1.2018:

Obracim se na Vas se zadosti o zacClenéni pozemku p.¢. 524 k.u. Dobfiv do nového tzemniho
planu obce Dobriv jako na tzemi pro bydleni venkovského typu — Bv.
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Vyhodnoceni pfipominky:

PFipomince bylo &asteéné vyhovéno. Cast pozemku parc. &. 524 v k.4. Dobfiv byla zahrnuta
do zastavitelné plochy Z28 s funk&énim vyuZitim jako plocha BV — bydleni — v rodinnych domech —
venkovské. Do této zastavitelné plochy byla zahrnuta vychodni ¢ast pozemku bezprostfedné navazujici
na zastavéné Uzemi, a to o vymére 5100 m? z celkovych 9447 m2,

DalSi pfipominky:

Déale byly podany pripominky Ing. Jaromirem Kafkou dne 29.1.2018 a Jifim Poncarem dne
31.1.2018. Dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona do 30 dnu ode dne doruceni (tj. 29.12.2017) mulze
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.

Lhata k podani pfipominek uplynula dne 28.1.2018. K pfipominkam Ing. Jaromira Kafky a Jifiho
Poncara se tudiz nepfihlizi.

g.2 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona

g.2.1 Vyhodnoceni pfipominek k vefejnému projednani:

Nebyly podany.

g.2.2 Vyhodnoceni pfipominek k opakovanému verejnému projednani:

Nebyly podany.
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PRILOHA 3:

BIRM

BPEJ

EVL

CHKO
CHLU
P
Kes
k.u.
KU
LBC
LBK
LHO
LHP
LPF
LVS
MZP
MMR
NRBK
Obu
OoP
ORP
PHO
PLO
PRVK
PUPFL
PUR CR
RBK
RD
RS
SAS CR
SO
STL
STG
TTP
UAN
UAP
UP
UPD
USES
uTP
uv
VKP
VN
VPO
VPS
VPZ
VTL
VVN
ZPF
ZUR

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

filtraéni hmota

bytova jednotka

bonitované pldné ekologické jednotky
Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska technicka norma

Cesky statisticky urad

evropsky vyznamna lokalita
ekvivalentni obyvatel

chranénd krajinna oblast

chranéné loziskové uzemi
interakeni prvky

Koeficient ekologické stability
katastralni azemi

krajsky urad

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodaiské osnovy

lesni hospodaisky plan

lesni pldni fond

lesni vegetacni stupeh

Ministerstvo zivotniho prostfedi
Ministerstvo pro mistni rozvoj
nadregionalni biokoridor

obecni urad

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti
pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje
pfirodni lesni oblast

plan rozvoje vodovodl a kanalizaci
pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa
Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
regionalni biokoridor

rodinny dim

regulacni stanice

Statni archeologicky seznam Ceské republiky
spravni obvod

stfedotlaky (plynovod)

skupina typu geobiocénu

trvalé travni porosty

uzemi s archeologickymi nalezy
uzemné analytické podklady
Uuzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické stability
uzemné technické podklady
Upravna vody

vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

verejné prospésna opatfeni
verejné prospésné stavby
vesnicka pamatkova zéna
vysokotlaky (plynovod)

velmi vysoké napéti

zemédélsky padni fond

zasady uzemniho rozvoje
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