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a) Postup poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu 

PŚedchoz² platnou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² obce je Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru DobŚ²v 
z roku 1997 a jeho zmŊny ļ. 1, 2, 3 a 4 schv§len® zastupitelstvem v letech 2001, 2005, 2007 a 2012.  

Zastupitelstvo obce rozhodlo o poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu ze dne 26. 10. 2015, stejnĨm usnesen²m 
zvolilo urļenĨm zastupitelem pro poŚizov§n² ¼zemn²ho pl§nu JiŚ²ho OndŚej²ļka, starostu obce. DŢvodem 
pro poŚ²zen² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v je nezbytnost aktualizovat ¼zemn² pl§n dle nadŚazen® 
dokumentace Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje a platnost stavebn²ho z§kona ļ. 183/2006 Sb. 
ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a jeho vyhl§ġek.  

PoŚizovatelem ¼zemn²ho pl§nu je ĐŚad ¼zemn²ho pl§nov§n² MŊstskĨ ¼Śad Rokycany, odbor 
stavebn², Masarykovo n§mŊst² ļ. p. 1, 33701 Rokycany (d§le jen "poŚizovatel"), jako ¼Śad ¼zemn²ho 
pl§nov§n², pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. O poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu byl poŚizovatel poģ§d§n dne 2. 2. 2016. 

Na z§kladŊ ¼zemnŊ pl§novac²ch podkladŢ byl poŚizovatelem ve spolupr§ci s urļenĨm 
zastupitelem vypracov§n n§vrh zad§n², kterĨ byl projedn§n podle Ä 47 odst. 2 a 3 stavebn²ho z§kona.  

Dne 24.5.2016 byl n§vrh zad§n² jednotlivŊ zasl§n obci DobŚ²v, urļen®mu zastupiteli, krajsk®mu 
¼Śadu, dotļenĨm org§nŢm, ostatn²m organizac²m a sousedn²m obc²m. VeŚejnosti bylo projedn§v§n² 
zad§n² vļetnŊ pouļen² o lhŢt§ch, ve kterĨch je moģn® pod§vat k n§vrhu zad§n² pŚipom²nky, ozn§meno 
veŚejnou vyhl§ġkou. N§vrh zad§n² byl vystaven k veŚejn®mu nahl²ģen² v tiġtŊn® podobŊ po dobu 30 dnŢ 
na obecn²m ¼Śadu, v elektronick® podobŊ na internetovĨch str§nk§ch obce.  

Na z§kladŊ pŚipom²nek k zad§n² doġlo k ¼pravŊ viz. n²ģe. Pozemky p.ļ. 146/1, 131/1, 131/8, 
130 k.¼. Pavlovsko z dŢvodŢ jejich um²stŊn² v migraļn²m koridoru a ve vzd§lenosti do 50 m od okraje 
lesa byly z n§vrhu rozvojovĨch ploch vypuġtŊny. Pozemky p.ļ.38/3 a 38/2 k.¼. DobŚ²v jsou souļ§st² 
rozvojov® plochy Z03, um²stŊn² komunikace bude Śeġeno ve zpŚesŔuj²c²ch dokumentac²ch. Pozemky 
p.ļ. 713 a 716 v k.¼. DobŚ²v zŢst§vaj² v ¼zemn²m pl§nu nad§le nezastavitelnĨmi, dŢvodem je jejich 
um²stŊn² v bl²zkosti st§vaj²c² plochy zemŊdŊlsk® vĨroby, kter§ by mohla m²t na bydlen² v t®to lokalitŊ 
vĨznamnŊ negativn² vlivy (prach, hluk, z§pach). Vġem ostatn²m poģadavkŢm bylo vyhovŊno.  
 Dne 1.7.2016 vydalo Ministerstva ģivotn²ho prostŚed², odbor vĨkonu st§tn² spr§vy I, stanovisko 
ļ.j. 1790/500/1640970/ENV/16 tohoto znŊn²: Nelze vylouļit, ģe uveden§ koncepce Ăn§vrh zad§n² 
¼zemn²ho pl§nu mŊsta DobŚ²vñ (d§le jen Ăn§vrh zad§n²ñ) mŢģe m²t vĨznamnĨ vliv na evropsky 
vĨznamnou lokalitu (ĂEVLñ) LednĨ potok. PoŚizovatel s povŊŚenĨm zastupitelem upravili zad§n² pro 
k.¼. DobŚ²v v Brdech, a proto dne 17. 8. 2016 poŚizovatel poģ§dal Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR, 
odbor vĨkonu st§tn² spr§vy I a KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² o nov® 
stanovisko k provedenĨm ¼prav§m n§vrhu zad§n² ĐP DobŚ²v. Dne 2. 9. 2016 bylo vyd§no 
Ministerstvem ģivotn²ho prostŚed² ĻR, odborem vĨkonu st§tn² spr§vy I nov® stanovisko 
ļ. j. 2485/500/1656208/ENV/16, jehoģ z§vŊrem je: Lze vylouļit, ģe uveden§ koncepce Ăn§vrh zad§n² 
¼zemn²ho pl§nu mŊsta DobŚ²vñ (d§le jen Ăn§vrh zad§n²ñ) mŢģe m²t vĨznamnĨ vliv na pŚ²znivĨ stav 
pŚedmŊtu ochrany nebo celistvost EVL LednĨ potok.  

Z upraven®ho Zad§n² ĐP tedy nevyplynul poģadavek na zpracov§n² vyhodnocen² vlivu 
na udrģitelnĨ rozvoj. 
 Po uplynut² lhŢt k pod§n² pŚipom²nek veŚejnosti, poģadavkŢ a stanovisek dotļenĨch org§nŢ a 
podnŊtŢ sousedn²ch obc² byl n§vrh zad§n² poŚizovatelem ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem 
upraven podle vĨsledku projedn§n². UpravenĨ n§vrh zad§n² byl v souladu s Ä 47 odst. 4 stavebn²ho 
z§kona pŚedloģen zastupitelstvu obce, kter® jej svĨm usnesen²m ze dne 17. 10. 2016 schv§lilo. Na 
z§kladŊ schv§len®ho zad§n² byl vypracov§n n§vrh ¼zemn²ho pl§nu. 

Dne 29. 9. 2016 bylo poŚizovatelem a urļenĨm zastupitelem projedn§no zad§n² ĐP DobŚ²v. 
Usnesen²m Zastupitelstva obce ze dne 17. 10. 2016 bylo schv§leno upraven® zad§n² ĐP DobŚ²v. 

Dne 22. 2. 2017 byl zpracovatel, Ing. Jana Kalertov§, Projektov§ kancel§Ś Đzemn² pl§nov§n², 
Dittrichova ļ. p. 328/19, 1200 Praha 2 ï Nov® MŊsto poģ§d§n o zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
DobŚ²v. Dne 8. 11. 2017 byla poŚizovateli pŚed§na 3 par® Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v pro ¼ļely spoleļn®ho 
jedn§n². 

Dne 13.12.2017 bylo veŚejnou vyhl§ġkou ozn§meno spoleļn® jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
DobŚ²v s datem kon§n² 22.1.2018. O spoleļn®m jedn§n² byl seps§n protokol. Na z§kladŊ spoleļn®ho 
jedn§n² poŚizovatel pŚijal vyj§dŚen² a stanoviska dotļenĨch org§nŢ, sousedn²ch obc², Krajsk®ho ¼Śadu 
PlzeŔsk®ho kraje a ostatn²ch organizac².  

D§le dne 26.7.2018 poŚizovatel poģ§dal o stanovisko k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v KrajskĨ 
¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, odbor region§ln²ho rozvoje. Dne 7.8.2018 poŚizovatel obdrģel toto stanovisko. 
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V r§mci metodick® pomoci nadŚ²zen®ho org§nu a v r§mci role urļen®ho zastupitele bylo na 
z§kladŊ vydan®ho stanoviska Krajsk®ho ¼Śadu PlzeŔsk®ho kraje, odboru region§ln²ho rozvoje 
dohodnuto: 
Poģadavky na Śeġen²: 

- Vymezen² d§lkov® cyklotrasy ļ. 3 v z§vazn® ļ§sti n§vrhu - vymezeno. 
- PoŚizovatel uplatn² pŚipom²nku k n§vrhu ĐP Hr§dek k um²stŊn² ĻOV pro Pavlovsko na ¼zem² 
MŊsta Hr§dek ï uplatnŊno. 

- ĻOV i vodojem Pavlovsko popsat v koncepci bez konkr®tn²ho um²stŊn² na pozemky ï pops§no. 
- s ohledem na to upravit vĨkres ġirġ²ch vztahŢ - bylo zakresleno veden² d§lkov® cyklostezky. 
- zmŊnov® plochy SZĐ odŢvodnit podle PUR a ZĐR - plocha Z30 je zcela pŚevzata z 
pŚedchoz² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, ale pro jej² realizaci je nav²c ve specifickĨch 
podm²nk§ch plochy Z30 uvedena tato podm²nka/povinnost:  "Stavby mohou bĨt realizov§ny 
n§slednŊ po realizaci trvalĨch protipovodŔovĨch opatŚen² v rozsahu stanoven®m vodopr§vn²m 
¼Śadem a zajiġtŊn² mobiln²ch protipovodŔovĨch opatŚen² proti prŢtokŢm ve vodn²m toku, vļetnŊ 
zaŚ²zen² proti zaplaven² odpadn²mi a sr§ģkovĨmi vodami. "  

- Veden² koridoru cyklotrasy ļ§steļnŊ v z§plavov®m ¼zem² je d§no pŚevzet²m trasov§n² 
vybudovan® a funguj²c² cyklotrasy Ļ. 3 (Praha - PlzeŔ - Domaģlice) vļetnŊ mobili§Śe a 
n§vaznosti na sousedn² katastry, v jej²ģ stopŊ je ¼zemn²m pl§nem navrģeno prostŚednictv²m 
koridoru KD3 vymezen² mezin§rodn² cyklotrasy. Charakter stavby nezpŢsobuje vĨrazn® bari®ry 
v ¼zem², tedy nedoch§z² ke zhorġen² odtokovĨch pomŊrŢ v z§plavov®m ¼zem².  

- Plocha Z29 neumoģŔuje um²stŊn² staveb, jedn§ se ļistŊ o vĨsadbu p§su izolaļn² zelenŊ, takģe 
z hlediska odtokovĨch pomŊrŢ nedojde k jejich zhorġen².(pozn.Z29 byla z n§vrhu po vypuġtŊn² 
rozvojov® plochy vĨroby Z30 tak® vypuġtŊna) 

- zohlednit Đzemn² studii Brdy - zapracov§no. 
- do n§vrhu zapracovat metodick§ doporuļen² stanoviska, napŚ. vymezen² pojmŢ - zapracov§no. 

 
Dne 23.10.2018 probŊhlo jedn§n² k ¼pravŊ n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu po spoleļn®m jedn§n², 

z kter®ho vyplynula potŚeba dohody s dotļenĨmi org§ny: KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, odbor kultury, 
pam§tkov® p®ļe a cestovn²ho ruchu a MŊstskĨ ¼Śad Rokycany, odbor ġkolstv² a kultury, Agentura 
ochrany pŚ²rody a krajiny za CHKO Brdy a Vojensk® lesy a statky s. p. Dne 17.6.2019 probŊhlo 
projedn§n² pŚipom²nek MŊstsk®ho ¼Śadu Rokycany, odboru ġkolstv² a kultury a za pŚ²tomnosti z§stupce 
N§rodn²ho pam§tkov®ho ¼stavu. PŚi jedn§n² doġlo k dohodŊ, ¼prava n§vrhu ĐP byla DO odsouhlasena. 

D§le dne 4.7.2019 byl zasl§n upravenĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v AgentuŚe ochrany pŚ²rody 
a krajiny, kter§ s ¼pravou souhlas². 

 
VeŚejn® projedn§n² Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v se konalo dne 15.1.2020. Z projedn§n² vyplynul 

poģadavek na proveden² podstatnĨch ¼prav n§vrhu, kter® by bylo nutno projednat pŚi opakovan®m 
veŚejn®m projedn§n².  

Opakovan® veŚejn® projedn§n² Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v se konalo dne 26.7.2021. Z projedn§n² 
nevyplynul ģ§dnĨ poģadavek na proveden² podstatnĨch ¼prav n§vrhu., kter® by bylo nutn® projednat 
v dalġ²m opakovan®m veŚejn®m projedn§n². 

PoŚizovatel s urļenĨm zastupitelem zpracoval k jednotlivĨm ļ§stem projedn§n² n§vrh rozhodnut² 
o n§mitk§ch a vyhodnocen² pŚipom²nek veden® pod spis. zn. MeRo/861/OST/16, 
ļ.j. MeRo/11070/OST/21, ze dne 21.9.2021, vypraveno 27.10.2021, kter® doruļil dotļenĨm org§nŢm 
a krajsk®mu ¼Śadu jako nadŚ²zen®mu org§nu k uplatnŊn² stanovisek.  

PoŚizovatel pŚezkoumal n§vrh ¼zemn²ho pl§nu ve smyslu Ä 53 odst. 4 a 5 stavebn²ho z§kona 
a pŚedloģil Zastupitelstvu obce DobŚ²v n§vrh na vyd§n² ¼zemn²ho pl§nu s jeho odŢvodnŊn²m 
pod spis. zn. MeRo/861/OST/16, ļ.j. MeRo/13940/OST/21 ze dne 8.12.2021. 
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b) Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s politikou 
¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou 
krajem 

b.1 Soulad s Politikou ¼zemn²ho rozvoje 

Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky 2008 (d§le t®ģ PĐR ĻR) byla poŚ²zen§ Ministerstvem 
pro m²stn² rozvoj a schv§len§ vl§dou dne 20. 7. 2009 usnesen²m ļ. 929.  

Na z§kladŊ zpr§vy o uplatŔov§n² PĐR ĻR 2008 rozhodla vl§da ĻR svĨm usnesen²m ļ. 596 ze 
dne 9. 8. 2013 o zpracov§n² aktualizace. Aktualizace ļ. 1 PĐR ĻR byla vl§dou projedn§na 
a schv§lena dne 15. dubna 2015 usnesen²m ļ 276. 

Vl§da Ļesk® republiky dne 2. 9. 2019 vydala usnesen²m ļ. 629 Aktualizaci ļ. 2  a usnesen²m 
ļ. 630 Aktualizaci ļ. 3 z dŢvodŢ nal®havĨch veŚejnĨch z§jmŢ, pŚedmŊt tŊchto aktualizac² se nach§z² 
mimo Śeġen® ¼zem² a navrģen® koncepce ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v se netĨkaj².  D§le byla usnesen²m 
ļ. 833 dne 17. 8. 2020 vyd§na Aktualizace ļ. 5.  

Posledn² Aktualizace Politiky ¼zemn²ho rozvoje ļ. 4 byla vyd§na dne 12. 8. 2021 usnesen²m 
ļ. 618. V t®to aktualizaci spad§ cel® spr§vn² ¼zem² obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Rokycany 
do specifick® oblasti SOB9, ve kter® se projevuje aktu§ln² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem. 
Đzem² obce DobŚ²v se nach§z² ve spr§vn²m obvodu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Rokycany, kterou 
podle Politiky ¼zemn²ho rozvoje proch§z² rozvojov§ osa republikov®ho vĨznamu  OS1 Praha - PlzeŔ - 
hranice ĻR/NŊmecko (N¿rnberg) a kam pŚi z§padn² hranici zasahuje republikov§ rozvojov§ 
oblast OB Rozvojov§ oblast PlzeŔ. 

ZpŚesnŊn² vymezen² republikov® rozvojov® osy OS1 a rozvojov® oblasti OB5 v hranic²ch 
jednotlivĨch obc² je ¼kolem krajskĨch z§sad ¼zemn²ho rozvoje.  

Protoģe se ¼zem² obce DobŚ²v nach§z² po tomto zpŚesnŊn² mimo rozvojovou osu i oblast 
republikov®ho vĨznamu, z politiky ¼zemn²ho rozvoje vyplĨv§ pro Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu zejm®na 
povinnost respektovat obecn® republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² v rozsahu jej² kapitoly 2.  

Ze stanovenĨch priorit ¼zemn²ho pl§nov§n², obsaģenĨch v tomto dokumentu v kapitole 2 budou 
v Śeġen®m ¼zem² ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v uplatnŊny zejm®na n§sleduj²c² body a poģadavky: 

¶ Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ 
urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® 
urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem 
identity ¼zem², jeho historie a tradice. Tato ¼zem² maj² znaļnou hodnotu, napŚ. i jako turistick® 
atraktivity. Jejich ochrana by mŊla bĨt prov§z§na s potŚebami ekonomick®ho a soci§ln²ho rozvoje 
v souladu s principy udrģiteln®ho rozvoje. V nŊkterĨch pŚ²padech je nutn§ c²len§ ochrana m²st 
zvl§ġtn²ho z§jmu, v jinĨch pŚ²padech je tŚeba chr§nit, respektive obnovit cel® krajinn® celky. 
Krajina je ģivĨm v ļase promŊnnĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², avġak citlivĨ pŚ²stup k 
vyv§ģen®mu vġestrann®mu rozvoji tak, aby byly zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², pŚ²rodn² a uģitn® 
hodnoty. Br§nit upad§n² venkovsk® krajiny jako dŢsledku nedostatku lidskĨch z§sahŢ.  

¶ PŚi pl§nov§n² rozvoje venkovskĨch ¼zem² a oblast² db§t na rozvoj prim§rn²ho sektoru pŚi 
zohlednŊn² ochrany kvalitn² zemŊdŊlsk®, pŚedevġ²m orn® pŢdy a ekologickĨch funkc² krajiny. 

¶ PŚedch§zet pŚi zmŊn§ch nebo vytv§Śen² urb§nn²ho prostŚed² prostorovŊ soci§ln² segregaci s 
negativn²mi vlivy na soci§ln² soudrģnost obyvatel. Analyzovat hlavn² mechanizmy, jimiģ k 
segregaci doch§z², zvaģovat existuj²c² a potenci§ln² dŢsledky a navrhovat pŚi ¼zemnŊ pl§novac² 
ļinnosti Śeġen², vhodn§ pro prevenci neģ§douc² m²ry segregace nebo sn²ģen² jej² ¼rovnŊ.  

¶ PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost 
komplexn²m Śeġen²m pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch 
dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². Vhodn§ Śeġen² ¼zemn²ho rozvoje je zapotŚeb² hledat ve 
spolupr§ci s obyvateli ¼zem² i s jeho uģivateli a v souladu s urļen²m a charakterem oblast², os, 
ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR ĻR.  
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¶ PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vych§zet z principu integrovan®ho rozvoje ¼zem², zejm®na mŊst a 
regionŢ, kterĨ pŚedstavuje objektivn² a komplexn² posuzov§n² a n§sledn® koordinov§n² 
prostorovĨch, odvŊtvovĨch a ļasovĨch hledisek.  

¶ Vytv§Śet v ¼zem² podm²nky k odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn lokalizac² 
zastavitelnĨch ploch pro vytv§Śen² pracovn²ch pŚ²leģitost², zejm®na v hospod§Śsky probl®movĨch 
regionech a napomoci tak Śeġen² probl®mŢ v tŊchto ¼zem²ch.  

¶ Podporovat polycentrickĨ rozvoj s²deln² struktury. Vytv§Śet pŚedpoklady pro pos²len² partnerstv² 
mezi mŊstskĨmi a venkovskĨmi oblastmi a zlepġit tak jejich konkurenceschopnost.  

¶ Vytv§Śet pŚedpoklady pro polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. brownfields 
prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu). Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® 
¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² 
(zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ minimalizace jej² 
fragmentace. C²lem je ¼ļeln® vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v n§roc²ch na veŚejn® 
rozpoļty na dopravu a energie, kter® koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem² 
omezuje negativn² dŢsledky suburbanizace pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  

¶ Rozvojov® z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ ovlivnit charakter krajiny, um²sŠovat do co nejm®nŊ 
konfliktn²ch lokalit a n§slednŊ podporovat potŚebn§ kompenzaļn² opatŚen². S ohledem na to pŚi 
¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, pokud je to moģn® a odŢvodnŊn®, respektovat veŚejn® z§jmy napŚ. 
ochrany biologick® rozmanitosti a kvality ģivotn²ho prostŚed², zejm®na formou dŢsledn® ochrany 
zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊn® oblasti pŚirozen® 
akumulace vod, ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho pŢdn²ho fondu. Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro 
implementaci a respektov§n² ¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability a zvyġov§n² a udrģov§n² 
ekologick® stability a k zajiġtŊn² ekologickĨch funkc² i v ostatn² voln® krajinŊ a pro ochranu 
krajinnĨch prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru v zastavŊnĨch ¼zem²ch, zvyġov§n² a udrģov§n² 
rozmanitosti venkovsk® krajiny. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vytv§Śet podm²nky pro 
ochranu krajinn®ho r§zu s ohledem na c²lov® charakteristiky a typy krajiny a vytv§Śet podm²nky 
pro vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ.  

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy a 
pro ļlovŊka, zejm®na pŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury. V r§mci ¼zemnŊ 
pl§novac² ļinnosti omezovat neģ§douc² srŢst§n² s²del s ohledem na zajiġtŊn² pŚ²stupnosti a 
prostupnosti krajiny. 

¶ Vymezit a chr§nit ve spolupr§ci s dotļenĨmi obcemi pŚed zastavŊn²m pozemky nezbytn® pro 
vytvoŚen² souvislĨch ploch veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ (zelen® p§sy) v rozvojovĨch oblastech a v 
rozvojovĨch os§ch a ve specifickĨch oblastech, na jejichģ ¼zem² je krajina negativnŊ 
poznamen§na lidskou ļinnost², s vyuģit²m jej² pŚirozen® obnovy; c²lem je zachov§n² souvislĨch 
p§sŢ nezastavŊn®ho ¼zem² v bezprostŚedn²m okol² velkĨch mŊst, zpŢsobilĨch pro nen§roļn® 
formy kr§tkodob® rekreace a d§le pro vznik a rozvoj lesn²ch porostŢ a zachov§n² prostupnosti 
krajiny. 

¶ Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpokladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy cestovn²ho ruchu 
(napŚ. cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² turistika), pŚi zachov§n² a rozvoji hodnot ¼zem². 
Podporovat propojen² m²st, atraktivn²ch z hlediska cestovn²ho ruchu, turistickĨmi cestami, kter® 
umoģŔuj² celoroļn² vyuģit² pro rŢzn® formy turistiky (napŚ. pŊġ², cyklo, lyģaŚsk§, hipo).  

¶ Podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² 
a technick® infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® 
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z 
tŊchto hledisek ¼ļeln®, um²sŠovat tato zaŚ²zen² soubŊģnŊ.  

¶ Zm²rŔovat vystaven² mŊstskĨch oblast² nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm tranzitn² ģelezniļn² a silniļn² 
dopravy, mimo jin® i prostŚednictv²m obchvatŢ mŊstskĨch oblast², nebo zajistit ochranu jinĨmi 
vhodnĨmi opatŚen²mi v ¼zem². Z§roveŔ vġak vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, 
aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od vymezenĨch koridorŢ pro nov® ¼seky d§lnic, silnic I. tŚ²dy 
a ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§zet zneprŢchodnŊn² ¼zem² pro dopravn² stavby i 
moģn®mu neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy na veŚejn® zdrav² 
obyvatel (bez nutnosti budov§n² n§kladnĨch technickĨch opatŚen² na eliminaci tŊchto ¼ļinkŢ).  

¶ Vytv§Śet podm²nky pro zlepġov§n² dostupnosti ¼zem² rozġiŚov§n²m a zkvalitŔov§n²m dopravn² 
infrastruktury s ohledem na potŚeby veŚejn® dopravy a poģadavky ochrany veŚejn®ho zdrav², 
zejm®na uvnitŚ rozvojovĨch oblast² a rozvojovĨch os.  

¶ Moģnosti nov® vĨstavby je tŚeba dostateļnou veŚejnou infrastrukturou pŚ²mo podm²nit. Vytv§Śet 
podm²nky pro zvyġov§n² bezpeļnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a 
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zlepġov§n² jeho ochrany pŚed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro 
environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy (napŚ. ģelezniļn², cyklistickou).  

¶ Na ¼zem²ch, kde doch§z² dlouhodobŊ k pŚekraļov§n² z§konem stanovenĨch mezn²ch hodnot 
imisn²ch limitŢ pro ochranu lidsk®ho zdrav², je nutn® pŚedch§zet dalġ²mu vĨznamn®mu 
zhorġov§n² stavu. VhodnĨm uspoŚ§d§n²m ploch v ¼zem² obc² vytv§Śet podm²nky pro minimalizaci 
negativn²ch vlivŢ koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti na bydlen². Vymezovat plochy pro novou 
obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od prŢmyslovĨch nebo zemŊdŊlskĨch 
are§lŢ.  

¶ Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a 
pŚ²rodn²mi katastrofami v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze atd.) s c²lem minimalizovat rozsah 
pŚ²padnĨch ġkod. Zejm®na zajistit ¼zemn² ochranu ploch potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a 
opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi a pro vymezen² ¼zem² urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm 
povodn². Vytv§Śet podm²nky pro zvĨġen² pŚirozen® retence sr§ģkovĨch vod v ¼zem² s ohledem na 
strukturu os²dlen² a kulturn² krajinu jako alternativy k umŊl® akumulaci vod.  

¶ V zastavŊnĨch ¼zem²ch a zastavitelnĨch ploch§ch vytv§Śet podm²nky pro zadrģov§n², vsakov§n² i 
vyuģ²v§n² deġŠovĨch vod jako zdroje vody a s c²lem zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ povodn².  

¶ Vytv§Śet podm²nky pro koordinovan® um²sŠov§n² veŚejn® infrastruktury v ¼zem² a jej² rozvoj a t²m 
podporovat jej² ¼ļeln® vyuģ²v§n² v r§mci s²deln² struktury. Vytv§Śet rovnŊģ podm²nky pro 
zkvalitnŊn² dopravn² dostupnosti obc² (mŊst), kter® jsou pŚirozenĨmi region§ln²mi centry v ¼zem² 
tak, aby se d²ky moģnostem, poloze i infrastruktuŚe tŊchto obc² zlepġovaly i podm²nky pro rozvoj 
okoln²ch obc² ve venkovskĨch oblastech a v oblastech se specifickĨmi geografickĨmi 
podm²nkami.  

¶ PŚi Śeġen² probl®mŢ udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² vyuģ²vat region§ln²ch seskupen² (klastrŢ) k 
dialogu vġech partnerŢ, na kter® maj² zmŊny v ¼zem² dopad a kteŚ² mohou posilovat atraktivitu 
¼zem² investicemi ve prospŊch ¼zemn²ho rozvoje.  

¶ PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti stanovovat podm²nky pro vytvoŚen² vĨkonn® s²tŊ osobn² i n§kladn² 
ģelezniļn², silniļn², efektivn² dopravn² s²tŊ pro spojen² mŊstskĨch oblast² s venkovskĨmi oblastmi. 

¶ Pro zajiġtŊn² kvality ģivota obyvatel zohledŔovat n§roky dalġ²ho vĨvoje ¼zem², poģadovat jeho 
Śeġen² ve vġech potŚebnĨch dlouhodobĨch souvislostech, vļetnŊ n§rokŢ na veŚejnou 
infrastrukturu.  

¶ Zvl§ġtn² pozornost vŊnovat n§vaznosti rŢznĨch druhŢ dopravy. S ohledem na to vymezovat 
plochy a koridory nezbytn® pro efektivn² integrovan® syst®my veŚejn® dopravy nebo mŊstskou 
hromadnou dopravu, umoģŔuj²c² ¼ļeln® propojen² ploch bydlen², ploch rekreace, obļansk®ho 
vybaven², veŚejnĨch prostranstv², vĨroby a dalġ²ch ploch, s poģadavky na kvalitn² ģivotn² 
prostŚed². Vytv§Śet tak podm²nky pro rozvoj ¼ļinn®ho a dostupn®ho syst®mu, kterĨ bude 
poskytovat obyvatelŢm rovn® moģnosti mobility a dosaģitelnosti v ¼zem². S ohledem na to 
vytv§Śet podm²nky pro vybudov§n² a uģ²v§n² vhodn® s²tŊ pŊġ²ch a cyklistickĨch cest, vļetnŊ 
doprovodn® zelenŊ v m²stech, kde je to vhodn®.  

¶ ĐroveŔ technick® infrastruktury, zejm®na dod§vku vody a zpracov§n² odpadn²ch vod je nutno 
koncipovat tak, aby splŔovala poģadavky na vysokou kvalitu ģivota v souļasnosti i v budoucnosti.  

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj decentralizovan®, efektivn² a bezpeļn® vĨroby energie z 
obnovitelnĨch zdrojŢ, ġetrn® k ģivotn²mu prostŚed², s c²lem minimalizace je-jich negativn²ch vlivŢ a 
rizik pŚi respektov§n² pŚednosti zajiġtŊn² bezpeļn®ho z§sobov§n² ¼zem² energiemi.  

Cel® spr§vn² ¼zem² obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Rokycany spad§ do specifick® oblasti SOB9, 
ve kter® se projevuje aktu§ln² probl®m ohroģen² ¼zem² suchem. V Śeġen®m ¼zem² ¼zemn²ho pl§nu 
DobŚ²v byly uplatnŊny zejm®na n§sleduj²c² body a poģadavky: 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro podporu pŚirozen®ho vodn²ho reģimu v krajinŊ a zvyġov§n² 
jej²ch retenļn²ch a akumulaļn²ch vlastnost², zejm. vytv§Śen²m ¼zemn²ch podm²nek pro vznik 
a zachov§n² odoln® stabiln² vyv§ģen® pestr® a ļlenit® krajiny, tj. krajiny s vhodnĨm pomŊrem 
ploch lesŢ, mez², luk, vodn²ch ploch a vodn²ch tokŢ (zejm®na neregulovan® vodn² toky 
s doprovodnou zelen²), cestn² s²tŊ (s doprovodnou zelen²), a orn® pŢdy (zejm. velk® plochy orn® 
pŢdy rozļlenŊn® mezemi, cestn² s²t², vsakovac²mi travn²mi pruhy), 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro revitalizaci a renaturaci vodn²ch tokŢ a niv a pro obnovu ostatn²ch 
vodn²ch prvkŢ v krajinŊ, 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami v urbanizovanĨch ¼zem²ch, tj. 
db§t na dostatek ploch s²deln² zelenŊ a vodn²ch ploch urļenĨch pro zadrģov§n² a zasakov§n² 
vody, 
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¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zvyġov§n² odolnosti pŢdy vŢļi vŊtrn® a vodn² erozi, zejm. 
zatravnŊn²m a zakl§d§n²m a udrģov§n²m dalġ²ch protierozn²ch prvkŢ, napŚ. vŊtrolamŢ, mez², 
zasakovac²ch p§sŢ a pŚ²kopŢ, 

¶ Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj a ¼drģbu vodohospod§Śsk® infrastruktury, pro zabezpeļen² 
poģadavkŢ na dod§vky vody v obdob² nepŚ²znivĨch hydrologickĨch podm²nek, zejm. 
pro infrastrukturu k zajiġtŊn² dod§vek vody z oblast² s pŚ²znivŊjġ² vodohospod§Śskou situac² 
a s ohledem na m²stn² podm²nky pro budov§n² novĨch zejm. povrchovĨch zdrojŢ vody, 

¶ Pro Śeġen² problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikov§no vĨġe v p²sm. a) aģ e) (pŚ²p. 
navrhovat i dalġ² vhodn§ opatŚen² pro obnovu pŚirozen®ho vodn²ho reģimu v krajinŊ) vyuģ²vat 
zejm®na ¼zemn² studie krajiny. 

ü Đzemn²m pl§nem jsou navrģeny opatŚen² ke zvĨġen² retenļn² schopnosti krajiny - 
navrģen® skladebn® prvky ĐSES, vymezen® interakļn² prvky a vymezen² ploch 
sm²ġenĨch pŚ²rodn²ch a zemŊdŊlskĨch, obnovou zaniklĨch pŚev§ģnŊ 
nezpevnŊnĨch poln²ch cest a pŊġin s doplnŊn²m doprovodn® zelenŊ, doplnŊn²m 
mimolesn² zelenŊ, doplnŊn²m liniov® zelenŊ pod®l poln²ch cest, vodoteļ² ļi 
rem²zkŢ ozelenŊn²m dŚevinami pŚirozen®ho charakteru. Realizace opatŚen² 
pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof je umoģnŊna 
i v ostatn²ch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

b.2 Soulad s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vydanou krajem 

Đzemn² pl§n je navrģen v souladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje 
(ZĐR PK). 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje byly vydan® dne 2. 9. 2008 usnesen²m Zastupitelstva 
PlzeŔsk®ho kraje (d§le jen ĂZPKñ) ļ. 834/08, ve znŊn² Aktualizace ļ. 1, vydan® dne 10. 3. 2014 
usnesen²m ZPK ļ. 437/14, Aktualizace ļ. 2, vydan® dne 10. 9. 2018 usnesen²m ZPK ļ. 815/18, a 
Aktualizace ļ. 4, vydan® dne 17. 12. 2018 usnesen²m ZPK ļ. 920/18,  ¼ļinn® ode dne 24. 1. 2019. 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje stanov² kromŊ zpŚesnŊn² Śeġen² Politiky ¼zemn²ho rozvoje tak® dalġ² 
z§mŊry a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² nadm²stn²ho vĨznamu pro ¼zem² PlzeŔsk®ho kraje. Podle Ä 36 
odst. 5 stavebn®ho z§kona jsou tyto z§sady pro poŚizovanĨ ĐP DobŚ²v z§vazn®.  

Z tohoto dokumentu vyplĨv§ pro ¼zemn² pl§n DobŚ²v z§mŊr koridoru mezin§rodn² d§lkov® 
cyklotrasy ļ.3 Praha ï PlzeŔ ï Regensburg, z§mŊr na zpŚesnŊn² vymezen² nadregion§ln²ho 
biokoridoru USES a koridoru konvenļn² ģelezniļn² dopravy C-E40a, kterĨ proch§z² na ¼zem² 
soused²c² obce Svojkovice pŚi severn² hranici spr§vn²ho ¼zem². 

A d§le tyto limity, kter® mus² ¼zemn² pl§n respektovat a jsou zakresleny v koordinaļn²m vĨkresu 
odŢvodnŊn²: 

¶ Osa nadregion§ln²ho biokoridoru - vymezenĨ, koordinace s KĐ StŚedoļesk®ho kraje - zpŚesnŊn² 
viz Pl§n ĐSES Rokycany 

¶ Vodn² tok 

¶ Stanoven® z§plavov® ¼zem² 

¶ St§vaj²c² veden² VN 110 kV, VN 35 kV, VN 22 kV 

¶ St§vaj²c² silniļn² s²Š 

¶ Dominantn² krajinn® veduty 

¶ PŚ²rodn² park TrhoŔ 

¶ Ochrann® p§smo vodn²ho zdroje 

¶ Archeologick® naleziġtŊ 

¶ Natura - Evropsky vĨznamn§ lokalita 
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Hranice pŚ²rodn²ho parku TrhoŔ a hranice RBK jsou zpŚesnŊny a zapracov§ny do koncepce 
Śeġen² krajiny.  

Obr§zek 1: VĨŚez z koordinaļn²ho vĨkresu ZĐR  

      

Zdroj : www.plzensky-kraj.cz/cs/clanek/aktualizace-c-4-zasad-uzemniho-rozvoje-pk 
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Obec DobŚ²v je na z§kladŊ posouzen² ¼zemn²ch podm²nek a ġirġ²ch vazeb z§sadami ¼zemn²ho 
rozvoje zaŚazeno do specifick® oblasti nadm²stn²ho vĨznamu SON5 Specifick§ oblast Brdy. 

ü N§vrh vytv§Ś² v souladu s ļl§nkem 4.2.5. Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PK 
pŚedpoklady pro pos²len² trval®ho os²dlen² nab²dkou volnĨch ploch pro pŚimŊŚenĨ 
rozvoj bydlen² a podnikatelskĨch aktivit, v menġ² m²Śe pak vytv§Ś² i podm²nky pro 
ġirġ² vyuģit² rekreaļn²ho potenci§lu oblasti. N§vrh ĐP DobŚ²v tak naplŔuje ¼koly 
vyplĨvaj²c² z polohy obce ve specifick® oblasti SON5. 

Ostatn² poģadavky ¼zemn²ho pl§nov§n² na rozvoj s²deln² struktury v PlzeŔsk®m kraji 
(aktualizov§no): 

¶ ZmŊnami v ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro pos²len² stability os²dlen² a hospod§Śsk® vĨkonnosti 
plzeŔsk®ho kraje, zejm®na ve specifickĨch oblastech se soci§lnŊ ekonomickĨmi probl®my a 
v rozvojovĨch oblastech, kter® pŚedstavuj² pŚirozen® p·ly ekonomick®ho rozvoje ¼zem².  

¶ Posilovat rozvoj okrajovĨch specifickĨch oblast², vedouc² ke sniģov§n² ¼zemn²ch disparit. 

¶ Vytv§Śet ¼zemnŊ pl§novac² pŚedpoklady pro stabilizaci os²dlen² pŚedevġ²m pos²len²m nab²dky 
ploch pro podnik§n² v rozvojovĨch oblastech 

¶ Posilovat polycentrickou s²dlen² strukturu PlzeŔsk®ho kraje podporou rozvoje s²del v rozvojovĨch 
oblastech a os§ch a podporou center venkovsk®ho os²dlen². SouļasnĨ stav polycentrick®ho 
os²dlen² kraje by mŊl bĨt d§le rozv²jen, v rozvojovĨch os§ch rozvoj koncentrovat do vymezenĨch 
rozvojovĨch ¼zem², za z§klad s²deln² struktury a s²deln² centra povaģovat s²dla povŊŚenĨch obc² 
doplnŊn§ o dalġ² centra venkovsk®ho os²dlen² 

¶ K rozvoji jednotlivĨch obc² pŚistupovat diferencovanŊ s ohledem na m²stn² podm²nky a 
preferovan® funkce ¼zem². 

¶ VĨstavbu v obc²ch usmŊrŔovat s c²lem omezit vznik novĨch satelitn²ch obytnĨch lokalit 
vyvol§vaj²c²ch nadmŊrn® infrastrukturn² investice, vytv§Śej²c²ch prostorovŊ ï soci§ln² segregaci s 
negativn²mi vlivy na soudrģnost obyvatel ¼zem². 

¶ V s²dlech je nutn® lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pŚedevġ²m s ohledem na 
dopravn² pŚedpoklady ¼zem² a dalġ² funkce (zejm®na vytv§Śen² souvislĨch ploch veŚejn® zelenŊ, 
pam§tkovou ochranu a zachov§n² civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot). 

¶ V rekreaļnŊ atraktivn²ch ¼zem²ch specifickĨch oblast² je nutn® lokalizaci a koncentraci 
vybavenosti usmŊrŔovat pŚedevġ²m s ohledem na dopravn² pŚedpoklady a udrģitelnĨ rozvoj 
¼zem² 

¶ K vymezov§n² novĨch rozvojovĨch ploch na pozemc²ch, kter® jsou souļ§st² ZPF, pŚistupovat aģ 
po vyuģit² vnitŚn²ch rezerv s²del, are§lŢ Ăbrownfieldsñ a intenzifikaci vyuģit² st§vaj²c²ch 
podnikatelskĨch are§lŢ. 

¶ Racion§ln²m vyuģit²m ¼zem² minimalizovat negativn² dopady hospod§Śsk®ho rozvoje, zejm®na na 
ģivotn² prostŚed², pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti a realizaci z§mŊrŢ ZĐR vych§zet ze z§vŊrŢ 
stanoviska k posouzen² vlivŢ koncepce ZĐR na ģivotn² prostŚed² 

¶ PŚi urbanistick®m rozvoji a intenzifikac² vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² minimalizovat fragmentaci 
krajiny a vytvoŚit podm²nky ke zvyġov§n² biodiverzity krajiny. 

¶ ZvĨġenou pozornost vŊnovat optim§ln²mu vyuģit² ¼zem² rozvojovĨch os, nevytv§Śet v nich 
podm²nky pro vznik p§sov® z§stavby 

Đzemn² pl§n respektuje Đzemn² studii Brdy, poŚ²zenou Ministerstvem pro m²stn² rozvoj, kter§ 
byla v prosinci 2017 schv§lena a vloģena do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti 
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c) Vyhodnocen² souladu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s c²li a ¼koly 
¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na s poģadavky na ochranu 
architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot v ¼zem² a 
poģadavky na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² proveden® dle Ä 
53 odst.. 4, p²smene b) stavebn²ho z§kona 

c.1 Vyhodnocen² souladu s c²li ¼zemn²ho pl§nov§n² 

¶ Ä18 odst.. 1 stavebn²ho z§kona - C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je vytv§Śet pŚedpoklady pro vĨstavbu 
a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² 
prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² a kterĨ 
uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota generac² budouc²ch.  

ü Đzemn²m pl§nem jsou vytv§Śeny pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ 
rozvoj ¼zem² bezvĨhradnĨm ļlenŊn²m ¼zem² obce  na  jednotliv®  plochy  s 
rozd²lnĨm  zpŢsobem  vyuģit²,  stanoven²m  podm²nek  ploġn®ho a prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² a vymezen²m zastavŊn®ho ¼zem² a zastavitelnĨch ploch. Bude 
zajiġtŊna ochrana nezastavŊn®ho ¼zem² a vġech hodnot ¼zem² ï pŚ²rodn²ch, 
civilizaļn²ch a kulturn²ch, dojde k pos²len² enviroment§ln²ho pil²Śe n§vrhem 
koncepce uspoŚ§d§n² krajiny, pŚedevġ²m n§vrhem ĐSES. Hospod§ŚskĨ rozvoj  je  
umoģnŊn  zejm®na  ve st§vaj²c²ch vĨrobn²ch are§lech (VL, VZ) a d§le v dalġ²ch 
ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², umoģŔuj²c²ch rozvoj podnik§n² a drobn® 
vĨroby (zejm. plochy sm²ġen®ho bydlen² - SV, SM). Soci§ln² soudrģnost  je  
podpoŚena  dotv§Śen²m  urbanistick®  struktury  s²del,  posilov§n²m krajinnĨch a 
urbanistickĨch hodnot vġech s²del v atraktivn²m pŚ²rodn²m prostŚed² a vytvoŚen²m 
pŚedpokladŢ pro zvyġov§n² kvality bydlen² a ģivota ve mŊstŊ a m²stn²ch ļ§stech. 
T²m budou i nad§le naplŔov§ny principy udrģiteln®ho rozvoje. 

¶ Ä18 odst. 2 stavebn²ho z§kona - Đzemn² pl§nov§n² zajiġŠuje pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj 
¼zem² soustavnĨm a komplexn²m Śeġen²m ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² s 
c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem².  
Za t²m ¼ļelem sleduje spoleļenskĨ a hospod§ŚskĨ potenci§l rozvoje.  

ü Đzemn²m pl§nem jsou provŊŚeny moģnosti a potenci§l st§vaj²c²ho vyuģit² 
Śeġen®ho ¼zem², jeho prostorov® uspoŚ§d§n², v n§vrhu doġlo k vyhodnocen² 
potŚeby vymezen² novĨch zastavitelnĨch ploch jako z§kladn²ho vĨchodiska pro 
podporu ploġn®ho rozvoje z§stavby s²dla DobŚ²v a Pavlovsko. Đzemn² pl§n je 
navrģen v souladu s pŚ²sluġnou legislativou a metodickĨmi pokyny na ¼seku 
¼zemn²ho pl§nov§n² a koordinuje stanoviska dotļenĨch org§nŢ s n§mitkami a 
pŚipom²nkami dotļenĨch soukromĨch i veŚejnĨch subjektŢ, aby v prŢbŊhu 
poŚizov§n² ¼zemn²ho pl§nu doġlo k z§vŊreļn® shodŊ vġech ¼ļastn²kŢ poŚizov§n² 
¼zemn²ho pl§nu, mezi kter® patŚ² zpracovatel, poŚizovatel, samospr§va, dotļen® 
org§ny, obļan® a veŚejnost.  

¶ Ä18 odst. 3 stavebn²ho z§kona - Org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n² postupem podle tohoto z§kona 
koordinuj² veŚejn® i soukrom® z§mŊry zmŊn v ¼zem², vĨstavbu a jin® ļinnosti ovlivŔuj²c² rozvoj 
¼zem² a konkretizuj² ochranu veŚejnĨch z§jmŢ vyplĨvaj²c²ch ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

ü Vyhodnocen² souladu bylo doplnŊno na z§kladŊ projedn§v§n² N§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu DobŚ²v a je podrobnŊ vyhodnoceno v tomto odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu. 

¶ Ä18 odst. 4 stavebn²ho z§kona - Đzemn² pl§nov§n² ve veŚejn®m z§jmu chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², 
kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho 
dŊdictv².  PŚitom chr§n² krajinu jako podstatnou sloģku prostŚed² ģivota obyvatel a z§klad jejich 
totoģnosti. S ohledem na to urļuje podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² 
a zajiġŠuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a nezastavitelnĨch pozemkŢ Zastaviteln® plochy 
se vymezuj² s ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 
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ü Đzemn² pl§n stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturn²ch, pŚ²rodn²ch i 
civilizaļn²ch hodnot ¼zem² formou z§vaznĨch poģadavkŢ. Urbanistick®, 
architektonick® a archeologick® dŊdictv² v Śeġen®m ¼zem² je chr§nŊno v r§mci 
stanoven² poģadavkŢ na ochranu kulturn²ch hodnot. Z§kladn²m ļlenŊn²m 
Śeġen®ho ¼zem² na zastavŊn® ¼zem², zastaviteln® plochy a nezastavŊn® ¼zem² 
je podporov§no pŚednostn² vyuģ²v§n² jiģ urbanizovanĨch ploch a jsou vytvoŚeny 
podm²nky pro ochranu krajiny. Hospod§rn®, dlouhodobŊ udrģiteln® vyuģ²v§n² 
veġkerĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je zajiġtŊno stanoven²m podm²nek 
ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n². Zastaviteln® plochy jsou vymezeny na 
z§kladŊ potenci§lu rozvoje, stanovenĨm pomoc² odhadu budouc²ho 
demografick®ho vĨvoje a pomŊrnŊ pŚesnĨmi vĨpoļty metodou Urbanka. 
Vyhodnocen² jejich potŚeby je souļ§st² OdŢvodnŊn² ĐP v kapitole j) Vyhodnocen² 
potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch. 

¶ Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona - V nezastavŊn®m ¼zem² lze v souladu s jeho charakterem 
umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ opatŚen² pouze pro zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv², 
tŊģbu nerostŢ, pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pro veŚejnou dopravn² a technickou infrastrukturu, 
pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a 
d§le takov§ technick§ opatŚen² a stavby, kter® zlepġ² podm²nky jeho vyuģit² pro ¼ļely rekreace a 
cestovn²ho ruchu, napŚ²klad cyklistick® stezky, hygienick§ zaŚ²zen², ekologick§ a informaļn² 
centra.  Uveden® stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² vļetnŊ staveb, kter® s nimi bezprostŚednŊ 
souvisej² vļetnŊ oplocen², lze v nezastavŊn®m ¼zem² umisŠovat v pŚ²padech, pokud je ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentace vĨslovnŊ nevyluļuje.   

ü Đzemn² pl§n ļlen² v r§mci koncepce uspoŚ§d§n² krajiny nezastavŊn® ¼zem² na 
plochy vodn² a vodohospod§Śsk®, zemŊdŊlsk®, lesn², pŚ²rodn² (zvl§ġŠ jeġtŊ plochy 
pŚ²rodn² a lesn² na ¼zem² CHKO) a stanovuje podm²nky pro jejich vyuģit² a 
ochranu. Byly provŊŚeny a posouzeny poģadavky na ochranu pŚ²rodn²ch a 
krajinnĨch hodnot, vyhodnocen charakter ¼zem² a potenci§l rozvoje krajiny. V 
r§mci stanoven² podm²nek vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou v 
ploch§ch nezastavŊn®ho ¼zem² umoģnŊny, podm²nŊnŊ umoģnŊny nebo zcela 
vylouļeny stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² dle uveden®ho odstavce, v z§jmu 
ochrany nezastavŊn®ho ¼zem² pŚed neuv§ģenĨmi a neodŢvodnŊnĨmi stavebn²mi 
z§sahy.  

¶ Ä18 odst. 6 stavebn²ho z§kona - Na nezastavitelnĨch pozemc²ch lze vĨjimeļnŊ um²stit technickou 
infrastrukturu zpŢsobem, kterĨ neznemoģn² jejich dosavadn² uģ²v§n²   

ü Podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² pro plochy v 
nezastavŊn®m ¼zem² jsou v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu formulov§ny s ohledem na 
tuto moģnost, tedy na moģnost um²stŊn² dopravn² a technick® infrastruktury 
takovĨm zpŢsobem, kterĨ neznemoģn² jejich dosavadn² zpŢsob vyuģ²v§n². 

c.2 Vyhodnocen² souladu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

¶ Ä19 odst.  1 stavebn²ho z§kona Đkolem ¼zemn²ho pl§nov§n² je zejm®na:  

¶ a) zjiġŠovat a posuzovat stav ¼zem², jeho pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty,  

ü V r§mci doplŔuj²c²ch prŢzkumŢ a rozborŢ (zpracovanĨch zpracovatelem ĐP v 
l®tŊ 2017)  byla provedena podrobn§ analĨza veġkerĨch dostupnĨch podkladŢ a 
¼dajŢ o ¼zem². Z§kladn²m podkladem pro posouzen² stavu ¼zem² byly ĐAP 
Rokycany, kter® byly aktualizov§ny koncem roku 2016 a kter® shrom§ģdily 
aktu§ln² ¼daje o ¼zem² a provedly rozbor udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². Tyto 
pŚevzat® ¼daje byly spoleļnŊ s vlastn²mi prŢzkumy a zjiġtŊn²mi projektantem 
(limity, z§mŊry, probl®my) a n§slednĨmi  konzultacemi s pŚedstavitelem obce,  
identifikov§ny a pouģity jako podklad pro posouzen² stavu ¼zem² a jeho 
pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. 

¶ b) stanovovat koncepci rozvoje ¼zem², vļetnŊ urbanistick® koncepce s ohledem na hodnoty a 
podm²nky ¼zem²,  
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ü N§vrh ¼zemn²ho pl§nu stanov² z§kladn² koncepci rozvoje Śeġen®ho ¼zem² a 
urbanistickou koncepci s²dlel DobŚ²v a Pavlovsko zajiġtuj²c² ochranu vġech 
zjiġtŊnĨch hodnost ¼zem² s dŢrazem na pŚ²rodn² hodnoty Śeġen®ho ¼zem².  

¶ c) provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², veŚejnĨ z§jem na jejich proveden², jejich 
pŚ²nosy, probl®my, rizika s ohledem napŚ²klad na veŚejn® zdrav², ģivotn² prostŚed², geologickou 
stavbu ¼zem², vliv na veŚejnou infrastrukturu a na jej² hospod§rn® vyuģ²v§n²,  

ü Đzemn² pl§n je navrģen s c²lem na pos²len² vyv§ģenosti sloģek udrģiteln®ho 
rozvoje s ohledem na pŚedpokl§danĨ demografickĨ vĨvoj, polohu a vĨznam obce 
v r§mci s²deln² struktury a chr§nŊn® krajiny a jej² strategick® c²le a to tak, aby 
doġlo k minimalizaci rizika nutnosti poŚizovat novĨ ¼zemn² pl§n v obdob² kratġ²m 
neģ je stanoven® n§vrhov® obdob² ¼zemn²ho pl§nu (ca 15 let). Đzemn² pl§n 
zohledŔuje podrobnou analĨzu provedenou v r§mci doplŔuj²c²ch prŢzkumŢ a 
rozborŢ, vġechny dostupn® strategick® a rozvojov® dokumenty a poģadavky 
dotļenĨch org§nŢ, samospr§vy obce DobŚ²v a vlastn²kŢ pozemkŢ a obyvatel 
¼zem² a koordinuje soulad veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ.  

¶ d) stanovovat urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® 
uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho zmŊny, zejm®na na um²stŊn², uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb,  

ü Đzemn² pl§n stanovuje tyto poģadavky v r§mci z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² 
mŊsta a v r§mci urbanistick® koncepce jednotlivĨch s²dlel. PodrobnŊjġ² podm²nky 
na umisŠov§n² staveb, uspoŚ§d§n² ¼zem² a poģadavky na vzhled staveb 
stanovuje ¼zemn² pl§n ve svĨch podm²nk§ch pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² v podm²nk§ch pro jejich prostorov® uspoŚ§d§n² stanoven²m 
maxim§ln² vĨġky z§stavby, zastavŊnosti a velikosti stavebn²ho pozemku a 
podm²nkou respektov§n² st§vaj²c² urbanistick® a architektonick® struktury okoln² 
z§stavby zohledŔuj²c² souļasn® trendy v oblasti architektury a urbanismu v 
mez²ch stavebn²ho z§kona.  

¶ e) stanovovat podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² 
staveb s ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem²,   

ü Podm²nky na umisŠov§n² staveb, uspoŚ§d§n² ¼zem² a poģadavky na vzhled 
staveb stanovuje ¼zemn² pl§n ve svĨch podm²nk§ch pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² v podm²nk§ch pro jejich prostorov® uspoŚ§d§n² stanoven²m 
maxim§ln² vĨġky z§stavby, zastavŊnosti a velikosti stavebn²ho pozemku a 
podm²nkou respektov§n² st§vaj²c² urbanistick® a architektonick® struktury okoln² 
z§stavby zohledŔuj²c² souļasn® trendy v oblasti architektury a urbanismu v 
mez²ch stavebn²ho z§kona. 

¶ f) stanovovat poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizaci), 

ü V ¼zemn²m pl§nu je z dŢvodŢ hospod§rn®ho vyuģit² ¼zem² navrģena etapizace 
ploch.  Jsou navrģeny 2 etapy vĨstavby a ve vĨrokov® ļ§sti v kapitole n) pops§ny 
podm²nky etapizace. 

¶ g) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro 
odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a to pŚ²rodŊ bl²zkĨm zpŢsobem,  

ü Đzemn² pl§n dŢslednŊ respektuje stanoven® limity vyuģ²v§n² ¼zem², kter® 
pŚedstavuj² riziko ohroģen² z§stavby a rozvojov® plochy vymezuje mimo tyto 
limity, aby nedoġlo k ohroģen² budouc² z§stavby. TĨk§ se to pŚedevġ²m 
stanoven®ho z§plavov®ho ¼zem² Ś²ļky Klabavy a jeho aktivn² z·ny. Đzemn²m 
pl§nem jsou navrģeny opatŚen² ke zvĨġen² retenļn² schopnosti krajiny - navrģen® 
skladebn® prvky ĐSES a vymezen² ploch sm²ġenĨch pŚ²rodn²ch a zemŊdŊlskĨch. 
Realizace opatŚen² pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof 
je umoģnŊna i v ostatn²ch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

¶ h) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn,  

ü Podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn jsou v 
¼zemn²m pl§nu zohlednŊny v r§mci koncepce rozvoje ¼zem² obce zejm®na 
stabilizac² ploch pro vĨrobn² aktivity, podporou drobn®ho podnik§n² v r§mci ploch 
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sm²ġenĨch venkovskĨch a podporou kvality bydlen² pos²len²m technick® 
infrastruktury obce.  

¶ i) stanovovat podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury a pro kvalitn² bydlen²,  

ü Podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury a pro kvalitn² bydlen² jsou 
splnŊny vymezen²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven²m podm²nek 
pro jejich vyuģit² a prostorov® uspoŚ§d§n², vymezen²m novĨch zastavitelnĨch 
ploch a ploch pŚestavby. Đzemn² pl§n rovnŊģ stabilizuje vġechny souļasn® 
plochy bydlen², intenzifikuje zastavŊn® ¼zem² doplnŊn²m proluk a volnĨch 
zahrad. 

¶ j) provŊŚovat a vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch 
rozpoļtŢ na zmŊny v ¼zem²,  

ü Tento bod je splnŊn n§vrhem zastaviteln®ho ¼zem² v pŚ²m® n§vaznosti na plochy 
jiģ zastavŊn®ho ¼zem² obce a jejich st§vaj²c² veŚejnou infrastrukturu. KromŊ 
ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu v nezastavŊn®m ¼zem² smŊŚuje toto 
Śeġen² k ġetŚen² n§kladŢ za zajiġtŊn² souvisej²c²ch staveb a zaŚ²zen² dopravn² a 
technick® infrastruktury.  

¶ k) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro zajiġtŊn² civiln² ochrany,  

ü Poģadavky civiln² obrany jsou ¼zemn²m pl§nem zohlednŊny v kapitole i.3.10 
Civiln² ochrana. 

¶ l) urļovat nutn® asanaļn², rekonstrukļn² a rekultivaļn² z§sahy do ¼zem²,  

ü Đzemn² pl§n nenavrhuje konkr®tn² asanaļn², rekonstrukļn² a rekultivaļn² z§sahy 
do ¼zem². V r§mci koncepce Śeġen² krajiny je doporuļena revitalizace vodoteļ² a 
bŚehovĨch porostŢ. V zastavŊn®m ¼zem² jsou v podm²nk§ch ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² v pŚ²pustn®m a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² umoģnŊny 
nekoliduj²c² zmŊny zpŢsobu vyuģ²v§n² ploch. 

¶ m) vytv§Śet podm²nky pro ochranu ¼zem² podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ pŚed negativn²mi 
vlivy z§mŊrŢ na ¼zem² a navrhovat kompenzaļn² opatŚen², pokud zvl§ġtn² pr§vn² pŚedpis 
nestanov² jinak,  

ü Đzemn² pl§n respektuje podm²nky pro ochranu ¼zem² stanoven® zvl§ġtn²mi 
pr§vn²mi pŚedpisy. Kompenzaļn² opatŚen² nejsou navrģeny, neboŠ nedoch§z² k 
navrģen² z§mŊrŢ, kter® by vyvol§valy negativn² vlivy na ¼zem².   

¶ n) regulovat rozsah ploch pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch zdrojŢ,  

ü Đzemn² pl§n stabilizuje plochy pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch zdrojŢ a ģ§dn® nov® 
plochy nevymezuje. 

¶ o) uplatŔovat poznatky zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n² a ekologie 
a pam§tkov® p®ļe   

ü Tyto poznatky byly uplatŔov§ny ve vġech f§z²ch zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu pŚi jeho poŚizov§n² a zejm®na pŚi jeho tvorbŊ. ZodpovŊdnĨm projektantem 
je autorizovanĨ architekt v oboru ¼zemn² pl§nov§n², kterĨ vyuģ²v§ znalosti z 
oborŢ urbanismus, architektura, ekologie a pam§tkov§ p®ļe na z§kladŊ 
metodickĨch podkladŢ, odbornĨch publikac² v oblasti urbanismu a dalġ²ch 
dostupnĨch vzdŊl§vac²ch materi§lŢ. Na zpracov§n² se vġak pod²lel kolektiv 
odborn²kŢ z rŢznĨch technickĨch a humanitn²ch oborŢ, vļetnŊ autorizovan®ho 
krajin§Śsk®ho architekta. 

¶ Ä19 odst.  2 stavebn²ho z§kona - Đkolem ¼zemn²ho pl§nov§n² je tak® posouzen² vlivŢ politiky 
¼zemn²ho rozvoje, z§sad ¼zemn²ho rozvoje nebo ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² (Ä 
18 odst.  1)  Pro ¼ļely tohoto posouzen² se zpracov§v§ vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj 
¼zem².  Jeho souļ§st² je tak® vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² s n§leģitostmi stanovenĨmi v 
pŚ²loze k tomuto z§konu, vļetnŊ posouzen² vlivu na evropsky vĨznamnou lokalitu nebo ptaļ² 
oblast   

aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252318'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252318'&ucin-k-dni='30.12.9999'
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ü Zpracov§n² vyhodnocen² vlivu ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nebylo 
KrajskĨm ¼Śadem PlzeŔsk®ho kraje jako pŚ²sluġnĨm ¼Śadem z hlediska 
posuzov§n² vlivŢ koncepce na ģivotn² prostŚed² dle z§kona ļ  100/2001 Sb. , o 
posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen 
z§kon) poģadov§no. 

d) Vyhodnocen² souladu s poģadavky stavebn²ho z§kona a 
jeho prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ proveden® dle Ä 53 odst.  
4, p²smene c) stavebn²ho z§kona 

Đzemn² pl§n DobŚ²v je zpracov§n a poŚ²zen v souladu s poģadavky stavebn²ho z§kona  ļ  
183/2006 Sb.. , o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a jeho prov§dŊc² 
vyhl§ġky ļ  500/2006 Sb.. , o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a 
zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, v platn®m znŊn² a v souladu s vyhl§ġkou ļ  501/2006 
Sb.., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², v platn®m znŊn². 

ü ¼zemn² pl§n je zpracov§n v odpov²daj²c²m obsahu a rozsahu v ļlenŊn² na 
vĨrokovou ļ§st a odŢvodnŊn² v souladu s ÄÄ 43ï55 z§kona ļ  183/2006 Sb.  a 
pŚ²lohou ļ  7, ļ§st I. a II.  vyhl§ġky ļ  500/2006 Sb. ; 

ü grafick§ ļ§st ¼zemn²ho pl§nu je zpracov§na v souladu s pŚ²lohou ļ  7, ļ§st I. , 
odst.  4 a ļ§st II. odst. 2 vyhl§ġky ļ  500/2006 Sb. , a v souladu s Ä 13 a Ä 14 
vyhl§ġky ļ.  500/2006 Sb. v mŊŚ²tku 1:5000; 

ü ¼zemn² pl§n byl zpracov§n projektantem ï autorizovanĨm architektem, 
splŔuj²c²m poģadavky stavebn²ho z§kona i z§kona ļ  360/1992 Sb. , o vĨkonu 
povol§n² autorizovanĨch architektŢ a vĨkonu povol§n² autorizovanĨch inģenĨrŢ a 
technikŢ ļinnĨch ve vĨstavbŊ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

ü ¼zemn² pl§n je poŚizov§n poŚizovatelem MŊstskĨ ¼Śad Rokycany, splŔuj²c² 
kvalifikaļn² poģadavky pro vĨkon ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti kladen® na ¼Śedn²ky 
obecn²ch ¼ŚadŢ dle Ä 24 odst. 1 stavebn²ho z§kona 

ü o poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust.  Ä 44 odst..  1, 
p²sm. a) stavebn²ho z§kona; 

ü zpracovanĨ ¼zemn² pl§n vych§z² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ zpracovanĨch 
pro ORP Rokycany. Ļtvrt§ ¼pln§ aktualizace dle stavebn²ho z§kona byla 
zpracov§na v prosinci 2016 a zveŚejnŊna zpŢsobem umoģŔuj²c² d§lkovĨ pŚ²stup.  
Posouzen² souladu s ¼zemnŊ analytickĨmi podklady platnĨmi v dobŊ vyd§v§n² 
¼zemn²ho pl§nu bylo provedeno.  Nesoulad s tŊmito ¼zemnŊ pl§novac²mi 
podklady nebyl shled§n. 

ü dokumentace neobsahuje variantn² Śeġen², protoģe nebyl tento poģadavek 
vznesen; 

ü ze stanoviska pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody nevyplynul poģadavek na 
vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed²; 

Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho textu konstatujeme, ģe n§vrh ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v byl zpracov§n 
v souladu s poģadavky stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc² vyhl§ġky ļ  500/2006 Sb. , o ¼zemnŊ 
analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² 
ļinnosti, v platn®m znŊn² a v souladu s vyhl§ġkou ļ  501/2006 Sb. , o obecnĨch poģadavc²ch na 
vyuģ²v§n² ¼zem², v platn®m znŊn².  
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e) Vyhodnocen² souladu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch 
pŚedpisŢ: soulad se stanovisky dotļenĨch org§nŢ podle 
zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, popŚ²padŊ s vĨsledkem Śeġen² 
rozporŢ proveden® dle Ä 53 odst.  4, p²smene d) stavebn²ho 
z§kona 

e.1 Stanoviska dotļenĨch org§nŢ uplatnŊn§ podle Ä 52 odst. 3 
stavebn²ho z§kona pŚi veŚejn®m projedn§n² 

e.1.1 Vyhodnocen² stanovisek dotļenĨch org§nŢ pŚi Ś²zen² o ¼zemn²m pl§nu (k veŚejn®mu 
projedn§n²):  

Ze stanoviska Sekce nakl§d§n² s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ 
a st§tn²ho odborn®ho dozoru, Tychonova 1, 160 01, Praha 6 pod sp. zn.: 112995/2019-1150-OĐZ-
LIT ze dne 14.1.2020 vyplĨv§: 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany: 
jev 082a - vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany pro podpovrchov® stavby a veġker® zemn² 

pr§ce, kter® je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m 
pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du. V tomto vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit stavbu spojenou 
s prov§dŊn²m zemn²ch prac² jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany. 

jev 102a - leteckĨ koridor MO, kter® je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona 
ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ. V tomto vymezen®m ¼zem², kter® je shodn® s horizont§ln² hranic² vymezen®ho vzduġn®ho 
prostoru pro l®t§n² v malĨch a pŚ²zemn²ch vĨġk§ch, kterĨ je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 41 
z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a doplnŊn² z§kona ļ. 455/1991 Sb. o 
ģivnostensk®m podnik§n² (ģivnostenskĨ z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Lze um²stit a povolit 
vĨstavbu vys²laļŢ, vĨġkovĨch staveb, staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu, vŊtrnĨch elektr§ren, 
speci§ln²ch staveb, zejm®na staveb vertik§ln² ochranou (napŚ. stŚelnice, n§drģe plynu, trhac² j§my), 
venkovn² veden² VN a VVN, rozġ²Śen² st§vaj²c²ch nebo povolen² novĨch tŊģebn²ch prostorŢ jen na 
z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany. VĨstavba a vĨsadba mŢģe bĨt vĨġkovŊ omezena 
nebo zak§z§na. 

jev 107 - z§jmov® ¼zem² objektu dŢleģit®ho pro obranu st§tu, kter® je nutno respektovat podle 
ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² 
z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. - tĨk§ se k.¼. DobŚ²v v Brdech. 

Vymezen§ ¼zem² Ministerstva obrany jsou v koordinaļn²m vĨkresu zapracov§ny a mus² bĨt i 
nad§le stabilizov§ny. 

Ministerstvo obrany poģaduje vymezen§ ¼zem² MO zapracovat do textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno. Poģadavky byly zapracov§ny do kapitoly i.3.11 v OdŢvodnŊn² 
¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v. 

Ze stanoviska MŊstsk®ho ¼Śadu Rokycany, Odboru ģivotn²ho prostŚed², Masarykovo n§m. 1, 337 
01 Rokycany pod zn. MeRo/6806-1/OĢP/19 ze dne 13.1.2020 vyplĨv§: 

MŊstskĨ ¼Śad Rokycany, odbor ģivotn²ho prostŚed² (d§le jen ĂMŊstskĨ ¼Śad Rokycany, OĢPñ), 
jako dotļenĨ org§n st§tn² spr§vy pŚ²sluġnĨ podle ustanoven² Ä 77 odst. 3 z§kona Ļesk® n§rodn² rady 
ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§konñ) vyd§v§ 
toto stanovisko: 

Vzhledem k tomu, ģe v n§vrhu Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v nebylo respektov§no naġe stanovisko 
ļ.j. MeRo/516/OĢP/18 ze dne 29.1.2018, opŊtovnŊ poģadujeme, aby byl lok§ln² biokoridor VUBR011-
RO070 zakreslen v souladu s podklady zaslanĨmi zpracovateli a v souvislosti s t²m i vypuġtŊna plocha 
Z30 (plocha zmŊny na vĨrobu a skladov§n²), kter§ je v rozporu s moģnĨm vyuģit²m ploch v biokoridoru. 
Lok§ln² biokoridor je v t®to ļ§sti vymezen jako funkļn², to znamen§, ģe dan® ¼zem² jiģ nyn² pln² 
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ekologicko-stabilizaļn² funkce, kter® by byly vyuģit²m plochy pro lehkĨ prŢmysl zniļeny.  
Plocha pro drobnou vĨrobu a sluģby zde byla vymezena urbanistickĨm n§vrhem z roku 1997 (ve 

kter®m ovġem nebyly zakresleny prvky ĐSES) a dosud nebyla pro tyto ¼ļely vyuģita. Dotļen§ plocha 
tak® leģ² v z§plavov®m ¼zem² Q 100 a je souļ§st² zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu s bonitou v druh® tŚ²dŊ 
ochrany. Tyto skuteļnosti hovoŚ² pro zruġen² n§vrhov® plochy a zachov§n² nezastavŊn®ho ¼zem².  

V textov® ļ§sti n§vrhu v kapitole b 2.3 u odr§ģky ĂvĨznamn® krajinn® prvkyñ vypadlo oznaļen² Ä6 
z§kona. V textov® ļ§sti odŢvodnŊn² je naġe stanovisko ze dne 29.1.2018 ļ.j. MeRo/516/OĢP/18 
pops§no tak, ģe jsme pouze poģadovali opravit nepŚesnosti, coģ neodpov²d§ naġim skuteļnĨm 
poģadavkŢm (viz. pŚedchoz² odstavec). Tyto nepŚesnosti poģadujeme opravit. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno v cel®m rozsahu. Zastaviteln§ plocha Z30 (plocha zmŊn s funkļn²m 
vyuģit²m jako plocha VL ï vĨroba a skladov§n²) byla vypuġtŊna. Đzem² bylo zahrnuto do plochy NS ï 
plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk®. Lok§ln² biokoridor VUBR011 ï RO070 byl 
zakreslen v souladu se zaslanĨmi podklady. V textov® ļ§sti vĨroku, v kapitole b.2.3, v odr§ģce 
ĂvĨznamn® krajinn® prvkyñ bylo u znaku Ä doplnŊno ļ²slo Ă6ñ. 

Ze stanoviska St§tn²ho pozemkov®ho ¼Śadu, Krajsk®ho pozemkov®ho ¼Śadu pro PlzeŔskĨ kraj, 
n§mŊst² Gener§la P²ky 2110/8, VĨchodn² PŚedmŊst², 326 00 PlzeŔ pod zn. SPU 021262/2020, spis. 
zn. SP9755/2019-504101 ze dne 20.1.2020 vyplĨv§: 

V ¼zemn²m pl§nu DobŚ²v budou uvedeny, jako technick§ infrastruktura samostatnŊ, stavby 
vodn²ch dŊl, hlavn² odvodŔovac² zaŚ²zen². 

V ¼zem² Śeġen®m ¼zemn²m pl§nem DobŚ²v se nach§z² stavby vodn²ch dŊl ï hlavn² odvodŔovac² 
zaŚ²zen² (d§le jen HOZ) kter® jsou v souladu s Ä 56 odst. 6 z§kona ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o 
zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a Ä 4 odst. 2 z§kona ļ. 503/2012 Sb. v majetku 
st§tu a pŚ²sluġnosti hospodaŚit St§tn²ho pozemkov®ho ¼Śadu. Jednotliv® HOZ jsou vyznaļeny v 
pŚiloģen® situaci. Na uvedenĨch stavb§ch je zajiġŠov§na bŊģn§ ¼drģba (opravy trubn²ho veden², opravy 
kontroln²ch ġachtic apod.). Z hlediska umoģnŊn² vĨkonu spr§vy a ¼drģby je nutn® zachovat pod®l 
trubn²ch ¼sekŢ HOZ nezastavŊnĨ manipulaļn² pruh o ġ²Śce 4 m od osy potrub² na obŊ strany. Do HOZ 
nesm² bĨt vypouġtŊny ģ§dn® odpadn² ani deġŠov® vody. Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ poģadujeme 
zakreslen² HOZ, jako technick® infrastruktury, do ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v. 

U pozemkŢ ve spr§vŊ St§tn²ho pozemkov®ho ¼Śadu poģadujeme nevkl§dat pŚedkupn² pr§vo dle 
ust. Ä 101 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno v cel®m rozsahu. Veden² hlavn²ch odvodŔovac²ch zaŚ²zen² je 
zakresleno jako druh technick® infrastruktury v Koordinaļn²m vĨkrese. Pozemky ve spr§vŊ St§tn²ho 
pozemkov®ho fondu nejsou zaŚazeny mezi pozemky, u kterĨch lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo. 

e.1.2 Vyhodnocen² stanovisek dotļenĨch org§nŢ k opakovan®mu veŚejn®mu projedn§n²: 

Ze stanoviska Sekce nakl§d§n² s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ 
a st§tn²ho odborn®ho dozoru, Tychonova 1, 160 01, Praha 6 pod sp. zn.: 125532/2021-1150-OĐZ-
PHA, SpMO: 7661/2021-1150-288 ze dne 3.8.2021 vyplĨv§: 

Cel® spr§vn² ¼zem² obce se nach§z² ve vymezen®m ¼zem² Ministerstva obrany: 
- jev 102a ï LK TSA se rozum² vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany dle ustanoven² Ä 175 odst. 

1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. V tomto vymezen®m ¼zem², kter® je shodn® s horizont§ln² hranic² vymezen®ho 
vzduġn®ho prostoru pro l®t§n² v malĨch a pŚ²zemn²ch vĨġk§ch, kterĨ je nutno respektovat podle 
ustanoven² Ä 41 z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a doplnŊn² Z§kona ļ. 455/1991 Sb. 
o ģivnostensk®m podnik§n² (ģivnostenskĨ z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, lze um²stit a povolit 
vĨstavbu vys²laļŢ, vĨġkovĨch staveb, staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu, vŊtrnĨch elektr§ren, 
speci§ln²ch staveb, zejm®na staveb s vertik§ln² ochranou (napŚ. stŚelnice, n§drģe plynu, trhac² j§my), 
venkovn²ho veden² VN a VNN, rozġ²Śen² st§vaj²c²ch nebo povolen² novĨch tŊģebn²ch prostorŢ (dle 
ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du) jen na 
z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduġn®m prostoru vyhl§ġen®m od zemŊ je 
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nutno posoudit tak® vĨsadbu vzrostl® zelenŊ. VĨstavba a vĨsadba mŢģe bĨt vĨġkovŊ omezena nebo 
zak§z§na. 

Ministerstvo obrany poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do 
textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. Do 
grafick® ļ§sti pod legendu koordinaļn²ho vĨkresu zapracujte n§sleduj²c² textovou pozn§mku: ĂSpr§vn² 
¼zem² obce je situov§no ve vymezen®m ¼zem² LK TSA Ministerstva obranyò. 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany: 
- Z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany pro podpovrchov® stavby a veġker® zemn² pr§ce, kter® je 

nutno respektovat podle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a 
stavebn²m Ś§du (dle ĐAP jev 82a). 

V tomto vymezen®m ¼zem² lze um²stit a povolit stavbu spojenou s prov§dŊn²m zemn²ch prac² jen 
na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany. 

Do spr§vn²ho ¼zem² obce zasahuje vymezen® ¼zem² Ministerstva obrany: 
- Z§jmov® ¼zem² Ministerstva obrany (dle ĐAP jev 107) 
Jedn§ se o z§jmov® ¼zem² objektu dŢleģit®ho pro obranu st§tu, ve kter®m (dle ustanoven² Ä 175 

odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du) lze um²stit a povolit stavbu 
spojenou s prov§dŊn²m zemn²ch prac² jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska Ministerstva obrany. 

- Na cel®m spr§vn²m ¼zem² je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska povolov§n² n²ģe 
uvedenĨch druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 175 z§kona ļ. 183/2006 Sb. (dle ĐAP jev 119) 

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho 
stanoviska Ministerstva obrany: 

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. tŚ²dy 
- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ 
- vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen² 
- vĨstavba veden² VN a VVN 
- vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren 
- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) 

vļetnŊ ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® stanice) 
- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem 
- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky) 
- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny) 
Ministerstvo obrany poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² a zapracovat je do 

textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. Do 
grafick® ļ§sti pod legendu koordinaļn²ho vĨkresu zapracujte n§sleduj²c² textovou pozn§mku: ĂCel® 
spr§vn² ¼zem² je z§jmovĨm ¼zem²m Ministerstva obrany z hlediska povolov§n² vyjmenovanĨch druhŢ 
stavebñ. 

V grafick® ļ§sti n§vrhu ĐP DobŚ²v v koordinaļn²m vĨkrese jsou z§jmov§ ¼zem² MO ĻR 
zapracov§na. UpozorŔujeme na skuteļnost, ģe hranice plochy z§jmov®ho ¼zem² objektu dŢleģit®ho pro 
ochranu st§tu je v oblasti ĂLBC PŚedn² Bahnañ nepŚesnŊ zakreslena. Hranice mus² bĨt zakreslena dle 
pŚedanĨch ĐAP ï jev 107. 

D§le poģadujeme doplnit do textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly 
Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany, vġechny vĨġe veden® z§jmy MO ĻR (dle ĐAP jevy 82a, 102a, 107 
a 119). 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno v cel®m rozsahu. Bylo zjiġtŊno, ģe nŊkter® pŚipom²nky dotļen®ho 
org§nu k veŚejn®mu projedn§n² Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v nebyly zcela zapracov§ny do OdŢvodnŊn² 
¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v. Po upozornŊn², viz stanovisko k opakovan®mu veŚejn®mu projedn§n² 
Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v, byly nedostatky odstranŊny a vġechny pŚipom²nky dotļen®ho org§nu byly 
zapracov§ny do odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu, do kapitoly i.3.11 Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany.  

V koordinaļn²m vĨkrese byly upravena hranice plochy z§jmov®ho ¼zem² objektu dŢleģit®ho pro 
ochranu st§tu v oblasti ĂLBC PŚedn² Bahnañ dle ĐAP ï jev 107.  

D§le v koordinaļn²m vĨkrese pod legendu byla zapracov§na textov§ pozn§mka: ĂCel® spr§vn² 
¼zem² je z§jmovĨm ¼zem²m Ministerstva obrany z hlediska povolov§n² vyjmenovanĨch druhŢ stavebñ. 
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f) Zpr§va o vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 
obsahuj²c² z§kladn² informace a vĨsledc²ch tohoto 
vyhodnocen² vļetnŊ vĨsledkŢ vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² 
prostŚed² dle Ä 53 odst.  5, p²sm.  b) stavebn²ho z§kona 

Đzemn² pl§n nebyl posuzov§n z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ani z hlediska vlivŢ na oblasti 
Natura 2000. 

Dne 1.7.2016 vydalo Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² stanovisko ļ.j. 1790/500/1640970/ENV/16 
tohoto znŊn²: Nelze vylouļit, ģe uveden§ koncepce Ăn§vrh zad§n² ¼zemn²ho pl§nu mŊsta DobŚ²vñ (d§le 
jen Ăn§vrh zad§n²ñ) mŢģe m²t vĨznamnĨ vliv na evropsky vĨznamnou lokalitu (ĂEVLñ) LednĨ potok. 

PoŚizovatel s povŊŚenĨm zastupitelem upravili zad§n² pro k.¼. DobŚ²v v Brdech.  
DotļenĨ org§n byl poģ§d§n o vyd§n² nov®ho stanoviska. Bylo vyd§no nov® stanovisko ļ.j. 

2485/500/1656208/ENV/16 ze dne 2.9.2016, jehoģ z§vŊrem je: Lze vylouļit, ģe uveden§ koncepce 
Ăn§vrh zad§n² ¼zemn²ho pl§nu mŊsta DobŚ²vñ (d§le jen Ăn§vrh zad§n²ñ) mŢģe m²t vĨznamnĨ vliv na 
pŚ²znivĨ stav pŚedmŊtu ochrany nebo celistvost EVL LednĨ potok. 

g) Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä 50 odst.  5 dle Ä 53 
odst.  5, p²sm.  c) stavebn²ho z§kona 

Zpracov§n² vyhodnocen² vlivu ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nebylo poģadov§no.  

h) SdŊlen², jak bylo stanovisko podle Ä 50 odst. 5 
zohlednŊno, s uveden²m z§vaģnĨch dŢvodŢ, pokud nŊkter® 
poģadavky nebo podm²nky zohlednŊny nebyly dle Ä53 odst.  
5, p²sm.  d) stavebn²ho z§kona 

Zpracov§n² vyhodnocen² vlivu ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nebylo poģadov§no. 

h.1 Vyhodnocen² pŚipom²nek dle Ä 50 odst. 3  

h.1.1 Vyhodnocen² stanovisek ke spoleļn®mu jedn§n²: 

MŊstskĨ ¼Śad Rokycany, obor ġkolstv² a kultury, Masarykovo n§mŊst² 1, 337 01 Rokycany pod 
zn. ļ.j. MeRo/1693/OĠK/17 ze dne 6.3.2018 

MŊstskĨ ¼Śad Rokycany, obor ġkolstv² a kultury, jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ org§n k vĨkonu 
st§tn² spr§vy v oblasti pam§tkov® p®ļe v souladu s ustanoven²m Ä 29 z§kona ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² 
pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ m§ k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v tyto pŚipom²nky: 

1. Poģaduje nenavrhovat z§stavbu v uvaģovan® ploġe Z19 (BV ï bydlen² v rodinnĨch domech). 
ZastavŊn²m tohoto ¼zem² by doġlo k z§niku tradiļn²ch humen na hranici ochrann®ho p§sma 
n§rodn² kulturn² pam§tky (NKP) hamr a d§le k poġkozen² prostŚed² kulturn²ch pam§tek a 
objektŢ pro Vesnickou pam§tkovou z·nu (VPZ) DobŚ²v hodnotnĨch a hmotovŊ tradiļn²ch. V t®to 
ļ§sti by obestavŊn²m historick®ho prostŚed² doġlo pŚedevġ²m k z§niku kontextu pam§tkov®ho 
pŚ²rodn²ho prostŚed² s volnou krajinou, jak zachycuje mapa stabiln²ho katastru, a t²m z§niku 
pam§tkovĨch hodnot NKP i VPZ DobŚ²v. 

2. Poģadujeme ¼zem² Z18 (RI ï rekreace individu§ln²) nezastavovat. Toto ¼zem² soused² s hranic² 
ochrann®ho p§sma NKP. Novou vĨstavbu shled§v§me nevhodnou v souvislosti s poģadavkem 
zachov§n² pŚ²rodn²ho prostŚed², kter® je pro tuto ļ§st obce charakteristick® a z§sadn² ve vztahu 
pŚedevġ²m k NKP, ale i k VPZ. Doġlo by k z§niku pŚ²rodn²ho prostŚed² NKP, hamr ĂHoŚejġ² lubñ, 
kterĨ historicky vznikl u rybn²ka na okraji obce a jehoģ prezentace v pŚ²rodn²m prostŚed² je 
autentick§ a lze ji povaģovat za jednu z pam§tkovĨch hodnot. V t®to ļ§sti by obestavŊn² 
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historick®ho prostŚed² nevhodnou z§stavbou doġlo k z§niku kontextu pam§tkov®ho pŚ²rodn²ho 
prostŚed² s krajinou, jej²mģ reli®fem a pŚ²rodn²mi zdroji byl vznik hamru v t®to ļ§sti iniciov§n. 

3. Poģadujeme pro zastavovan§ ¼zem² Z17, Z21, Z23, Z24, Z26, Z27, Z28 zpracovat ¼zemn² 
studii, kter§ stanov² um²stŊn² komunikac² a objektŢ v lokalitŊ, z§kladn² objemy domŢ, vĨġku i 
podstatn® dispoziļn² a typologick® principy nov® vĨstavby pro jej² vhodn® zaļlenŊn² do 
st§vaj²c²ho ¼zem² ve vztahu k historick®mu prostŚed² VPZ a ve vztahu k d§lkovĨm pohledŢm na 
VPZ, ochranu kulturn² krajiny, kultivaci venkovn²ho prostoru a zajiġtŊn² n§vaznosti novĨch 
staveb na tradiļn² strukturu s²del v hmotovĨch i materi§lovĨch form§ch bl²zkĨch tradiļn² 
z§stavbŊ dan®ho m²sta. K vĨġe uveden®mu poģadavku proveden² ¼zemn² studie NPĐ ĐOP 
v Plzni opravŔuje uplatnŊn² Ä 9 odst. 3 z§kona ļ. 20/1987 Sb. o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

4. Doporuļujeme zredukovat rozsah nov® z§stavby v lokalitŊ Z21 (BV) na ġ²Śku uvaģovanou ĐP 
z 2/2007. 

Na z§kladŊ projedn§n² vĨġe uvedenĨch poģadavkŢ dotļen®ho org§nu ze dne 17.6.2019 bylo 
dohodnuto toto: 

Vyhodnocen² pŚipom²nek: 

PŚipom²nce ad 1) se vyhovuje. Zastaviteln§ plocha Z19 je vypuġtŊna ze zastavitelnĨch ploch. 
PŚipom²nce ad 2) se vyhovuje. ZpŢsob vyuģit² zastaviteln® plochy Z18 je upraven na plochu pro 

sport a rekreaci s vylouļen²m staveb. VĨmŊra t®to zastaviteln® plochy je zmenġena dle limitŢ v ¼zem².  
PŚipom²nce ad 3) se vyhovuje ļ§steļnŊ, a to na z§kladŊ vĨsledkŢ dohadovac²ho jedn§n² ze dne 

17.6.2019. V textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu je zahrnut poģadavek na zpracov§n² ¼zemn² studie pro 
zastaviteln® plocha Z21 a Z24, u ostatn²ch zastavitelnĨch ploch (Z17, Z23, Z26, Z27, Z28) nen² 
zpracov§n² ¼zemn²ch studi² podm²nkou. 

Podm²nce ad 4) se vyhovuje. Lokalita byla zredukov§na dle n§vrhu ĐP z 2/2007, viz Hlavn² 
vĨkres. 

Souhlasn® vyj§dŚen² Vojensk®ho lesn²ho ¼Śadu, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 bylo vyd§no 
pod oznaļen²m SpMO 7838/2019-4707/2 dne 5.2.2019 s podm²nkami: 

1) PŚi realizaci n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v je nutno db§t z§kladn²ch povinnost² k ochranŊ 
pozemkŢ urļenĨch k plnŊn² funkc² lesa uvedenĨch v Ä 13 a Ä 14 lesn²ho z§kona. 

2) VLsĐ ģ§d§, aby na lesn²ch pozemc²ch d§le trvala moģnost budov§n² staveb potŚebnĨch 
a souvisej²c²ch s lesn²m hospodaŚen²m v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 5 stavebn²ho 
z§kona. 

3) Z dŢvodu bezpeļnosti osob a majetku (Ä 22 lesn²ho z§kona) poģaduje VLsĐ zapracovat 
do ¼zemn²ho pl§nu minim§ln² vzd§lenost pro novostavby 30 m od hranice lesn²ch pozemkŢ. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce ad 1) bylo vyhovŊno.  
PŚipom²nce ad 2) bylo vyhovŊno. Poģadavky jsou zaneseny do podm²nek vyuģit² plochy lesn² ï 

NL i plochy specifick® ï X.  
PŚipom²nce ad 3) nelze vyhovŊt. Poģadavek je nad podrobnost ¼zemn²ho pl§nu, v koordinaļn²m 

vĨkrese je vyznaļen® ochrann® p§smo lesa 50 m. Poģadovanou podm²nku dotļen®ho org§nu lze 
uplatnit v r§mci ¼zemn²ho Ś²zen² o um²stŊn² stavby. 

Krajsk§ hygienickĨ stanice PlzeŔsk®ho kraje se s²dlem v Plzni, Skr®tova 15, 301 00 PlzeŔ pod ļ.j. 
KHSPL 34133/21/2017 ze dne 19.2.2018 

Po posouzen² n§vrhu Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v vyd§v§ Krajsk§ hygienick§ stanice PlzeŔsk®ho 
kraje se s²dlem v Plzni jako dotļenĨ org§n st§tn² spr§vy ve smyslu Ä 77 z§kona ļ. 258/2000 Sb., o 
ochranŊ veŚejn®ho zdrav², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ v platn®m znŊn² a ust. Ä 50 odst. 2 z§kona ļ. 
183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, v platn®m znŊn² (stavebn² z§kon) toto 
stanovisko: 

S obsahem n§vrhu Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v se souhlas² za podm²nky: 
1. Plocha Z15 v k.¼. DobŚ²v (BV ï bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk®) bude oznaļena jako 
podm²nŊnŊ vyuģiteln® ¼zem². Pro stavby umisŠovan® do t®to lokality mus² bĨt dle ustanoven² Ä 
77 odst. 4 z§kona o ochranŊ veŚejn®ho zdrav² Śeġena ochrana pŚed hlukem, aby v chr§nŊnĨch 
venkovn²ch prostorech a v chr§nŊnĨch venkovn²ch prostorech staveb byly dodrģeny hygienick® 



24 
 
 
 

limity hluku stanoven® prov§dŊc²m pr§vn²m pŚedpisem. Lokalita se nach§z² v bl²zkosti 
komunikace II/117. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

Podm²nce ad 1) bylo vyhovŊno. Pro zastavitelnou plochu Z15 byly stanoveny specifick® 
podm²nky vyuģit², mj.: ĂV r§mci schvalovac²ch Ś²zen² pro obytnou z§stavbu v bl²zkosti st§vaj²c² 
komunikace II/117 s hlukovou z§tŊģ² bude doloģeno splnŊn² limitŢ hluku pro venkovn² chr§nŊnĨ prostor 
staveb v t®to lokalitŊñ. 

KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, Odbor kultury, pam§tkov® p®ļe a cestovn²ho ruchu, Ġkroupova 
18, 306 13 PlzeŔ pod ļ.j. PK-KPP/4116/17, spis. zn. ZN/14/KPP/17 ze dne 13.12.2017 

KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, Odbor kultury, pam§tkov® p®ļe a cestovn²ho ruchu (d§le jen 
ĂKPPñ) uplatŔuje vy smyslu ustanoven² Ä 47 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a 
stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² z§konñ) a dle Ä 28 odst. 2 p²sm. c) 
z§kona ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăpam§tkovĨ 
z§konañ), v souļinnosti s N§rodn²m pam§tkovĨm ¼stavem, ¼zemn²m odbornĨm pracoviġtŊm v Plzni 
(vyj§dŚen² ļ.j. NPĐ-341/101493/2017 ze dne 3.1.2018) n§sleduj²c² pŚipom²nky k n§vrhu Đzemn²ho 
pl§nu DobŚ²v (d§le jen Ăn§vrh ĐPñ): 

1) Poģaduje nerealizovat z§stavbu na ploġe Z19 (BV ï bydlen² v rodinnĨch domech). 
2) Poģaduje nerealizovat z§stavbu na ploġe Z18 (RI ï rekreace individu§ln²). 
3) Pro zastavovan§ ¼zem² Z17, Z23, Z26, Z27, Z28 poģaduje zpracovat ¼zemn² studii/regulaļn² 
pl§n vļ. regulativŢ, kterĨ stanov² um²stŊn² komunikac² a objektŢ v lokalitŊ, z§kladn² objemy 
domŢ, vĨġku i podstatn® dispoziļn² a typologick® principy nov® vĨstavby pro vhodn® zaļlenŊn² 
do st§vaj²c²ho ¼zem² ve vztahu k historick®mu prostŚed² VPZ a vztahu k d§lkovĨm pohledŢ 
na VPZ, ochranu kulturn² krajiny, kultivaci venkovn²ho prostoru a zajiġtŊn² n§vaznosti novĨch 
staveb na tradiļn² strukturu s²del v hmotovĨch i materi§lovĨch form§ch bl²zkĨch tradiļn² 
z§stavbŊ dan®ho m²sta. VĨġe uveden® regulativy poģadujeme stanovit rovnŊģ v r§mci 
zastavovanĨch ¼zem² Z21 a Z24, u kterĨch je jiģ poģadavek poŚ²zen² ¼zemn² studie v n§vrhu 
ĐP obsaģen. 

4) Doporuļujeme zredukovat rozsah nov® z§stavby v lokalitŊ Z21 (BV ï bydlen² v rodinnĨch 
domech) na ġ²Śku uvaģovanou v ĐP z 2/2007. 

5) Pro lepġ² zaļlenŊn² veġker® novŊ vznikaj²c² z§stavby do kulturn² krajiny a ve vztahu 
k charakteru historicky dochovan®ho ¼zem² i d§lkovĨm pohledŢm na NKP Vodn² hamr DobŚ²v, 
VPZ DobŚ²v a nemovit® kulturn² pam§tky, doporuļujeme pro vġechny novŊ vznikaj²c² plochy 
zpracovat ¼zemn² studii a stanoven² regulativŢ, kter® stanov² um²stŊn² objektŢ v lokalitŊ, 
z§kladn² objemy domŢ, vĨġku i podstatn® dispoziļn² a typologick® principy nov® vĨstavby pro 
lepġ² zaļlenŊn² do st§vaj²c²ho ¼zem². 

6) Na Śeġen®m ¼zem² se mohou nach§zet dalġ² pŚedmŊty kulturn² hodnoty obce (sm²rļ² kŚ²ģe, boģ² 
muka, pozŢstatky zŚ²cenĨch kapl²), kter® nejsou nemovitĨmi kulturn²mi pam§tkami, ale 
vĨznamnou mŊrou se pod²lej² na historick® struktuŚe dan®ho s²dla, a kter® je nezbytn® zachovat 
na dosavadn²m m²stŊ. 

7) V grafick® ļ§sti n§vrhu ĐP poģadujeme i nad§le vyznaļovat hranice NKP Vodn² hamr DobŚ²v 
a VPZ DobŚ²v.  

8) Nad§le poģadujeme vyznaļovat rovnŊģ plochy ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy dle St§tn²ho 
archeologick®ho seznamu ĻR veden®ho N§rodn²m pam§tkovĨm ¼stavem, gener§ln²m 
Śeditelstv²m.  

9) Podle Đmluvy o ochranŊ archeologick®ho dŊdictv² Evropy, tzv. Maltsk® konvence, kter§ je 
souļ§st² naġeho pr§vn²ho Ś§du ve smyslu ¼stavn²ho z§kona ļ. 395/2001 Sb., zejm®na jej²ho 
ļl§nku 4 odstavce (ii), mus² bĨt archeologick® dŊdictv² prioritnŊ chr§nŊno na pŢvodn²m m²stŊ 
v zemi. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce ad 1) se vyhovuje. Zastaviteln§ plocha Z19 je vypuġtŊna ze zastavitelnĨch ploch. 
PŚipom²nce ad 2) se vyhovuje. ZpŢsob vyuģit² zastaviteln® plochy Z18 je upraven na plochu pro 

sport a rekreaci s vylouļen²m staveb. 
PŚipom²nce ad 3) se vyhovuje ļ§steļnŊ, a to na z§kladŊ vĨsledkŢ dohadovac²ho jedn§n² ze dne 

17.6.2019. V textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu je zahrnut poģadavek na zpracov§n² ¼zemn² studie pro 
zastaviteln® plocha Z21 a Z24, u ostatn²ch zastavitelnĨch ploch (Z17, Z23, Z26, Z27, Z28) nen² 
zpracov§n² ¼zemn²ch studi² podm²nkou. 
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Podm²nce ad 4) se vyhovuje. Lokalita byla zredukov§na dle n§vrhu ĐP z 2/2007, viz Hlavn² 
vĨkres. 

PŚipom²nce ad 5) se vyhovuje ļ§steļnŊ, a to na z§kladŊ vĨsledkŢ dohadovac²ho jedn§n² ze dne 
17.6.2019. Viz vyhodnocen² pŚipom²nky ad 3). Pro vġechny novŊ vymezen® zastaviteln® plochy je ve 
specifickĨch podm²nk§ch vyuģit² stanoven poģadavek ĂHmotovĨ a architektonickĨ vĨraz objektŢ bude 
respektovat okoln² z§stavbu a bude podŚ²zen bezprobl®mov®mu pŢsoben² v d§lkovĨch pohledechñ. 

Podm²nce ad 6) nelze vyhovŊt. Poģadavek je nad podrobnost ¼zemn²ho pl§nu. 
Podm²nce ad 7) vyhovŊno. Hranice vyznaļeny v koordinaļn²m vĨkrese. 
Podm²nce ad 8) vyhovŊno. Hranice vyznaļeny v koordinaļn²m vĨkrese. 
Podm²nce ad 9) nelze vyhovŊt. Poģadavek je nad podrobnost ¼zemn²ho pl§nu. Poģadovanou 

podm²nku dotļen®ho org§nu lze uplatnit v r§mci ¼zemn²ho Ś²zen² o um²stŊn² stavby. 

Ministerstvo obrany ĻR, Sekce nakl§d§n² s majetkem, Odbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ Praha, 
Tychonova 1, 160 01 Praha 6, pod sp.zn. 99434/2018-1150-OĐZ-LIT ze dne 15.2.2018  

N§vrh Đzemn²ho pl§nu DobŚ²v byl posouzen Ministerstvem obrany na z§kladŊ ustanoven² Ä 6 
odst. 1 p²sm. h) z§kona ļ. 222/1999 Sb., o zajiġŠov§n² obrany Ļesk® republiky v platnĨch znŊn²ch a 
resortn²ch pŚedpisŢ. Ministerstvo obrany souhlas² s pŚedloģenĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v za 
pŚedpokladu respektov§n² a zapracov§n² tŊchto limitŢ a z§jmŢ MO ĻR: 

1) jev 102 (VzduġnĨ prostor MO ĻR), kterĨ je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 41 z§kona 
ļ. 49/1997 Sb., o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a doplnŊn² z§kona ļ. 455/1991 Sb., o 
ģivnostensk®m podnik§n², podle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m 
pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du. V tomto vymezen®m ¼zem² ï vzduġn®m prostoru pro l®t§n² 
v malĨch a pŚ²zemn²ch vĨġk§ch lze vydat ¼zemn² rozhodnut² a povolit vĨstavbu vys²laļŢ, 
vĨġkovĨch staveb, staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu, vŊtrnĨch elektr§ren, speci§ln²ch staveb, 
zejm®na staveb s vertik§ln² ochranou (napŚ. stŚelnice, n§drģe plynu, trhac² j§my), venkovn² 
veden² VN a VVN, rozġ²Śen² st§vaj²c²ch nebo povolen² novĨch tŊģebn²ch prostorŢ na z§kladŊ 
z§vazn®ho stanoviska MO ĻR. VĨstavba a vĨsadba mŢģe bĨt vĨġkovŊ omezena nebo 
zak§z§na. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce ad 1) bylo vyhovŊno. Jev 102 ï vzduġnĨ prostor Ministerstva obrany ĻR je 
zapracov§n do limitŢ ¼zem² a je graficky zn§zornŊn v koordinaļn²m vĨkrese. 

Agentura ochrany pŚ²rody a krajiny Ļesk® republiky, Region§ln² pracoviġtŊ StŚedn² Ļechy, 
Spr§va CHKO Brdy, Jince 461, 262 23 Jince, pod ļ.j. SR/0908/SC/2016-4 ze dne 29.1.2018 

Agentura uplatŔuje tyto poģadavky na obsah n§vrhu: 
1) Na ¼zem² CHKO Brdy budou plochy lesn² ï NL m²t: 

¶ pŚ²pustn® vyuģit² ï turistick® a cyklistick® stezky na jiģ existuj²c² cestn² s²ti, opatŚen² 
zvyġuj²c² retenļn² schopnosti krajiny (napŚ. tŢnŊ) nejvĨġe do plochy 0,5 ha 

¶ podm²neļnŊ pŚ²pustn® vyuģit² ï vrty pro z§sobov§n² okoln²ch obc² pitnou vodou a 
zaŚ²zen² a stavby k tŊmto vrtŢm nezbytnŊ potŚebn§, dalġ² liniov® stavby technick® 
infrastruktury za podm²nky prok§z§n², ģe veden² jinou trasou by bylo technicky a 
ekonomicky nepŚimŊŚenŊ n§roļn® 

¶ nepŚ²pustn® vyuģit² ï nov§ technick§ ļi dopravn² infrastruktura, veġker® stavby vļetnŊ 
staveb dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona mimo typŢ a rozmŊrŢ staveb uvedenĨch 
v pŚ²pustn®m vyuģit². NepŚ²pustn§ jsou opatŚen² ļi stavby zajiġŠuj²c² odvodnŊn² 
pozemkŢ. 

2) Na ¼zem² CHKO Brdy budou plochy pŚ²rodn² ï NP m²t: 

¶ pŚ²pustn® vyuģit² ï turistick® a cyklistick® stezky na jiģ existuj²c² cestn² s²ti, opatŚen² 
zvyġuj²c² retenļn²ch schopnosti krajiny (napŚ. tŢnŊ) nejvĨġe do plochy 0,5 ha  

¶ podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² ï vrty pro z§sobov§n² okoln²ch obc² pitnou vodou 
a zaŚ²zen² a stavby k tŊmto vrtŢm nezbytnŊ potŚebn§, dalġ² liniov® stavby technick® 
infrastruktury za podm²nky prok§z§n², ģe veden² jinou trasou by bylo technicky 
a ekonomicky nepŚimŊŚenŊ n§roļn®  

¶ nepŚ²pustn® vyuģit² ï nov§ technick§ ļi dopravn² infrastruktura, veġker® stavby vļetnŊ 
staveb dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona mimo typŢ a rozmŊrŢ staveb uvedenĨch 
v pŚ²pustn®m vyuģit². NepŚ²pustn§ jsou opatŚen² ļi stavby zajiġŠuj²c² odvodnŊn² 
pozemkŢ. 
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3) Na ¼zem² CHKO Brdy budou plochy dopravn² infrastruktury - silniļn² ï DS m²t:  

¶ pŚ²pustn® vyuģit² - m²stn² a ¼ļelov® komunikace, komunikace pro pŊġ² a cyklisty  

¶ nepŚ²pustn® vyuģit² - jin®, neģ je uvedeno jako hlavn² a pŚ²pustn® - veġker® stavby 
vļetnŊ staveb dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona mimo typŢ a rozmŊrŢ staveb 
uvedenĨch v pŚ²pustn®m vyuģit². 

4) Odstavn® plochy (plochy parkoviġtŊ) na pozemku p. ļ. 313/2 a 812/5 nyn² uveden® jako plochy 
dopravn² infrastruktury DS budou pŚevedeny do ploch specifickĨch ï X. 

5) Na ¼zem² CHKO Brdy nebudou vymezov§ny plochy veŚejnĨch prostranstv² ï PV. Veġker® 
plochy veŚejnĨch prostranstv² ï PV na ¼zem² CHKO Brdy budou pŚevedeny na plochy dopravn² 
infrastruktury ï silniļn² DS, kter® budou respektovat na ¼zem² CHKO Brdy poģadavky Agentury. 

6) Na ¼zem² CHKO Brdy budou plochy specifick® ï X  

¶ hlavn² vyuģit²: pozemky a stavby urļen® pro obranu st§tu  

¶ pŚ²pustn® vyuģit²: stavby a zaŚ²zen² pro hospodaŚen² v les²ch  

¶ nepŚ²pustn® vyuģit²: vġe ostatn² krom pŚ²pustn®ho vyuģit². 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce ad 1) se vyhovuje. Na ¼zem² CHKO Brdy je vymezena plocha NLx, jej²ģ pŚ²pustn®, 
podm²neļnŊ pŚ²pustn® a nepŚ²pustn® vyuģit², uveden® v kapitole f) Stanoven² podm²nek pro vyuģit² 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², je v souladu s poģadavky agentury. 

PŚipom²nce ad 2) se vyhovuje. Na ¼zem² CHKO Brdy je vymezena plocha NPx, jej²ģ pŚ²pustn®, 
podm²neļnŊ pŚ²pustn® a nepŚ²pustn® vyuģit², uveden® v kapitole f) Stanoven² podm²nek pro vyuģit² 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², je pŚizpŢsobeno poģadavkŢm agentury. 

PŚipom²nce ad 3) se vyhovuje. Na ¼zem² CHKO Brdy je vymezena plocha DSx, jej²ģ pŚ²pustn®, 
podm²neļnŊ pŚ²pustn® a nepŚ²pustn® vyuģit², uveden® v kapitole f) Stanoven² podm²nek pro vyuģit² 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², je v souladu s poģadavky agentury. 

PŚipom²nce ad 4) se vyhovuje. Pozemky parc. ļ. 313/2 a 812/5 v k.¼. DobŚ²v v Brdech jsou 
vymezeny jako plochy specifick® ï X. 

PŚipom²nce ad 5) se vyhovuje. Na ¼zem² CHKO Brdy nejsou vymezeny plochy veŚejnĨch 
prostranstv² ï PV. Tyto pŢvodnŊ vymezen® plochy PV jsou vymezeny jako plochy DSx ï dopravn² 
infrastruktura ï silniļn² ï na ¼zem² CHKO. 

PŚipom²nce ad 6) se vyhovuje. Na ¼zem² CHKO Brdy je vymezena plocha specifick§ - X, jej²ģ 
hlavn², pŚ²pustn® a nepŚ²pustn® vyuģit², uveden® v kapitole f) Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², je v souladu s poģadavky agentury. 

h.1.2 Vyhodnocen² pŚipom²nek ke spoleļn®mu jedn§n²: 

Povod² Vltavy, st§tn² podnik, z§vod Berounka, Denisovo n§bŚeģ² 14, 301 00 PlzeŔ pod zn. 
9926/2018-342/Ļe, SP-2017/16164 ze dne 20.2.2018 

Jako spr§vce povod², kterĨ vykon§v§ spr§vu v d²lļ²m povod² Berounky, podle ustanoven² Ä 54 
odst. 1 z§kona ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, m§me k uveden®mu n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu DobŚ²v n§sleduj²c² pŚipom²nky: 

1. Poģaduje upravit lokalitu Z18 (RI) ï rekreace individu§ln², tak aby byla vymezena mimo aktivn² 
z·nu z§plavov®ho ¼zem² Klabavy (s ohledem na z§kazy a omezen² v Ä 67 vodn²ho z§kona 
ļ. 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), napŚ. je zak§z§no 
umisŠovat, povolovat ani prov§dŊt stavby s vĨjimkou vodn²ch dŊl, é, zŚizovat oplocen², ģiv® 
ploty a jin® podobn® pŚek§ģky, apod.). 

2. Vzhledem k vĨkonu povinnost² dle Ä 49 vodn²ho z§kona budou uvedeny v novĨch 
zastavitelnĨch ploch§ch, kter® soused² nebo jimi proch§z² vodn² tok, specifick® podm²nky 
vyuģit² plochy takto: spr§vci vodn²ho toku bude zachov§n pŚ²stup k vodn²mu toku a zachov§na 
moģnost uģ²v§n² pozemkŢ v soubŊhu s vodn²m tokem v min. ġ²Śce 6 m od bŚehov® ļ§ry 
drobn®ho vodn²ho toku. 

3. Dle Centr§ln² evidence vodn²ch tokŢ (CEVT) budou v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu zakresleny 
tyto chybŊj²c² vodn² toky: 

- drobnĨ PBP SkoŚick®ho potoka (IDVT 10265697) v k.¼. DobŚ²v, 

- drobnĨ vodn² tok Kudibal (IDVT 102812) v ļ§sti k.¼. DobŚ²v v Brdech, 

- drobnĨ vodn² tok LednĨ potok (IDVT 10257911) a jeho pŚ²toky v ļ§sti k.¼. DobŚ²v 
v Brdech, 
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- drobnĨ vodn² tok Vlļ² potok (IDVT 10263152) a jeho pŚ²toky v ļ§sti k.¼. DobŚ²v 
v Brdech, 

- drobnĨ LBP Klabavy (IDVT 10257522) a jeho pŚ²toky v ļ§sti k.¼. DobŚ²v v Brdech, 

- ļ§st drobn®ho PBP Klabavy (IDVT 10274066) a jeho pŚ²toky v m²stn² ļ§sti Pavlovsko, 

- drobnĨ LBP HŢreck®ho potoka (IDVT 10268658) v k.¼. Pavlovsko. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce ad 1) se vyhovuje. Zastaviteln§ plocha Z18 je vymezena mimo z§plavov® ¼zem² 
Q100 i aktivn² z·nu z§plavov®ho ¼zem². 

PŚipom²nce ad 2) se nevyhovuje. Tento poģadavek je jiģ nad podrobnost ¼zemn²ho pl§nu, pŚesto 
v kapitole e.1.1 Vymezen² ploch zmŊn v krajinŊ a podm²nky jejich vyuģit² je uvedena podm²nka vyuģit² 
Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® ï W: ĂĐzemn² pl§n respektuje ponech§n² voln®ho pruhu pro 
manipulaci ¼drģbu vodn²ho toku v ġ²Śce 6 metrŢñ. Tento poģadavek lze uplatnit v r§mci ¼zemn²ho Ś²zen² 
o um²stŊn² stavby. 

PŚipom²nce ad 3) se vyhovuje. Byla provŊŚena moģnost vzhledem k podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu 
a bylo doplnŊno. 

Vojensk® lesy a statky ĻR, s.p., divize HoŚovice, Slav²kova 106, 262 23 Jince pod ļ.j. VLS-
014618/2017/2/0100 ze dne 19.2.2018 

Po proġetŚen² navrhovan®ho pl§nu bychom chtŊli uplatnit n§sleduj²c² pŚipom²nky: 
1. Dle Ä 14 odst. 1 lesn²ho z§kona ļ. 289/1995 Sb. jsou zpracovatel® ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentace povinni db§t zachov§n² lesa a Ś²dit se pŚitom ustanoven²m lesn²ho z§kona. 
Dotļen® zastaviteln® plochy Z13, Z15, Z22, Z23 a Z24 leģ² v ochrann®m p§smu lesa, 
tj. ve vzd§lenosti do 50 m od hranice lesn²ch pozemkŢ, se kterĨmi m§ pr§vo hospodaŚit naġe 
organizace. Stavby na tŊchto pozemc²ch by se tedy nach§zely v p§smu vĨraznŊ zvĨġen®ho 
nebezpeļ² poġkozen² majetku ļi zdrav² osob p§dem stromŢ nebo jejich ļ§st² vlivem pŢsoben² 
pŚ²rodn²ch sil nebo jinĨch nahodilĨch ud§lost². KromŊ toho by byly tyto nemovitosti negativnŊ 
ovlivnŊny vyġġ² m²rou zast²nŊn² ļi pŚesahem vŊtv² nebo koŚenŢ. Tuto skuteļnost je tŚeba 
posuzovat s ohledem na ģivotnost porostu v delġ²m ļasov®m mŊŚ²tku, aļkoliv se v souļasn® 
dobŊ mŢģe jevit jako neaktu§ln². Proto poģadujeme, aby um²stŊn² staveb pl§novanĨch na 
tŊchto ploch§ch respektovalo ochrann® p§smo lesa a byly minimalizov§ny moģn® ġkody na 
zdrav² a majetku a souļasnŊ n§klady na nezbytnŊ nutn§ opatŚen² k zabezpeļen² pŚed tŊmito 
ġkodami. 

2. Z§vazn® stanovisko ve vazbŊ na Ä 14 odst. 2 z§kona ļ. 289/1995 SB. vyd§v§ org§n st§tn² 
spr§vy lesŢ, kterĨm je pro pozemky VojenskĨch lesŢ a statkŢ ĻR, s.p. VojenskĨ lesn² ¼Śad 
(Tychonova 1, 160 01 Praha 6). 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce ad 1) nelze vyhovŊt. Tento poģadavek je nad podrobnost ¼zemn²ho pl§nu. 
PŚipom²nce ad 2) bylo vyhovŊno. Bylo poģ§d§no o stanovisko org§nu st§tn² spr§vy VojenskĨ 

lesn² ¼Śad.  

PŚipom²nka V§clava Vilda ze dne 3.1.2018: 

T²mto pod§v§m nesouhlas se zaŚazen²m mĨch pozemkŢ p.ļ. 267/1 a 267/8 v k.¼. DobŚ²v do 
zastaviteln®ho ¼zem² obce DobŚ²v. Ģ§d§m, aby nad§le zde byla zachov§na orn§ pŢda. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno. Pozemky p.ļ. 267/1 a 267/8 v k.¼. DobŚ²v jsou souļ§st² 
nezastavŊn®ho ¼zem², stabilizovan® plochy NS ï plocha sm²ġen§ nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk§, 
kde je hlavn²m vyuģit²m krajinn§ zeleŔ, zeleŔ pod®l vodn²ch ploch a tokŢ. 

PŚipom²nka Miroslava Keġnera ze dne 8.1.2021: 

PŚipom²nka se tĨk§ zastaviteln® plochy Z03 ï ļ§st obce Pavlovsko. 
Nedostateļn§ dopravn² obsluģnost navrhovan® zastaviteln® plochy. Vzhledem k povaze ter®nu 

a vyuģitelnosti navrhovan® zastaviteln® plochy, tj. velikost a proporce uvaģovanĨch pozemkŢ povaģuji 
za vhodn® uvaģovat o koridoru pro um²stŊn² jednosmŊrn® m²stn² komunikace o ġ²Śce 4 m. 
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Navrhuji dalġ² jedn§n² s obecn²m ¼Śadem obce DobŚ²v jako zadavatelem a majiteli dotļenĨch 
pozemkŢ. LaickĨ n§vrh pŚikl§d§m v pŚ²loze. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce nebylo vyhovŊno. Pro zastavitelnou plochu Z03 nebyla ¼zemn²m pl§nem stanovena 
podm²nka zpracov§n² ¼zemn² studie, proto pŚi budouc² parcelaci v t®to zastaviteln® ploġe bude nutn® 
vymezit pozemky pro dopravn² a technickou infrastrukturu dle aktu§ln² situace. Um²stŊn² dopravn² 
a technick® infrastruktury je v ploġe SV ï plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® pŚ²pustn®. Nen² proto 
vhodn® v souļasn® dobŊ vymezovat samostatnŊ plochu pro komunikaci, kter§ by n§slednŊ pŚi parcelaci 
plochy mohla znemoģnit vhodn® vyuģit² t®to zastaviteln® plochy. 

PŚipom²nka Frantiġka Sekaniny ze dne 9.1.2018: 

Vlastn²m pozemek ļ. 146/1 v k.¼. Pavlovsko, kterĨ je v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu zahrnut do LBC 
RO 024 a do ploch N ï plochy pŚ²rodn². Poģaduji t²mto o zahrnut² m®ho pozemku do ploch BV ï bydlen² 
ï n§vrh. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno. Pozemek parc. ļ. 146/1 v k.¼. Pavlovsko je zahrnut do zastaviteln® 
plochy Z38 s funkļn²m vyuģit²m jako plocha SV ï plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®, kter§ umoģŔuje 
um²stŊn² stavby pro bydlen². Zastaviteln§ plocha Z38 byla vymezena jako plocha SV - plochy sm²ġen® 
obytn® venkovsk® z dŢvodu, ģe navazuje na st§vaj²c² stabilizovanou plochu s funkļn²m vyuģit²m pr§vŊ 
jako plocha SV - plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®. D§le pŚedmŊtnĨ pozemek byl vyjmut 
z vymezen®ho lok§ln²ho biocentra RO024. Tud²ģ poģadavku pana Sekaniny na moģnost um²stŊn² 
rodinn®ho domu bylo vyhovŊno v maxim§ln² moģn® m²Śe. 

PŚipom²nka Tom§ġe Jel²nka ze dne 11.1.2018: 

Na z§kladŊ rozhodnut² vypuġtŊn² pozemkŢ z n§vrhu rozvojovĨch ploch p.ļ. 146/1, 131/1, 131/8, 
130 k.¼. Pavlovsko, z dŢvodu jejich um²stŊn² v migraļn²m koridoru a ve vzd§lenosti 50 m od kraje lesa, 
si dovoluji vzn®st pŚipom²nku a poģ§dat o pŚihl®dnut² ke skuteļnosti, ģe vĨġe uveden® se netĨk§ p.ļ. 
130 a 131/8. Tyto pozemky se nach§zej² v²ce neģ 50 m od lesa, tzn. ģe se nenach§z² v ochrann®m 
p§smu lesa. 

Dalġ² skuteļnost² je, ģe pozemky se nach§z² vedle jiģ st§vaj²c² z§stavby a d§le soused² 
s pozemkem ļ. 166/1 patŚ²c² do k.¼. Hr§dek u Rokycan, kterĨ je dle ¼zemn²ho pl§nu urļen k z§stavbŊ. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno. Pozemky parc. ļ. 130 a 131/8 v k.¼. Pavlovsko byly do zastaviteln® 
plochy Z35 s funkļn²m vyuģit²m jako plocha SV ï plochy sm²ġen® obytn® venkovsk®, tedy je zde moģn§ 
vĨstavba. Zastaviteln§ plocha navazuje na st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² v k.¼. Pavlovsko, konkr®tnŊ 
stabilizovanou plochu SV ï plocha sm²ġen§ obytn§ venkovsk§. 

PŚipom²nka Ing. arch. Miloġe Vachudy a PhDr. KvŊtoslavy Vachudov® ze dne 12.1.2021: 

Jsme vlastn²ci pozemku ļ. parc. 12/1 v k.¼. DobŚ²v. V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu je tento pozemek 
zahrnut do plochy ZV ï veŚejn® prostranstv² ï veŚejn§ zeleŔ. Vzhledem k tomu, ģe i sousedn² pozemek 
ļ. parc. 15/2 je v soukrom®m vlastnictv² pod§v§me ģ§dost o zaŚazen² uveden® plochy pozemkŢ 
do kategorie ZS ï zeleŔ ï soukrom§ a vyhrazen§. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo vyhovŊno. Pozemek parc. ļ.12/1 v k.¼. DobŚ²v byl vyjmut z plochy ZV ï veŚejn® 
prostranstv² ï veŚejn§ zeleŔ zaŚazen do stabilizovan® plochy ZS ï zeleŔ ï soukrom§ a vyhrazen§. 

PŚipom²nka Jarmily Tomanov® ze dne 15.1.2018: 

Na z§kladŊ veŚejn® vyhl§ġky ļ. j. MeRo/9461/OST/17 ģ§d§m o zmŊnu v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
obce DobŚ²v takto: 

Pozemky parcel. ļ²slo 1274/26 a 1272 oznaļen® jako NS ï plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho 
¼zem² ï zemŊdŊlsk® zmŊnit na BV ï bydlen² ï v rodinnĨch domech ï venkovsk®. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 
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PŚipom²nce bylo vyhovŊno. PŚev§ģn§ ļ§st pozemku parc. ļ. 1274/26 a celĨ pozemek parc. ļ. 
1272 v k.¼. DobŚ²v byly vyjmuty z plochy NS ï plocha sm²ġen§ nezastavŊn®ho ¼zem² ï zemŊdŊlsk§ a 
byly zaŚazeny do vymezen® zastaviteln® plochy Z15 s funkļn²m vyuģit²m jako plocha BV ï bydlen² ï 
v rodinnĨch domech ï venkovsk®, kter§ navazuje na zastavŊn® ¼zem², stabilizovanou plochu BV - 
bydlen² ï v rodinnĨch domech ï venkovsk®.  

PŚipom²nka Ing. Jana Houġky ze dne 16.1.2018: 

Obrac²m se na V§s se ģ§dost² o zaļlenŊn² pozemku p.ļ. 524 k.¼. DobŚ²v do nov®ho ¼zemn²ho 
pl§nu obce DobŚ²v jako na ¼zem² pro bydlen² venkovsk®ho typu ï Bv. 

Vyhodnocen² pŚipom²nky: 

PŚipom²nce bylo ļ§steļnŊ vyhovŊno. Ļ§st pozemku parc. ļ. 524 v k.¼. DobŚ²v byla zahrnuta 
do zastaviteln® plochy Z28 s funkļn²m vyuģit²m jako plocha BV ï bydlen² ï v rodinnĨch domech ï 
venkovsk®. Do t®to zastaviteln® plochy byla zahrnuta vĨchodn² ļ§st pozemku bezprostŚednŊ navazuj²c² 
na zastavŊn® ¼zem², a to o vĨmŊŚe 5100 m2 z celkovĨch 9447 m2. 

Dalġ² pŚipom²nky: 

D§le byly pod§ny pŚipom²nky Ing. Jarom²rem Kafkou dne 29.1.2018 a JiŚ²m Poncarem dne 
31.1.2018. Dle Ä 50 odst. 3 stavebn²ho z§kona do 30 dnŢ ode dne doruļen² (tj. 29.12.2017) mŢģe 
kaģdĨ uplatnit u poŚizovatele p²semn® pŚipom²nky. K pozdŊji uplatnŊnĨm pŚipom²nk§m se nepŚihl²ģ².  

LhŢta k pod§n² pŚipom²nek uplynula dne 28.1.2018. K pŚipom²nk§m Ing. Jarom²ra Kafky a JiŚ²ho 
Poncara se tud²ģ nepŚihl²ģ². 
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i) Komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen² a vybran® varianty, 
vļetnŊ vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ tohoto Śeġen², 
zejm®na ve vztahu k rozboru udrģiteln®ho rozvoje 

Navrģen® Śeġen² vych§z² z potŚeb a poģadavkŢ obce DobŚ²v a jej²ch obļanŢ. řeġen² bylo 
konzultov§no se z§stupci obce, n§slednŊ byl n§vrh vypracov§n podle poģadavkŢ zad§n² a stavebn²ho 
z§kona ļ. 183/2006 Sb., a prov§dŊc²ch vyhl§ġek. Vġechny jevy, limity vyuģit² ¼zem², z§mŊry 
nadŚazenĨch dokumentac² a dalġ² prvky udrģiteln®ho rozvoje jsou respektov§ny v navrģen®m Śeġen² a 
koncepce rozvoje s²dla z nich vych§z². 

i.1 OdŢvodnŊn² koncepce rozvoje ¼zem² obce 

i.1.1 VĨchodiska koncepce rozvoje obce 

Z§kladn²mi vĨchodisky a podklady pro stanoven² koncepce rozvoje Śeġen®ho ¼zem² byly vydan® 
nadŚazen® dokumentace:   

¶ Politika ¼zemn²ho rozvoje a jej² republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho 
rozvoje ¼zem² 

¶ Z§sady ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje a jej² priority ¼zemn²ho pl§nov§n² PlzeŔsk®ho kraje 
pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² (vļetnŊ dvou aktualizac² tohoto dokumentu) 

¶ Z§kon ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, zejm®na Ä 18 a 19 

¶ Schv§len® zad§n² ĐP DobŚ²v 

¶ Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru DobŚ²v schv§lenĨ 27.5.1997 

¶ Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru DobŚ²v - ZmŊna ļ. 1 ĐPN SĐ DobŚ²v schv§len§ 29.1.2001 

¶ Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru DobŚ²v - ZmŊna ļ. 2 ĐPN SĐ DobŚ²v, schv§len§ 14.12.2005 

¶ Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru DobŚ²v - ZmŊna ļ. 3 ĐPN SĐ DobŚ²v, nabyt² ¼ļinnosti 30.8.2007 
Đzemn² pl§n s²deln²ho ¼tvaru DobŚ²v - ZmŊna ļ. 4 ĐPN SĐ DobŚ²v, schv§len§ 28.1.2012 

Pro stanoven² a n§vrh z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce DobŚ²v se uk§zalo jako z§sadn² 
pochopen² vazeb a kl²ļovĨch t®mat budouc²ho rozvoje cel®ho Śeġen®ho ¼zem². TŊmito tŚemi t®maty 
jsou typologie vyuģit² ¼zem², s²deln² struktura Śeġen®ho ¼zem² a s²deln² vazby v ¼zem². 

i.1.2 Typologie vyuģit² ¼zem² a s²deln² struktura 

Z hlediska typologie je ¼zem² rozdŊleno do 3 z·n: obytn® z·ny, pŚ²rodn² z·ny (rekreace, krajinn® 
z§zem²) a zemŊdŊlsk® (produkļn²) z·ny viz obr.2. Obytnou z·nu tvoŚ² j§dra obou m²stn²ch ļ§st², s 
pŚevahou obytn® (v DobŚ²vu i obsluģn®) funkce, jehoģ hlavn²m s²dlem je m²stn² ļ§st DobŚ²v. St§vaj²c² 
historicky dan® z·nov§n² Śeġen®ho ¼zem² dle pŚevl§daj²c²ho charakteru vyuģit² ¼zem² je navrģeno 
respektovat a d§le rozv²jet jako z§klad koncepce rozvoje ¼zem².  

Z§kladn² s²deln² strukturu tvoŚ² obytn§ s²dla DobŚ²v a Pavlovsko. J§drem s²deln² struktury je 
DobŚ²v s vŊtġ² rozlohou, hustotou os²dlen² a vŊtġ² koncentrac² bydlen² a staveb obļansk®ho vybaven². 
M²stn² ļ§st Pavlovsko je s²dlem drobn®ho rozsahu s pŚevl§daj²c² obytnou, rekreaļn² a ļ§steļnŊ i 
zemŊdŊlskou funkc².  

Produkļn² aktivity v ¼zem² jsou orientov§ny pŚedevġ²m na lehkĨ prŢmysl a zemŊdŊlstv², v 
j§drov®m s²dle DobŚ²v se nach§z² nŊkolik prŢmyslovĨch z·n lehk® vĨroby a zemŊdŊlskĨ are§l na 
z§padn²m okraji obce.  

St§vaj²c² historicky danou strukturu Śeġen®ho ¼zem² je navrģeno respektovat a d§le rozv²jet jako 
z§klad koncepce rozvoje ¼zem² obce DobŚ²v. 

¶ S²deln² vazby obce DobŚ²v 

V Śeġen®m ¼zem² funguj² vazby civilizaļn² integraļn², spojuj²c² funkļnŊ i dopravnŊ obŊ s²dla mezi 
sebou a vazby pŚ²rodnŊ rekreaļn², kter® popisuj² vazby s²del na volnou krajinu v CHKO Brdy pro 
kr§tkodobou rekreaci a volnoļasov® aktivity obļanŢ a pro pos²len² pŚ²rodn²ch a krajinotvornĨch funkc² v 
¼zem² viz. obr 3.  
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Obr§zek 2: Typologie vyuģit² ¼zem² obce DobŚ²v 

 

Mezi dalġ² vĨznamn® civilizaļn² vazby ¼zem² patŚ² dopravn² dostupnost ¼zem², sch®ma ukazuje 
smŊr od d§lnice D5, d§lnice je vzd§len§ pŚibliģnŊ 10 km od exitu 62 Rokycany (smŊr PlzeŔ) a 12 km od 
exitu 50 (smŊr Praha).  

Đzemn² pl§n je navrģen tak, aby umoģŔoval rozvoj ¼zem² a jeho obnovu ve vġech funkļn²ch 
sloģk§ch.  

¶ PŚedpoklady rozvoje obce 

Obec DobŚ²v se nach§z² v pŚ²rodnŊ atraktivn²m prostŚed² na okraji chr§nŊn® krajinn® oblasti Brdy, 
na uzlu dopravn²ch os silnic II. a III. tŚ²dy. 

Perspektivy rozvoje obce, jako s²dla  s rostouc²m poļtem trvale bydl²c²ch osob, budou pŚedevġ²m 
orientov§ny na rozvoj obytn® sloģky ¼zem² a s t²m souvisej²c² orientace na zlepġen² ģivotn²ch podm²nek 
v obci - na kvalitativn² str§nku rozvoje obce, zejm®na s²t² technick® a dopravn² infrastruktury.  

Đzemn² pl§n je navrģen tak, aby umoģŔoval rozvoj ¼zem² a jeho obnovu ve vġech funkļn²ch 
sloģk§ch a souļasnŊ vytv§Śel podm²nky pro ochranu jeho kulturn²ch, civilizaļn²ch a pŚ²rodn²ch hodnot 
pŚi souļasn®m respektov§n² limitŢ vyuģit² ¼zem² a zajiġŠoval neust§lĨ rozvoj hospod§Śsk® prosperity. 

Bydlen² zde budou vyhled§vat pŚedevġ²m obyvatel®, kteŚ² budou m²t z§jem bydlet v klidn®m a 
ļist®m prostŚed² venkovsk®ho charakteru v obci, kter§ je zasazena v pŚ²jemnŊ ļlenit® krajinŊ, skĨt§ pro 
sv® obyvatele pŚ²rodnŊ rekreaļn² z§zem² CHKO Brdy. 

Obec je vybavena obļanskou vybavenost² v pŚimŊŚen®m rozsahu, nach§z² se zde ġkola, 
mateŚsk§ ġkola, obchod, tŚi restaurace, hŚbitov, sokolovna, sportovn² plochy, zdravotnick® sluģby atd. za 
vyġġ² vybavenost² doj²ģdŊj² obyvatel® do vyġġ²ch center os²dlen² (Miroġov, Rokycany, Hr§dek, PlzeŔ). 
Obec se nach§z² v denn² doj²ģŅkov® vzd§lenosti od PlznŊ (25 km) a od Prahy (77 km, ļasov§ 

dosaģitelnost 1 hodina). 
Z funkc² pŚevl§d§ obytn§ sloģka. V obci jsou dobr® podm²nky pro dalġ² rozvoj, obec je m²stem 

pŚ²znivĨm pro trval® bydlen². 
V budoucnu je nutno se zamŊŚit na zlepġov§n² ¼rovnŊ technick® infrastruktury, podporu obļansk® 

vybavenosti, vyuģ²t existuj²c² kvality obce a krajinn®ho prostŚed², pos²lit pocit soun§leģitosti obyvatel 
s obc². 

Koncepce rozvoje obce vych§z² z vĨġe uveden® charakteristiky a odr§ģ² se v urbanistick®m 
n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. 
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Obr§zek 3: S²deln² vazby obce DobŚ²v 

 

i.1.3 Vymezen² Śeġen®ho ¼zem² 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v rozsahu administrativn²ho ¼zem² obce DobŚ²v o rozloze 2712 ha. 
Administrativn² ¼zem² mŊsta tvoŚ² tŚi katastr§ln² ¼zem² a trval® bydliġtŊ zde m§ 1277 obyvatel. (¼daj k 1. 
1. 2017) 

Obr§zek 4: Poloha obce DobŚ²v 

 

Zdroj: www.mapy.cz 

http://www.mapy.cz/
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Geografick§ poloha: 

Obec DobŚ²v leģ² ve vĨchodn² ļ§sti PlzeŔsk®ho kraje nedaleko Rokycan (obr. 4).  Na severu 
soused² s Rokycany a Svojkovicemi, na vĨchodŊ s HŢrkami, MedovĨm Đjezdem a Straġicemi, na jihu 
se SkoŚicemi a Miroġovem, na z§padŊ s Hr§dkem a KamennĨm Đjezdem. Obec je tvoŚena 2 m²stn²mi 
ļ§stmi/ļ§stmi obce (DobŚ²v a Pavlovsko) a 3 katastry (DobŚ²v, DobŚ²v v Brdech a Pavlovsko)1 viz obr. 5.  

Z urbanistick®ho hlediska se obec nach§z² ve venkovsk® oblasti v tŊsn® bl²zkosti okresn²ho 
mŊsta. VĨznamn§ dopravn² tepna D5, kter§ spojuje obec s Prahou, leģ² pŚi severn² hranici (exit 50 je 11 
km severnŊ od centra DobŚ²va, exit 62 10 km severoz§padnŊ). Hlavn² mŊsto je vzd§len® 77 km a 
dosaģiteln® je do 1 h. V denn² dojiģŅkov® vzd§lenosti se nach§z² jeġtŊ napŚ. Rokycany (9 km) a PlzeŔ 
(25 km). JihovĨchodn² ļ§st obce leģ² v CHKO Brdy, severn² v pŚ²rodn²m parku TrhoŔ. 
 
 
 
----------------------------------------- 
1 Katastr§ln² ¼zem² DobŚ²v v Brdech bylo k obci DobŚ²v pŚipojeno 1. 1. 2016 po zruġen² vojensk®ho ¼jezdu Brdy. 
Toto ¼zem² po dobu existence vojensk®ho ¼jezdu patŚilo ke StŚedoļesk®mu kraji. V souļasn® dobŊ spr§vn² ļlenŊn² 
respektuje pŚedevġ²m hranici rozvod², ļ²mģ umoģŔuje obc²m starat se o svoje vodn² zdroje. SpoleļnŊ se z§nikem 
vojensk®ho ¼jezdu vzniklo za ¼ļelem ochrany po desetilet² izolovan® pŚ²rody a krajiny CHKO Brdy. Do konce roku 
2017 jsou nŊkter® ļ§sti bĨval®ho vojensk®ho ¼jezdu nepŚ²stupn® veŚejnosti (oblast PŚedn² a Zadn² Bahna) 
z dŢvodu asanace ï pyrotechnick® oļisty (viz obr 6).  

Obr§zek 5: Administrativn² ļlenŊn² obce DobŚ²v 

 
Zdroj: http://geoportal.gov.cz 
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Nejvyġġ² bod obce leģ² na severu v k.¼. Pavlovsko ï je j²m vrch ĢŅ§r (630 m n. m.). Nejniģġ² bod 
se nach§z² na severn² hranici obce na trati pod vrchem ĢŅ§rem (390 m n. m.). M²sto, kde Ś²ļka Klabava 
(PadrŠskĨ potok) opouġt² obec (na z§padŊ), je ve vĨġce 400 m n. m. - viz obr. 9. PŚevĨġen²  je 240 m.  

Obr§zek 6: Topografick§ mapa obce DobŚ²v 

 

Zdroj : www.mapy.cz 


